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INVESTITOR: „Bedem Energy Solutions DOO“ 
Miladina Popovića br. 18, Pančevo 

 OBJEKAT: Rekonstrukcija i dogradnja postojećih objekata: 
 

Remontne hale i skloništa P+0, skladišta guma 
P+0, Nadstrešnice za boje i lakove P+0, 

Pomoćne zgrade P+0, i Restorana društvene 
ishrane P+1,  

čime se formira Servisna hala sa 
administracijom, spratnosti P+2 u ulici 

Joana Flore bb, na KTP 18394, KO Pančevo 
u Pančevu; 

 
 VRSTA TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE: IDR – Idejno rešenje 
OZNAKA I NAZIV 
DELA PROJEKTA 0-GLAVNA SVESKA 
GLAVNI 
PROJEKTANT: Snežana Varga, dipl. ing. arh. 
VRSTA GRADNJE: DOGRADNJA I REKONSTRUKCIJA 
MESTO  
GRADNJE: u Pančevu, ulica Joana Flore bb 

na kat.parceli  broj 18394, KO Pančevo 

PRIMERAK: 1/1    jul 2024.god. 
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0.1. NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

  
0.1  – GLAVNA SVESKA 
 
 
Investitor:          „BEDEM Energy Solutions“ DOO 

Miladina Popovića br. 18, Pančevo 
 
 
 
Objekat: Rekonstrukcija i dogradnja postojećih objekata: Remontne hale i skloništa 

P+0, Skladišta guma P+0, Nadstrešnice za boje i lakove P+0, Pomoćne 
zgrade P+0 i Restorana društvene ishrane P+1, čime se formira Servisna 
hala sa administracijom, spratnosti P+2 u ulici Joana Flore bb, KTP 18394, 
KO Pančevo u Pančevu; 

 
Vrsta tehničke dokumentacije: IDR-IDEJNO REŠENJE 
 

 
Vrsta radova:  REKONSTRUKCIJA I DOGRADNJA 
 

 
Glavni projektant: Varga Snežana dipl.ing.arh. 
 

 
Broj licence: 300 3312 03 

 
Potpis: 

 
Broj tehničke dokumentacije: Broj tehničkog dnevnika: 01/04-23 
 Broj objekta: 292 
 
 
 
Mesto i datum: Pančevo, jul 2024. god. 
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0.2.  SADRŽAJ GLAVNE SVESKE 
 

 
 

0.1. Naslovna strana glavne sveske                           

0.2. Sadržaj glavne sveske                                   

0.3. Odluka o imenovanju glavnog projektanta 

0.4. Izjava glavnog projektanta 

0.5. Sadržaj tehničke dokumentacije                       

0.6. Podaci o projektantima   i licima koja su izradila elaborate i studije                                     

0.7 Podaci o objektu i lokaciji 

0.8 Sažeti tehnički opis 

0.9. Specifikacija posebnih delova objekta  

0.10. Uslovi pribavljeni van objedinjene procedure 

0.12. Grafički prilozi 
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0.3. ODLUKA O IMENOVANJU GLAVNOG PROJEKTANTA 
 
Na osnovu člana 128a Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS”, br. 72/09, 81/09 – 
ispravka, 64/10 – US, 24/11, 121/12, 42/13 – US, 50/13 – US, 98/13 – US, 132/14, 145/14, 83/18, 
31/19, 37/19 – dr. zakon, 9/20, 52/21 i 62/23) i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade 
i načinu vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata, kao: 
 

G L A V N I  P R O J E K T A N T 

 

Za izradu Idejnog rešenja (IDR) za rekonstrukciju i dogradnju postojećih objekata: Remontne hale i skloništa 
P+0, Skladišta guma P+0, Nadstrešnice za boje i lakove P+0, Pomoćne zgrade P+0 i Restorana društvene 
ishrane P+1, čime se formira Servisna hala sa administracijom, spratnosti P+2 u ulici Joana Flore bb, na KTP 
18394, na KO Pančevo u Pančevu; 
 
Snežana Varga dipl.ing.arh. ..................... 300 3312 03 

 
Investitor: 

 
„BEDEM Energy Solutions“ DOO 
Miladina Popovića br. 18, Pančevo 

 
 
Odgovorno lice/zastupnik: 
 

 

Direktor Dušan Dobričan 

 
 

Potpis:  
Mesto i datum: 

 
Pančevo, jul 2024. god. 
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0.4. IZJAVA GLAVNOG PROJEKTANTA IDEJNOG REŠENJA 

Glavni projektant Idejnog rešenja (IDR) za rekonstrukciju i dogradnju postojećih objekata: Remontne hale i 
skloništa P+0, Skladišta guma P+0, Nadstrešnice za boje i lakove P+0, Pomoćne zgrade P+0 i Restorana 
društvene ishrane P+1, čime se formira Servisna hala sa administracijom, spratnosti P+2 u ulici Joana Flore 
bb, KTP 18394, KO Pančevo u Pančevu; 
 

(Snežana Varga dipl.ing.arh) 

 

I Z J A V LJ U J E M 

da su delovi projekta IDR Idejnog rešenja međusobno usaglašeni, da podaci u glavnoj svesci odgovaraju 
sadržini projekta; 

da je projekat u svemu u skladu sa izdatim uslovima imalaca javnih ovlašćenja;  

 

0. GLAVNA SVESKA br. 01/04-23 
1. PROJEKAT ARHITEKTURE br. 01/04-23 

6/4 
MAŠINSKI PROJEKAT - PRILOG 11 
bezbedno postavljanje 

br. 01/04-23 

Glavni projektant (IDR): Snežana Varga dipl.ing.arh 

Broj licence: 300 3312 03 

  

Potpis:  

  

Broj tehničke dokumentacije: Broj tehničkog dnevnika: 01/04-23 
Broj objekta: 292 

Mesto i datum: Pančevo, jul 2024. god. 
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0.5.  SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 
0. GLAVNA SVESKA br. 01/04-23 

1. PROJEKAT  ARHITEKTURE br. 01/04-23 

6/4 MAŠINSKI PROJEKAT -PRILOG 11 bezbedno postavljanje br. 01/04-23 



 

BR. TEH. DNEVNI KA:  01 / 04- 23  0.6. 
 

 

0.6.  PODACI O PROJEKTANTIMA 
 
0. GLAVNA SVESKA: 

Glavni 
projektant: 

Varga Snežana dipl.ing.arh 

Broj licence: 300 3312 03 

Potpis: 
 

  

1. PROJEKAT ARHITEKTURE: 

Projektant: MEGA MODULOR DOO - Pančevo, Svetog Save broj 29, 

Odgovorni 
projektant : 

Varga Snežana dipl.ing.arh 

Broj licence: 300 3312 03 

Potpis: 

 

  

PRILOG 11-bezbedno postavljanje: 

Projektant: MEGA MODULOR DOO - Pančevo, Svetog Save broj 29, 

Odgovorni 
projektant : 

Dragan Cincović dipl.ing.maš 

Broj licence: 330 C967 06 

Potpis: 
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0.7. OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
tip objekta: objekat u prekinutom nizu 
vrsta radova : Rekonstrukcija i dogradnja 
kategorija objekta: V 
Klasifikacija pojedinih  
delova objekta: 

učešće u 
ukupnoj 
površini 
objekta(%): 

klasifikaciona oznaka: 

66,32% 

V 125102, Industrijske zgrade, natkrivene zgrade 
koje se upotrebljavaju za industrijsku proizvodnju, npr. 
fabrike, radionice, klanice, pivare, hale  
za montažu itd, preko 400 m2   

33,68% 

V 122012 Zgrade koje se upotrebljavaju u poslovne  
svrhe, za administrativne i upravne svrhe (banke, pošt  
poslovne zgrade lokalne uprave i državnih tela i dr.) 
Preko 400m2 ili P+2 

naziv prostornog odnosno urbanističkog 
plana: 

Plan generalne regulacije - Celina 5 - Kudeljarac i Novoseljanski put 
iza Nadela („Sl. list grada Pančeva“ br. 39/12 i 5/2015 - izmena i 
29/22 - ispravka greške) 

grad/opština: КО Pančevo, Pančevo 
broj katastarske parcele/spisak 
katastarskih parcela i katastarska opština 
objekata/radova koji su predmet zahteva: 

KP 18394 KO Pančevo 
 

broj katastarske parcele/spisak 
katastarskih parcela i katastarska opština 
preko kojih prelaze priključci za 
infrastrukturu koji su predmet zahteva: 

KP 18394 KO Pančevo, 
KP 18395 KO Pančevo, 
KP 11448 KO Pančevo, ulica Joana Flore, 
KP 13970 KO Pančevo, Skadarska ulica. 

broj katastarske parcele/spisak 
katastarskih parcela i katastarska opština 
na kojima se nalaze nadzemni delovi 
linijskog infrastrukturnog 
objekta/priključnih vodova, vezani za 
površinu zemljišta (ulazna i izlazna 
mesta, reviziona okna i sl.) koji su 
predmet zahteva: 

18394 KO Pančevo 
18395 KO Pančevo 
11448 KO Pančevo ulica Joana Flore 
13970 KO Pančevo ulica Skadarska  
 

broj katastarske parcele/spisak 
katastarskih parcela i katastarska opština 
na kojima se nalaze postojeći vodovi koji 
su u koliziji sa predmetnim radovima: 

/ 
 

 

broj katastarske parcele/spisak 
katastarskih parcela i katastarska opština 
na koje se izmeštaju postojeći vodovi 
(ukoliko je izmeštanje predmet zahteva): 

/ 

broj katastarske parcele/spisak 
katastarskih parcela i katastarska opština 
na kojima se nalaze postojeći objekti koji 
se uklanjaju: 

 
KP 18394 KO Pančevo 
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broj katastarske parcele/spisak 
katastarskih parcela i katastarska opština 
na kojoj se nalazi priključak, ili pristup na 
javnu saobraćajnicu: 

Pravom službenosti prolaza pristupa se Skadarskoj ulici na КP 
13970, preko parcela u javnoj svojini: 
KP 11448 KO Pančevo, ulica Joana Flore, 
KP 18395 KO Pančevo, 
 

PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU:  
Elektroenergetska distributivna mreža  
Ukupan kapacitet: Pi(instalisana)= 800 kW 

Pj(jednovremena)= 540 kW 
Vrsta priključka: Trajni 
Vrsta mernog uređaja: Merenje na srednjem naponu, TS u vlasništvu stranke. 
Način grejanja: Gasni kotlovi 
Potrebni energetski kapaciteti za različite 
namene (razvrstano po ulazima): 

/ 

Potrebni energetski kapaciteti za zajedničku 
potrošnju (ukoliko postoje): 

/ 

Podaci o priključcima postojećih objekata 
na parceli / parcelama (ukoliko postoje): 

Broj brojila – 32484 
Broj mesta merenja  – 401 860 8680 
Odobrenu snaga 540 kW  

Nedostajuća infrastruktura u skladu sa 
uslovima IJO / 

Netipični potrošači Nisu predviđeni 
Potreba za većom pouzdanošću i 
sigurnosti u isporuci električne energije: Nema potrebe 
 
Vodovodna mreža 
Sanitarna i hidrantska 

Potrebno je predvideti ukidanje postojećeg priključka na gradski vodovod i 
izgranju novog priključka koji će biti ostvaren iz Ulice Jovana Flore. Potrebno 
je izgraditi novi priključak i novo vodomerno okno u koji će se ugraditi novi 
vodomer u svemu prema uslovima nadležnog JKP “Vodovod I kanalizacija” 
Pančevo. Potreban prečnik priključka na gradski vodovod je DN110mm. 

Ukupan kapacitet 5l/s 

Vrsta priključka trajni 

Vrsta mernog uređaja kombinovani vodomer 

Potrebni kapaciteti za različite 
namene (razvrstano po ulazima) 

Sanitarna mreža: 37,25JO, odnosno 1,53 l/s 

Hidrantska mreža: 20l/s 

Potrebni kapaciteti za 
zajedničku potrošnju (razvrstano 
po ulazima) 

1 vodomer za merenje potrošnje hidrantske sanitarne mreže objekta 

Podaci o priključcima postojećih 
objekata na parceli/parcelama 
(ukoliko postoje) 

Postoji priključak na gradski vodovod, položaj postojećeg priključka ne 
odgovara novoprojektovanom, tako da se predviđa ukidanje postojećeg 
priključka. 

Nedostajuća infrastruktura u 
skladu sa uslovima IJO - 

Netipični potrošači 

Potrebno je izgraditi rezervoar za spoljašnju hidrantsku mrežu, s obzirom da je 
potrebna količina za gašenje objekta 20 l/s. JKP “Vodovod I kanalizacija” 
Pančevo garantuje količinu vode od 5 l/s, I pritisak u mreži od 2,5 bara, što 
nije dovoljno za potrebe hidrantske mreže novoprojektovanog objekta. 
Predviđa se rezervoar zapremine 108 m3, koji će obezbediti neprekidnu 
količinu vode od 15 l/s, u trajanju od 2h, koja je potrebna za gašenje požara. 
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Kanalizaciona mreža – fekalna 
kanalizacija 

Priključenje objekta na fekalnu kanalizaciju izvršiti preko novog priključka 
fekalne kanalizacije, preko revizionog šahta koji će se nalaziti na oko 1,50m 
od regulacione linije iz Ulice Jovana Flore. Položaj šahta dat je na situaciji u 
grafičkoj dokumentaciji. Potreban prečnik priključka na fekalnu kanalizaciju je 
DN160mm. 

Ukupan kapacitet 5,85 l/s 

Vrsta priključka trajni 

Vrsta mernog uređaja / 

Potrebni kapaciteti za različite 
namene (razvrstano po ulazima) / 

Potrebni kapaciteti za 
zajedničku potrošnju (razvrstano 
po ulazima) 

/ 

Podaci o priključcima postojećih 
objekata na parceli/parcelama 
(ukoliko postoje) 

 

Nedostajuća infrastruktura u 
skladu sa uslovima IJO / 

Netipični potrošači / 

  

Kanalizaciona mreža – 
atmosferska kanalizacija 

Priključenje objekta na atmosfersku kanalizaciju (putni kanal) izvršiti preko 
novog priključka atmosferske kanalizacije, preko revizionog šahta koji će se 
nalaziti na oko 1,50m od regulacione linije iz Skadarske ulice. Položaj šahta 
dat je na situaciji u grafičkoj dokumentaciji. Potreban prečnik priključka na 
atmosfersku kanalizaciju je DN400mm. Potrebno je predvideti zacevljenje 
putnog kanala 

Ukupan kapacitet 120,06 l/s 

Vrsta priključka trajni 

Vrsta mernog uređaja / 

Potrebni kapaciteti za različite 
namene (razvrstano po ulazima) / 

Potrebni kapaciteti za 
zajedničku potrošnju (razvrstano 
po ulazima) 

/ 

Podaci o priključcima postojećih 
objekata na parceli/parcelama 
(ukoliko postoje) 

Postojeći priključak na atmosfersku kanalizaciju (putni kanal) potrebno je 
ukinuti, s obzirom da je planirana izgradnja objekta na mestu priključka 
atmosferske kanalizacije.  

Nedostajuća infrastruktura u 
skladu sa uslovima IJO / 

Netipični potrošači / 
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Gasna mreža Priključak od polietilenskih cevi PE100 spoljašnjeg prečnika de50mm na 

distributivni gasovod radnog pritiska do 1-4bar 
Ukupan kapacitet 600kW 
Vrsta priključka Trajni 
Vrsta mernog uređaja Rotacioni merač protoka G-65 u jednolinijskoj merno-regulacionoj stanici 
Potrebni kapaciteti za različite 
namene (razvrstano po ulazima) Poslovanje 600kW 

Potrebni kapaciteti za 
zajedničku potrošnju (razvrstano 
po ulazima) 

- 

Podaci o priključcima postojećih 
objekata na parceli/parcelama 
(ukoliko postoje) 

- 

Nedostajuća infrastruktura u 
skladu sa uslovima IJO - 

Netipični potrošači - 

 
Telekom mreža TT priključak preko jedne cevi PE Ø40   

Ukupan kapacitet Predviđen kapacitet 1 cev Ø40mm 
Vrsta priključka trajni 
Vrsta mernog uređaja  
Potrebni kapaciteti za različite 
namene (razvrstano po ulazima) - 

Potrebni kapaciteti za 
zajedničku potrošnju (razvrstano 
po ulazima) 

- 

Podaci o priključcima postojećih 
objekata na parceli/parcelama 
(ukoliko postoje) 

- 

Nedostajuća infrastruktura u 
skladu sa uslovima IJO - 

Netipični potrošači - 

 
Druga infrastruktura 
JKP Higijena / 
JP "Urbanizam" / 
Sekreterijat za zaštitu životne 
sredine 

/ 

Zavod za zaštitu nepokretnih 
kulturnih i prirodnih dobara 

/ 

MUP –sektor za materijalne resurse, 
uprava za infrastrukturu 

/ 
 

Ministarstvo odbrane / 
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USLOVI PRIBAVLJENI VAN OBJEDINJENE PROCEDURE: 

Uslovi: " EPS" broj: 8C.1.1.0.-D.07.15.–163527-24/2 
datum: 15.04.2024.  

Uslovi: JKP "VODOVOD I KANALIZACIJA" broj:D-7575/1 
datum:10.07.2024. 

Uslovi: TELEKOM SRBIJA broj: D209/161023/2-2024 
datum: 12.04.2024. 

Uslovi: JKP "HIGIJENA" broj: 02-47-2/2024-0106 
datum: 11.04.2024. 

Uslovi: JP „SRBIJAGAS“ broj: 05-02-4-14/583-1 
datum: 11.04.2024. 

Uslovi: JP  "URBANIZAM" broj: 03-235/2024 
datum: 10.05.2024. 

Obaveštenje / uslovi: “MUP“, Sektor za vanredne situacije broj: 07.22.1 број: 217-2949/24 
datum: 16.04.2024. 

Uslovi: “SEKRETERIJAT ZA ZAŠTITU ŽIVOTNE SREDINE” broj: XV-07-381-47/2024 
datum: 18.04.2024. 

Uslovi: JP “VODE VOJVODINE” broj: II-621/2-24 
datum: 03.06.2024. 

Uslovi: ZAVOD ZA ZAŠTITU SPOMENIKA KULTURE broj: 553/4 
datum: 10.07.2024 

 
Uslovi: MINISTARSTVO ODBRANE 

broj:7968-2 
datum:17.06.2024. 

 

SAGLASNOSTI:  

Izdate saglasnosti: Zavod za zaštitu spomenika kulture – 
Mišljenje na nacrt Urbanističkog projekta 

broj: 553/6 

datum: 25.07.2024. 
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OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
 

dimenzije 
objekta: 

ukupna površina parcele/parcela: 83051 m2 / KTP 18394   

ukupna BRGP (i za svaki pojedinačni objekat, 
ako ih ima više): 

Predmet projekta: 
1. Servisna hala sa administracijom - 6 918,67m2, 
 od čeka je: 2186,15 m2 - Administracija 
                   4732,52 m2 - Servisna hala 
Nije predmet projekta: 
2. Servisna hala – 1520m2, 
3. Kotlarnica - 147m2 
4. Pomoćna zgrada - 98m2 
5. Portirnica - 41m2 
6. Zgrada benzinske stanice - 40m2 
7. Nadstrešnica za bicikle - 31m2 
8. Pomoćna zgrada - 27m2 
9.Trafo stanica - 22m2 
10. Pomoćna zgrada - 12m2 
11. Portirnica - 7m2 
Ukupna izgrađena BRUTO površina – 8863,67m2 

ukupna BRUTO izgrađena površina: 

Predmet projekta: 
6 918,67m2 
Nije predmet projekta: 
1945m2 
Ukupno – 8863,67 m2 

ukupna NETO površina: 
Servisna hala sa administracijom - 6 413,96m2 
od čega je: Servisna hala – 4484,59m2 
                  Administrativna zgrada - 1929,37m2 

BRUTO površina prizemlja: 
Servisna hala sa administracijom – 5 292,92m2  
od čega je: Servisna hala - 4588,81m2 
                   Administracija - 704,11m2 

površina zemljišta pod objektom / indeks 
zauzetosti (IZ): 
(Planom je predviđen maksimalni indeks 
zauzetosti od 50% za parcele veće od 
500m2) 

Predmet projekta (rekonstrukcija i dogradnja): 
1. Servisna hala sa administracijom, BRUTO 
    površine pod objektom 5 292,92m2 (6,37%), 
    od čeka je: Servisna hala - 4588,81m2 
                       Administracija - 704,11m2 
Nisu predmet ovog projekta (postojeći objekti koji se 
zadržavaju): 
2. Servisna hala, BRUTO površine pod objektom 
1520m2 
3. Kotlarnica, P+0, BRUTO površine pod objektom 
147m2 
4. Pomoćna zgrada, BRUTO površine pod objektom 
98m2 
5. Portirnica, BRUTO površine pod objektom 41m2 
6. Zgrada benzinske stanice, BRUTO površine pod 
objektom 40m2 
7. Nadstrešnica za bicikle, BRUTO površine pod 
objektom 31m2 
8. Pomoćna zgrada (hidroforska kućica sa bunarom), 
BRUTO površine pod objektom 27m2 
9. Trafo stanica, BRUTO površine pod objektom 22m2 
10. Pomoćna zgrada, BRUTO površine pod objektom 
12m2 
11. Portirnica, BRUTO površine pod objektom 7m2 
Indeks zauzetosti parcele budućim objektima, ukupne 
BRUTO površine pod objektima 7237,92 je 8,72% 

spratnost (nadzemnih i podzemnih etaža): Servisna hala sa administracijom: P+2 
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Administracija: P+2 
Servisna hala: P+1 

visina objekta (venac, sleme, povučeni sprat i 
dr.) prema lokacijskim uslovima: 
(Nije definisana maksimalna visina objekata, 
maksimalna spratnost je P+2) 

Servisna hala sa administracijom, 
(visina / apsolutna visina): 
Nazidak - najviša tačka objekta, 11,91m 
Sleme (najviša tačka), 11,82 
Venac (najviša tačka), 11,40m 
Prizemlje objekta, 0,20m – 0,40m 
Administracija: 
Venac 11,40 
Sleme 11,40 
Prizemlje objekta 0,40m 
Servisna hala: 
Najviša tačka objekta (nazidak) 11,91m 
Sleme 11,82 
Venac 9,21m 
Prizemlje objekta 0,20m 

apsolutna visinska kota  
(venac, sleme, povučeni sprat i dr.): 

Servisna hala sa administracijom, 
(relativna / apsolutna kota): 
Najviša tačka objekta (nazidak) 88,91m 
Sleme (najviša tačka) 88,82m 
Venac (najviša tačka) 88,40m 
Prizemlje objekta 77,20m – 77,40m 
Kota terena 77,00m 
Administracija: 
Venac 88,40 
Sleme 88,40 
Prizemlje objekta 77,40m  
Kota terena 77,00m 
Servisna hala: 
Najviša tačka objekta (nazidak) 88,91m 
Sleme 88,82 
Venac 86,21 
Prizemlje objekta 77,20m 
Kota terena 77,00 

spratna visina: 

Servisna hala sa administracijom: 
 
Servisna hala: 
Hala za obradu delova (mašinska radionica) ima visinu 
6.41m;  
Magacina rezervnih delova ima visinu od 8,66m do 
10,90m;  
Sve ostale prostorije u servisnoj hali imaju visinu 
8,08m. 
    Aneks servisne hale:  
    Prizemlje ima visinu 3,08m;    
    Sprat ima visinu od 2,60m do 3,32m. 
 
Administracija: 
Administracija ima čistu visinu od 2,80m do 3,03m 

posebni delovi 
objekta: 

broj stanova: / 
broj poslovnih prostora: / 
broj garaža/garažnih mesta: / 
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 broj parking mesta: 

208 parking mesta postoji na parceli: 
 
- 143  parking mesta za vozila koja odgovaraju teškom 
saobraćajnom opterećenju ili za vozila za prevoz 
putnika; 
- 65 parking mesta pa putničke automobile, od kojih je 
4 parking mesta prilagođeno licima sa posebnim 
potrebama (pravilnikom je propisano 5% od ukupnog 
broja parking mesta) 
 

materijalizacija 
objekta: 

materijalizacija fasade: 
Servisna hala - sendvič paneli 
Administracija - kontaktna fasada sa završnim slojem 
od opekarskih elemenata - listela 

orijentacija slemena: Servisna hala: jugozapad – severoistok 
Administracija: severozapad - jugoistok 

nagib krova: Servisna hala: 8º i 3º (aneks servisne hale) 
Administracija: 5º 

materijalizacija krova: TR lim i poliuretanski krovni, sendvič paneli  

procenat 
zelenih 
površina: 

Predviđeno je minimalno 30% do 50% pod 
zelenim površinama za parcele preko 5ha 
(dato lokacijskim uslovima): 

Ostvareno je 57,96% (48 137,87m2 ) zelenih površina, 
niskog i visokog rastinja kao i pošumljenih delova sve u 
skladu sa opštim i posebnim uslovima i merama zaštite 
zivotne sredine i života i zdravlja ljudi  

indeks 
zauzetosti: 

(dato lokacijskim uslovima) 
Maks. 50%  Indeks zauzetosti:  8,72% 

indeks 
izgrađenosti: 

(dato lokacijskim uslovima) 1,0% ostvareno 0,11% (planom propisano - 1,0%) 
 
Ukupna BRUTO razvijena površina budućeg objekta, 
Servisne hale sa administracijom (predmet projekta) je 
6 918,67m2 (0,09%) 
Ukupna BRUTO razvijena površina postojećih objekata 
na parceli koji se zadržavaju (nije predmet projekta) je 
1945m2 (0,02%) 
Ukupna BRUTO razvijena površina svih budućih 
objekata na parceli je 8863,67m2 (0,11%) 

način grejanja: Grejanje na gas gas 
druge 
karakteristike 
objekta: 

/ 
 

predračunska 
vrednost 
objekta: 

 
396.189.000,00 dinara 
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0.8 SAŽETI TEHNIČKI OPIS 
 

TEHNIČKI OPIS  
 
Investitor: 
 

„BEDEM Energy Solutions“ D.O.O.  
Miladina Popovića br. 18, Pančevo  

 
Objektat: 
 

Rekonstrukcija i dogradnja postojećih objekata: remontne hale i skloništa P+0, skladišta guma 
P+0, nadstrešnice za boje i lakove P+0, pomoćne zgrade P+0 i restorana društvene ishrane P+1, 
čime se formira Servisna hala sa administracijom, spratnosti P+2 u ulici Joana Flore bb, KTP 
18394, KO Pančevo u Pančevu; 

 
 
Projekat je urađen na osnovu Plana  generalne regulacije - Celina 5 - Kudeljarac i 

Novoseljanski put iza Nadela („Sl. list grada Pančeva“ br. 39/12, 5/2015 – izmena i 29/22 – 
ispravka greške), informacije o lokaciji broj V-15-350-247/2023 od 07.09.2023. god. izdate od strane 
sekreterijata za urbanizam, građevinske, stambeno-komunalne poslove i saobraćaj, Grad Pančevo, na 
osnovu projektnog zadatka investitora i u skladu sa PGR-om i uslovima i rešenjima izdatim od strane 
nadležnih preduzeća. 

 
Katastarska parcela br. 18394 nalazi se u radnoj zoni, kao građevinsko zemljište ostale namene. 

Ukupna površina katastarske parcele br. 18394 iznosi 83051m2. 
 

Projektom je predviđeno zadržavanje postojećih kolskih i pešačkih saobraćajnih površina za 
pristup predmetnoj katastarskoj parceli. Pristupi se nalaze sa severoistočne strane na katastarskim 
parcelama br. 18395 i 11448 (ul. Joana Flore). Parceli se pristupa iz Skadarske ulice pravom službenosti 
prolaza preko parcela u javnoj svojini, katastarske parcele br. 18395 i 11448 (ul. Joana Flore). 
 

Pravo službenosti prolaza predviđeno je preko katastarskih parcela u javnoj svojini: 
 
Preko kat. parcele br. 18395 postoje tri prolaza do predmetne parcele br. 18394, koji su 

sastavni deo površine sa pravom službenosti prolaza do postojećeg kolskog priključka u Skadarskoj 
ulici: 

1. Prvi prolaz ima površinu od 80,03m2 i dužinu od 5,33m, 
2. Drugi prolaz ima površinu od 37,91m2 i dužinu od 5,47m, 
3. Treći prolaz ima površinu od 42,01m2 i dužinu od 5,93m. 
Ukupna površina sa pravom službenosti prolaza u korist kat. parcele br. 18394, koja se nalazi na 

kat. parceli u javnoj svojini br. 18395, je 159,95m2, dok sva tri prolaza imaju dužinu ukupno 16,73m 
(dužina osovine prolaza). 

Na kat. parceli br. 11448 (ulica Joana Flore) postoji put, koji nije upisan u katastar 
nepokretnosti, za koji se predviđa pribavljanje prava službenosti prolaza, od kat. parcele br. 18395 do 
kat. parcele na kojoj se nalazi priključak na javnu saobraćajnicu, Skadarsku ulicu, na kat. parceli br. 
13970. Pravo službenosti prolaza ima površinu od 908,58m2 i ukupnu dužinu od 164,59m (dužina 
osovine prolaza). 

Ukupna površina za koju se predviđa pribavljanje prava službenosti prolaza preko kat. 
parcele br. 18395 i kat. parcele br. 11448 (ulica Joana Flore) je 1068,53m2, dok ukupna dužina 
prolaza iznosi 181,32m (dužina osovine prolaza). 
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Postojeći objekti na parceli: 
(Brojevi i nazivi objekata preuzeti su iz katastra, iz lista nepokretnosti) 
 

1. Remontna hala i sklonište, P+0, BRUTO površine 3100m2 
2. Servisna hala, P+0, BRUTO površine 1520m2 
3. Zgrada ugostiteljstva – Restoran društvene ishrane, P+1 BRUTO površine pod objektom 632m2  
4. Sklonište guma, P+0, BRUTO površine 479m2 
5. Sklonište za oksigen boce, P+0, BRUTO površine 206m2 
6. Kotlarnica, P+0, BRUTO površine 147m2 
7. Nadstrešnica za boje i lakove, P+0, BRUTO površine 139m2 
8. Pomoćna zgrada, P+0, BRUTO površine 105m2 
9. Pomoćna zgrada, P+0, BRUTO površine 98m2 
10. Pomoćna zgrada, P+0, BRUTO površine 62m2 
11. Portirnica, P+0, BRUTO površine 41m2 
12. Zgrada benzinske stanice, P+0, BRUTO površine 40m2 
13. Pomoćna zgrada, P+0, BRUTO površine 36m2 
14. Nadstrešnica za bicikle, P+0, BRUTO površine 31m2 
15. Pomoćna zgrada, P+0, BRUTO površine 27m2 
16. Trafo stanica, P+0, BRUTO površine 22m2 
17. Pomoćna zgrada, P+0, BRUTO površine 12m2 
18. Portirnica, P+0, BRUTO površine 7m2 
19. Pomoćna zgrada, P+0, BRUTO površine 7m2 
20. Pomoćna zgrada, P+0, BRUTO površine 6m2 

 

 
Urbanističkim projektom su  obuhvaćeni (predmet projekta): 
(Brojevi i nazivi objekata preuzeti su iz katastra, iz lista nepokretnosti) 

 

Objekti na parceli koji se uklanjaju: 
5. Sklonište za oksigen boce, P+0, BRUTO površine 206m2 
10. Pomoćna zgrada, P+0, BRUTO površine 62m2 
13. Pomoćna zgrada, P+0, BRUTO površine 36m2 
19. Pomoćna zgrada, P+0, BRUTO površine 7m2 
20. Pomoćna zgrada, P+0, BRUTO površine 6m2 
Prediđeno je rušenje postojećih, legalnih objekata, BRUTO površine 317m2. 
(Legalani objekti, upisani po zakonu o ozakonjenju objekata u katastar nepokretnosti.) 
 
 
Objekti koji se rekonstruišu: 
7. Nadstrešnica za boje i lakove, P+0, BRUTO površine 139m2 
8. Pomoćna zgrada, P+0, BRUTO površine 105m2 
 
Objekti koji se rekonstruišu i dograđuju: 
1. Remontna hala i sklonište, P+0, BRUTO površine 3100m2 
3. Zgrada ugostiteljstva – Restoran društvene ishrane, P+1 BRUTO površine pod objektom 632m2 
4. Sklonište guma, P+0, BRUTO površine 479m2 
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Budući objekti na parceli: 
 
Predmet projekta: 
1. Servisna hala sa administracijom, spratnosti P+2, BRUTO površine pod objektom 5292,92m2  
 
Postojeći objekti na parceli koji se zadržavaju: 
 
Nisu predmet ovog projekta : 
2. Servisna hala, P+0, BRUTO površine pod objektom 1520m2 
3. Kotlarnica, P+0, BRUTO površine pod objektom 147m2 
4. Pomoćna zgrada, P+0, BRUTO površine pod objektom 98m2 
5. Portirnica, P+0, BRUTO površine pod objektom 41m2 
6. Zgrada benzinske stanice, P+0, BRUTO površine pod objektom 40m2 
7. Nadstrešnica za bicikle, P+0, BRUTO površine pod objektom 31m2 
8. Pomoćna zgrada (hidroforska kućica sa bunarom), P+0, BRUTO površine pod objektom 27m2 
9. Trafo stanica, P+0, BRUTO površine pod objektom 22m2 
10. Pomoćna zgrada, P+0, BRUTO površine pod objektom 12m2 
11. Portirnica, P+0, BRUTO površine pod objektom 7m2 
 
Indeks zauzetosti budućim objektima, čija je ukupna BRUTO površina 7237,92m2 bez saobraćajnih 
površina, pešačkih staza, betoniranih ulaza/rampi je 8,72%, dok je planom predviđeno maksimalno 50% 
za parcele preko 500m2.  
 
Saobraćajne površine: 
Saobraćajne površine, pešačke staze, betonirani ulazi/rampe nisu ušle u obračun zauzetosti sa 
objektima na parceli. Zauzetost saobraćajnim površinama, površine 27 675,21m2 je 33,32%. 
 
Zelene površine na parceli: 
Zauzetost zelenim površinama na paceli, koje zauzimaju površinu od 48 137,87m2, je 57,96%, dok je 
planom predviđeno minimalno 30% do 50% za parcele površine preko 5ha.  
 
Planirani radovi na rekonstrukciji i dogradnji (postoje dve pretežne namene u novoprojektovanoj 
Servisnoj hali sa administracijom): 
 

- Servisna hala, spratnosti P+1, pripada kategoriji V i ima klasifikacioni broj 112221 (Pokrivene 
zgrade koje se koriste za industrijsku proizvodnju, npr. fabrike, radionice, klanice, pivare, 
montažne hale itd.), dok sprat Servisne hale ima klasifikacioni broj 122012 (Zgrade koje se 
koriste u poslovne svrhe, za administrativne i administrativne svrhe (banke, pošte, poslovne 
zgrade lokalne uprave i državnih organa i dr.). Postavljena je kao objekat u prekinutom nizu, 
nepravilnog oblika, dimenzija stranica osnovnog gabarita objekta 103,09m (severozapadna 
strana), 48,44m (jugozapadna strana), 103,09m (jugoistočna strana) i 44,68m (severoistočna 
strana).  
Građevinska linija objekta: Severozapadna strana objekta udaljena je od regulacione linije, od 
Skadarske ulice na katastarskoj parceli br. 13970, od 37,03m do 42,70m. Jugozapadna strana 
objekta udaljena je od susedne katastarske parcele br. 11757 i parcele br. 11770/1 od 73,23m do 
73,94m. Jugoistočna strana objekta udaljena je od susedne granice katastarske parcele br. 
18396, od 170,35m do 175,32m. Severoistočna strana objekta udaljena je od regulacione linije, 
od ulice Joana Flore, od 143,33m do 143,38m. 
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Projektom je predviđen kosi krov sa nagibom od 8°, prekriven TR limom na čeličnoj 
potkonstrukciji.  Krovu se pristupa čeličnim penjalicama sa leđobranom, radi lakšeg održavanja 
istog i u slučaju  potrebe za intervencijom. Iznad sprata aneksa Servisne hale na jugoistočnoj 
strani predviđena je  čelična krovna konstrukcija sa krovnim pokrivačem od krovnih sendvič 
panela, nagiba 8°. 
Kota terena je za 0,20m spuštena u odnosu na kotu prizemlja i iznosi -0,20m, dok je njena 
apsolutna vrednost 77,00m. 
Kota prizemlja (±0,00) ima apsolutnu visinu od 77,20m. 
Visina venca (najviši venac) Servisne hale je +9,21m u odnosu na kotu terena, dok je apsolutna 
visina venca 86,21mnv.  
Planirana visina slemena iznosi 11,82m od kote terena, kote trotoara (11,62m od kote 
prizemlja, dok je apsolutna visina slemena 88,82mnv.  
Visina krovnog nazidka predstavlja najvišu tačku objekta i ima visinu od +11,91m i apsolutnu 
visinu od 88,91m. 
Čista visina unutar objekta: 
(Aneks Servisne hale)  Sprat ima visinu od 2,60m do 3,32m, 
     Prizemlje ima visinu od 3,08m. 
(Servisna hala)   Hala za obradu delova, mašinska radionica, ima visinu od 6,41m, 
     Magacin rezervnih delova ima visinu od 8,66m do 10,90m, 
     Sve ostale prostorije u hali imaju visinu od 8,08m. 
 
Planira se proširenje saobraćajnog pristupa objektu unutar predmetne parcele, tako da širina 
pristupnog puta sada iznosi 7m. Sa severozapadne stane objekta planira se proširenje postojeće 
saobraćajnice, tako da se formira plato širine 12m (od fasade Servisne hale, pa 12m u širinu), 
čija kolovozna konstrukcija odgovara teškom saobraćajnom opterećenju, a koji se proteže 
paralelno sa objektom, celom dužinom. Sa jugozapadne strane objekta, ispred objekta takođe se 
planira plato širine  26m (od fasade Servisne hale, pa 26m u širinu). Ulaz u objekat kao i 
pristupne saobraćajnice/platoi ispred ulaza u objekat nalaze se na nivou prizemlja koje je 
podignuto 20cm od pristupnog trotoara i okolnog terena.  
 
U predmetnom delu objekta, u Servisnoj hali na nivou prizemlja, predviđene su sledeće 
prostorije:  
(Aneks servisne hale)  1. Magacin tečnosti, 
     2. Magacin rezervnih delova za đubretare, 
     3. Prostorija za pranje delova, 
     4. Prostorija za popravku delova, motora i menjača, 
     5. Perionica radnih odela, 
     6. Prostorija za čistačicu i opremu za čišćenje, 
     7. Hodnik 
     8. Prostorija za remont anlasera, 
     10. Prostorija za specijalni alat, 
     11. Prostorija za lični alat, 
     12. Elektroničar, 
     13. Tehnička prostorija za solarne panele, 
     14. Radionica, 
     15. Prostorija za izradu hidro creva, 
     16. Stepenišni prostor, 
     17. Toalet, 
     18. Kancelarija šefa smene, 
     19. Prostorija za zajednički alat i tezge, 
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(Servisna hala)   20. Hala za obradu delova (mašinska radionica), 
     21. Prostor za servisiranje bagera, 
     22. Prostor za popravku prikolica / limarija, 
     23. Magacin rezervnih delova, 
     24. Prostor za servisiranje putničkih automobila sa dizalicama, 
     25. Prostor za servisiranje šlepera, 
     26. Prostor za servisiranje kamiona za transport otpada (đubretara), 
     27. Prostor za servisiranje autobusa, 
     28. Pristupni kolovoz. 

  
U predmetnom delu objekta, u Servisnoj hali na nivou sprata, predviđene su sledeće prostorije: 
(Apartman)  1. Spoljno stepenište (komunikacija sa apartmanom) 
    2. Hodnih (predsoblje), 
    3. Kupatilo, 
    4. Kuhinja, trpezarija i dnevni boravak, 
    5. Soba 1, 
    6. Soba 2, 
(Poslovni prostor) 7. Hodnik,    12. Kancelarija 1, 
    8. Predprostor VC-a,  13. Kancelarija 2, 
    9. Muški VC,    14. Kancelarija šefa. 
    10. Predprostor VC-a, 
    11. Ženski VC, 
Vertikalna komunikacija po etažama ostvaruje se spoljnim i unutrašnjim stepeništem.  
BRUTO površina Servisne hale, predmetnog dela objekta iznosi 4732,52m2, 
NETO površina Servisne hale, predmetnog dela objekta iznosi 4484,59m2. 

- U okviru aneksa hale na prvom spratu planiran je poslovni apartman neto površine 60,56m2 što 
iznosi 1,35% od NETO površine Servisne hale .  
Planirani radovi na rekonstrukciji i dogradnji obuhvataju promenu postojećih gabarita objekta 
kao i promenu visine objekta. U horizontalnoj projekciji predviđeno je da se hala prodruži za dva 
polja, dva raspona između stubova po dužini i da se proširi uklanjanjem dela aneksa i 
dogradnjom, tako da se dobije još jedna nezavisna, zasebna prostorija. U vertikalnoj projekciji, 
čitavom objektu se povećava visina, tako da čista visina unutar Servisne hale, centralnog dela 
hale sada iznosi 8,08m, dok se aneks Servisne hale nadograđuje na jednom delu, na prostoru u 
produžetku Administrativnog objekta. Prizemlje nadograđenog dela aneksa pripada Servisnoj 
hali, dok su druga dva sprata u sklopu Administrativne zgrade. Dva fasadna zida u hali, 
jugozapadni kalkan i severozapadni fasadni zid, predviđena su za rušenje u potpunosti i 
planirana je izgradnja novih zidova od montažnih, prefabrikovanih elemenata, novih stubova i 
novih greda na temeljima samcima sa montažnim čašicama. Druga dva fasadna zida, 
severoistočni kalkan i jugoistočni fasadni zid, zadržavaju postojeće konstruktivne elemente koji 
se dograđuju, stubovi se produžuju ili proširuju, u zavisnosti od fasadnog zida, za 20cm, a visina 
se povećava tako da odgovara visini elemenata, stubova na suprotnoj strani hale. Planira se 
postavljanje dve nove kranske dizalice i opremanje objekta sa novim, savremenim servisnim 
kanalima. 
Rekonstrukcijom je obuhvaćena nova postavka i namena pojednačnih prostorija unutar hale 
(kako je  navedeno prethodno u tekstu). Unutrašnji pregradni zidovi koji razdvajaju prostorije za 
različite namene (različite vrste vozila koja se servisiraju) su zidani giter blokom debljine 25cm u 
visini od 2m (zidovi u kojima se planira postavljanje cevi za zidno grejanje) dok su pregradni 
zidovi iznad 2m od poliuretanskih panela debljine 12cm, izuzev pregradnih zidova aneksa 
Servisne hale, koji su zidani opekarslim elementima različite debljine. Predviđa se da objekat ima 
jedan glavni ulaz i izlaz iz hale, dok su duž celog severozapadnog i jugozapadnog zida hale 
raspoređeni izlazi za vozila pojedinačnih prostorija, sektora, odeljenja za servisiranje. Predviđeni 
su spoljni ulazi / izlazi za radnike na svim fasadama. 
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- Administrativna zgrada, spratnosti P+2, pripada kategoriji V i ima klasifikacioni broj 122012 
(Zgrade koje se koriste u poslovne svrhe, za administrativne i administrativne svrhe (banke, 
pošte, poslovne zgrade lokalne uprave i državnih organa i dr.). Postavljena je kao objekat u nizu, 
pravilnog pravougaonog oblika, dimenzija osnovnog gabarita objekta, 32,18m (jugozapadna i 
severoistočna strana objekta) h 21,84m (severozapadna i jugoistočna strana objekta).  
Građevinska linija objekta: Severozapadna strana objekta udaljena je od regulacione linije, od 
Skadarske ulice na katastarskoj parceli br. 13970, od 84,13m do 85,28m. Jugozapadna strana 
objekta udaljena je od susedne katastarske parcele br. 11757 i parcele br. 11770/1 od 149,78m 
do 150,25m. Jugoistočna strana objekta udaljena je od susedne granice katastarske parcele br. 
18396, od 143,17m do 143,28m. Severoistočna strana objekta udaljena je od regulacione linije, 
od ulice Joana Flore, od 149,88m do 149,93m. 
Projektom je predviđen kosi krov sa nagibom od 5°, prekriven TR limom na drvenoj 
potkonstrukciji, sa revizionim otvorom kojem se pristupa čeličnim merdevinama kako bi se 
omogućio pristup krovu, radi lakšeg održavanja istog i u slučaju potrebe za intervencijom. Iznad 
prizemnog dela koji povezuje Administrativni deo objekta sa Servisnom halom, predviđena je 
takođe drvena krovna konstrukcija pokrivena TR limom, nagiba 5°. 
Kota terena je za 0,40m spuštena u odnosu na kotu prizemlja, dok je njena apsolutna vrednost 
77,00m. 
Kota prizemlja (±0,00) ima apsolutnu visinu od 77,40m. 
Visina venca Administrativne zgrade je jednaka visini slemena i one iznose +11,40m u 
odnosu na kotu terena, kotu trotoara, dok je apsolutna visinska kota 88,40mnv.  
Čista visina unutar objekta u Administrativnoj zgradi je od 2,80m do 3,03m. 
 
Ulaz u objekat kao i pristupni trotoar ispred ulaza u objekat podignuti su za 0,40m od kote terena 
koja iznosi -0,20/77,00m.   
 
U zgradi Administracije na nivou prizemlja predviđene su sledeće prostorije:  
Poslovni prostor: 1. Ulaz u objekat,   16. Hodnik, 
    2. Hodnik 1,   17. Portir, 
    3. Stepenišni prostor,  18. Toalet, 
    4. Hodnik 2,   19. Pretprostor toaleta, 
    5. Hodnik 3,   20. Toalet, 
    6. Hodnik 4,   21. Toalet, 
    7. Ulaz za zaposlene,  22. Kupatilo, 
    8. Kancelarija 1,   23. Svlačionica, 
    9. Kancelarija 2,   24. Administracija, 
    10. Kancelarija 3,   25. Hodnik 5, 
    11. Kancelarija 4,   26. Tehnička prostorija, 
    12. Svlačionica,   27. Tehnička prostorija, 
    13. Svlačionica,   28. Hodnik, 
    14. Kupatilo,   29. Lift 
    15. Toalet,    30. Natkriveni prolaz. 
U zgradi Administracije na nivou 1. sprata nalaze se sledeće prostorije:  
Poslovni prostor: 1. Hodnik,    9. Kancelarija 7, 
    2. Kancelarija 1,   10. Kancelarija 8, 
    3. Kancelarija 2,   11. Kuhinja sa trpezarijom, 
    4. Kancelarija 3,   12. Ostava, 
    5. Kancelarija 4,   13. Kancelarija 9, 
    6. Tehnička prostorija,  14. Tehnička prostorija, 
    7. Kancelarija 5   15. Kancelarija 10. 
    8. Kancelarija 6,   16. Toalet  
         17. Toalet 
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U zgradi Administracije na nivou 2. sprata nalaze se sledeće prostorije:  
Poslovni prostor: 1. Hodnik,    9. Kancelarija, 
    2. Kancelarija,   10. Kancelarija, 
    3. Kancelarija,   11. Kancelarija, 
    4. Kancelarija,   12. Kancelarija, 
    5. Lobi,    13. Kancelarija 
    6. Kancelarija direktora, 14. Kupatilo, 
    7. Kancelarija direktora, 15. Ostava 
    8. Sala za sastanke,  16. Toalet 
         17. Toalet 
Vertikalna komunikacija po etažama ostvaruje se unutrašnjim stepeništem i liftom.  
 
BRUTO površina Administrativne zgrade, predmetnog dela objekta iznosi 2186,15m2, 
NETO površina Administrativne zgrade, predmetnog dela objekta iznosi 1929,37m2. 
 
Planira se rekonstrukcija postojećih etaža prizemlja i prvog sprata. Čime je obuhvaćen 
novoprojektovani raspored prostorija i novoplanirana namena prostorija po etažama. Na prvoj 
etaži prizemlja uklanja se postojeća kuhinja sa prostorom za ručavanje, dok se prostor sa 
svlačionicama i  kupatilima renovira i zadržava na istom mestu. Na mestu nekadašnjeg 
restorasna, menze, predviđaju se kancelarije. Na nivou prvog sprata takođe je predviđen 
kancelarijski prostor pozicioniran oko centralnog hodnika.  
Objekat ima dva ulaza na severoistočnoj fasadi i jedan ulaz na jugozapadnoj fasadi. Zadržava se 
postojeća komunikacija sa Servisnom halom, probijanjem fasadnog zida formiran je hodnik kao 
direktan ulaz iz Servisne hale u Administrativnu zgradu. Hodnik Administrativne zgrade je 
novoprojektovanim rešenjem funkcionalno povezan sa prostorijom za pranje radnih odela u 
Servisnoj hali. 
Planira se dogradnja 2. sprata Administrativne zgrade, koji je predviđen za kancelarijski prostor 
šefova odeljenja, direktora i upravnog sektora. Takođe predviđeno je spajanje upravne zgrade sa 
Servisnim halama dogradnjom, sa obe strane, produžetkom prvog i drugog sprata u oba smera, 
tako da je spratnost nove Administrativne zgrade u celosti iznosi P+2. Predviđaju se lake i 
staklene pregrade na spratu.  
 

- Servisna hala sa administracijom (celokupan objekat): 
Klasifikacioni broj objekta: 125102 (Industrijske zgrade, natkrivene zgrade koje se koriste za 
industrijsku proizvodnju, npr. fabrike, radionice, klanice, pivare, montažne hale za montažu itd.) 
Radionice preko 400m2 
Procenat: 66,32% (4588,81m2 BRUTO (prizemlje Servisne hale)) 
Klasifikacioni broj objekta: 122012 (Zgrade koje se upotrebljavaju u poslovne svrhe, za 
administrativne i upravne svrhe (banke, pošte, poslovne zgrade lokalne uprave i državnih tela i 
dr.) 
Procenat: 33,68% (143,71m2 (sprat servisne hale) + 2186,15m2 (Administracija) = 2329,86m2 
BRUTO) 
Kategorija objekta: V 
Ukupna NETO površina Servisne hale sa administracijom, P+2 je 6413,96m2. 
Ukupna BRUTO razvijena površina Servisne hale sa administracijom, P+2 je 6918,67m2. 
 
Ostvareni indeks izgrađenosti je 0,11% (planom propisano - 1,0%) 
Ukupna BRUTO razvijena površina budućeg objekta, Servisne hale sa administracijom (predmet 
projekta) je 6918,67m2 (0,09%) 
Ukupna BRUTO razvijena površina postojećih objekata na parceli koji se zadržavaju (nije 
predmet  projekta) je 1945m2 (0,02%) 
Ukupna BRUTO razvijena površina svih budućih objekata na parceli je 8863,67m2 (0,11%) 
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U okviru parcele postoji ukupno 208 parking mesta i to: 
- 143 parking mesta za teretna vozila koja odgovaraju teškom saobraćajnom opterećenju ili 
vozila za  prevoz putnika; 
- 65 parking mesta za putničke automobile od kojih je 4 parking mesta namenjeno osobama sa 
posevnim potrebama (pravilnikom je propisano 5% od ukupnog broja parking mesta).  
 
Analiza parking mesta (PM): 
 
Objekti na parceli (predmet projekta): 
 
Objekat br. 1, Servisna hala sa administracijom, rekonstrukcija i dogradnja (predmet projekta): 
Ukupna NETO površina Administrativne zgrade je 1929,37 / 50m2  – potrebno je obezbediti 
39PM, (upravne zgrade i sl. 1p.m./ 50m2 neto površine) 
Ukupan broj zaposlenih u Servisnoj hali je 40 / 3 zaposlena - potrebno je obezbediti 14 PM, 
(industrijski objekti 1p.m./ 3 zaposlena) 
Ukupan potreban kapacitet parking mesta za Servisnu halu sa administracijom je 53 PM. 
 
Postojeći objekti na parceli (nisu predmet projekta): 
 
Objekat br. 2, objekat br. 4 i objekat br. 10, Servisna hala i pomoćni objekti uz servisnu halu  
imaju ukupno 20 zaposlenih / 3 zaposlena - potrebno je obezbediti 7 PM  
(industrijski objekti 1p.m./ 3 zaposlena) 
Objekat br. 3, Kotlarnica – nema potrebe za PM 
Objekat br. 5, Portirnica, NETO površine oko 32,80m2 (41 m2 / 0,80%) / 60m2  – potrebno je 1 
PM, (upravno - administrativni objekti 1p.m./ 60 m2 neto površine) 
Objekat br. 6, Zgrada benzinske stanice, ima 1 zaposlenog / 3 zaposlena - potrebno je 1 PM,  
(industrijski objekti 1p.m./ 3 zaposlena) 
Objekat br. 7, Nadstrešnica za bicikle – nema potrebe za PM 
Objekat br. 8, Pomoćna zgrada, hidroforska kućica sa bunarom - nema potrebe za PM 
Objekat br. 9, Trafo stanica - nema potrebe za PM 
Objekat br. 11, Portirnica - NETO površine oko 5,6m2 (7m2 / 0,80%) / 60m2 - potrebno je 1PM, 
(upravno - administrativni objekti 1p.m./ 60 m2 neto površine) 
Ukupan potreban kapacitet parking mesta za postojeće objekte na parceli koji nisu 
predmet projekta je 10 PM. 
 
UKUPAN potreban KAPACITET parking mesta na KTP 18394 je 63 parking mesta a 
obezbeđeno je 65 parking mesta, od kojih su 4 parking mesta namenjena osobama sa 
posebnim potrebama.  
 
Na parceli postoji 5 kontejnera za smeće zapremine 1,1 m³, koji se nalaze na predviđenom 
prostoru za odlaganje otpada, u blizini otvorenog parkinga za vozila koja odgovaraju teškom 
saobraćajnom opterećenju. Ukupna planirana NETO površina budućih i postojećih objekata na 
parceli iznosi oko 8206,26 m2 što podeljeno sa 3000 m2 daje potreban kapacitet od 3 kontejnera 
za smeće za potrebe KTP 18394. Kapaciteti na parceli za odlaganje otpada su zadovoljeni sa 
postojećih 5 kontejnera i nakon planiranih radova na rekonstrukciji i dogradnji. 
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KONSTRUKCIJA 

Servisna hala 
Rekonstrukcijom i dogradnjom postojeće hale predviđena je promena visine i gabarita objekta, 

kao i postavljanje dva krana,  jednog od 10 t nosivosti, a drugog od 5 t nosivosti. 
Predviđeni su novi montažni stubovi na mestima gde je projektom to predviđeno, a naročito u 

sklopu delova objekta koji se dograđuju. Novi montažni stubovi će se postavljati u nove temelje samce 
sa montažnim čašicama. Stari stubovi zamenjuju se novim montažnim stubovima duž gotovo celog 
severozapadnog zida. Novi temelji samci biće međusobno povezani novim montažnim temeljnim 
gredama, raspoređenim po obodu i na pojedinim mestima unutar gabarita hale. Novi kalkanski zid, 
jugozapadni kalkan, se formira od montažnih AB stubova i montažnih AB greda na kotama +5,60 i 
+8,20, dok se kao potpora čeličnoj krovnoj konstrukciji predviđaju montažne, kose AB grede na vrhovima 
stubova sa nagibom od 8o. Na mestu nove rešetke stubovi su niži i imaju visinu od 8,46m, dok su na 
mestu stare rešetke stubovi malo viši i imaju visinu od 8,55m. Upravno na novi kalkan, a na spoljnim 
zidovima hale i u osi B nalaze se armirano-betonski zidovi koji se liju na licu mesta, debljine 25cm. 
Predviđeni su i novi montažni temelji, stubovi i grede za potrebe kranskih dizalica.  

Planira se rušenje dela aneksa Servisne hale na čijem mestu je predviđeno proširenje objekta i 
formiranje nove hale. Postojeći stubovi u sklopu jugoistočne fasade, koji nisu predviđeni za rušenje se 
produžuju za 20cm, dok se postojeći stubovi koji su deo severoistočnog kalkanskog zida zadržavaju i 
proširuju za 20cm takođe. Svi postojeći stubovi koji se zadržavaju produžuju se do odgovarajuće visine 
predviđene projektom. Stubovi se povezuju montažnim gredama, pozicioniranim na visini +8,20m i na 
vrhovima stubova kao nosači krovne konstrukcije, predviđaju se kose montažne grede, sa nagibom od 
8o. 

Na delu postojećeg aneksa Servisne hale predviđa se dogradnja sprata. Konstrukcija sprata je 
čelična, formirana od ramova i fasadnih rigli, na kojima leže rožnjače. Sprat je pokriven krovnim sendvič 
panelima debljine 12cm. Krov je sa nagibom od 8o. Spratu se pristupa iz hale, dvokrakim armirano 
betonskim stepeništem i spoljnim, jednokrakim, čeličnim stepeništem. Na delu Servisne hale koji se 
nalazi u produžetku Administrativne zgrade predviđa se ojačanje temelja i izgradnja pomoćnih temelja za 
buduću  i predviđenu dogradnju dva sprata u sklopu Administrativne zgrade, a iznad prizemlja Servisne 
hale.  

Predviđa se ojačavanje postojeće krovne rešetke raspona 36,75m. Zbog produženja hale za dva 
polja potrebno je izraditi dve nove krovne rešetke jednakog raspona. Krovnu konstrukciju čine i krovni 
spregovi, raspoređeni kako je naznačeno u projektu konstrukcije, i horizontalni profili koji služe za 
nošenje plafona. Nove rožnjače nose krovni pokrivač, za koji je predviđen TR lim 60h150h6. Nagib krova 
je 8o.  

Plafon unutar hale čine poliuretanski paneli debljine 12cm.  
Sve prema projektu konstrukcije.  
 
Administrativna zgrada 
Planira se rekonstrukcija postojećih etaža prizemlja i prvog sprata. Čime je obuhvaćen 

novoprojektovani raspored prostorija i novoplanirana namena prostorija po etažama. Predviđa se 
zadržavanje postojećih gabarita i konstruktivnog sistema objekta sa ojačavanjem pojedinih elemenata. 
Predviđeno je menjanje podloge na svim etažama i uvođenje zidnog i podnog sistema grejanja u objektu 
kao i ventilacionih sistema za grejanje / hlađenje. Objekat ima dva ulaza na severoistočnoj fasadi i jedan 
ulaz na jugozapadnoj fasadi ispred kog se predviđa proširenje platoa na 2,20m i dogradnja nadstrešnice 
na armirano-betonskim stubovima dimenzije 15h20cm. Zadržava se postojeća komunikacija sa 
Servisnom halom, probijanjem fasadnog zida formiran je hodnik kao direktan ulaz iz Servisne hale u 
Administrativnu zgradu. Hodnik Administrativne zgrade je novoprojektovanim rešenjem funkcionalno 
povezan sa prostorijom za pranje radnih odela u Servisnoj hali. 
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Planira se dogradnja 2. sprata Administrativne zgrade i produžetak zgrade u oba smera prema 
Servisnim halama, tako da zgrada u celosti sada ima spratnosti P+2. Predviđa se povećanje visine 
armirano betonskih stubova, povezivanje novih stubova armirano betonskim gredama i formiranje krova 
od drvene krovne konstrukcije, dok je kao krovni pokrivač planiran TR lim, dimenzija 60x150x6. Nagib 
krova je 5o. 

Sve prema projektu konstrukcije.  

PODOVI I MEĐUSPRATNE KONSTRUKCIJE 

Servisna hala 
Na etaži prizemlja podna potkonstrukcija se termički i hidro izoluje.  
Završna obrada podova je sledeća: 
- Ferobeton se predviđa u svim prostorijama u prizemlju Servisne hale, 

- Gumeni pod, gletovana cementna košuljica se predviđa u prostoru za servisiranje bagera, 

- Keramika je predviđena kao podna obloga na spratu. 
Administracija 
Na etaži prizemlja podna potkonstrukcija se termički i hidro izoluje.  
Završna obrada podova je sledeća: 
- Keramika je predviđena kao podna obloga na svim spratovima. 
OBRADA ZIDOVA I PLAFONA 

Servisna hala 
Unutrašnji zidovi objekta malterišu se produžnim malterom 1:3:9, gletuju polifiksom i boje 

disperzivnom bojom za zidove. Pregradni zidovi aneksa hale oblažu se keramičkim pločicama na lepku 
do plafona od gotovog poda.  

Spoljni fasadni zidovi oblažu se poliuretanskim panelima, u svemu prema Elaboratu energetske 
efikasnosti.  

Administracija 
Unutrašnji zidovi objekta malterišu se produžnim malterom 1:3:9, gletuju polifiksom i boje 

disperzivnom bojom za zidove. Zidovi u kupatilima oblažu se keramičkim pločicama na lepku do plafona, 
a u kuhinjama do visine 1,60m od gotovog poda. 

Spoljni fasadni zidovi oblažu se kontaktnom fasadom, opekarskim elementima u svemu prema 
Elaboratu energetske efikasnosti.  

ALUMINARIJA I STOLARIJA 
Sva spoljna stolarija izrađuje se od aluminijumskih profila i sa roletnama po potrebi, u skladu sa 

Elaboratom energetske efikasnosti i u svemu prema šemama stolarije. Zastakljvanje je „Termopan“ 
staklom 4+15+4mm, sa ispunom od argona. 

Servisna hala 
Sva spoljna vrata za ulaz / ilaz vozila iz Servisne hale su segmentna ili rolo aluminijumska vrata 

sa čeličnom podkonstrukcijom u svemu prema šemi stolarije i uputstvu proizvođača istih. Vrata za ulaz i 
izlaz iz hale za korisnike prostora su takođe aluminijumska.  

Administracija 
Unutrašnja stolarija se izrađuje od drvene građe, dok je krilo kao sendvič od medijapana i 

kartonskog saća. Vrata na pregradnim zidovima od stakla biće u sistemu staklene pregrade. 
Zastakljivanje unutrašnje stolarije je ravnim staklom d=6mm na mestima gde vrata imaju nadsvetlo.  
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BRAVARIJA I ALUMINARIJA 
Bravarija ograda na stepeništu radi se od pocinkovane i plastificirane bravarije i aluminijumskih 

profila. Ograda terasa je od kaljenog stakla visine 110cm. Nosači kaljenog stakla pričvršćuju se za 
armiranobetonsku ploču. 

KROVNI POKRIVAČ I LIMARIJA 

Servisna hala 
Projektom je predviđen kosi krov nagiba 8° pokriven TR limom dimenzija 60h150h6mm, a iznad 

sprata aneksa previđen je krovni pokrivač od krovnih sendvič panela, debljine 12cm i nagiba 8°. Aneks 
servisne hale se takođe pokriva TR limom sa nagibom od 3°. 

Administracija 
Projektom je predviđen kosi krov nagiba 5° pokriven TR limom, a iznad terasa previđen je krovni 

pokrivač od lima takođe nagiba 5°.  
Sve opšivke, solbanci, olučne horizontale i vertikale su od plastificiranog lima. 

PLANIRANI PRIKLJUČCI 
U okviru višeporodičnog stambenog objekta predviđene su: 

- instalacije vodovoda i kanalizacije – U skladu sa izdatim uslovima JKP „Vodovod i kanalizacija“ 
Pančevo, broj D-7575/1 od 10.07.2024. priključenje na gradski vodovod planirano je preko novog 
priključka prečnika DN110mm koje će se nalaziti na oko 1,50m od regulacione linije ulice Joana Flore, a 
tek nakon izgradnje nedostajuće infrastrukture. Predviđeno je ukidanje postojećeg priključka na 
Skadarsku ulicu i izgradnja novog priključka na ulicu Joana Flore. Priključenje objekta na fekalnu 
kanalizaciju planirano je preko novog priključka fekalne kanalizacije prečnika DN110mm. Revizioni šaht 
se, takođe, planira na kolskom ulazu u objekat, na oko 1,50m od regulacione linije sa ulicom Joana 
Flore. Priključak na atmosfersku kanalizaciju predviđen je preko kanala za odvođenje atmosferskih voda 
– kanal ATP. Revizioni šaht se nalazi na oko 1,50m od regulacione linije ka ulici Skadarskoj. Neophodno 
je izvršiti zacevljenje postojećeg kanala odgovarajućim prečnikom.  

- električne instalacije – Postojeći priključak na elektrodistributivnu mrežu (TS se nalazi na 
predmetnoj parceli), u svemu prema izdatim uslovima Elektrodistribucije Srbije broj: 8C.1.1.0.-D.07.15.–
163527-24/2 od 15.04.2024; 

- TK instalacije – U skladu sa izdatim uslovima nadležnog preduzeća, broj D209/161023/2-2024 od 
12.04.2024, za priključenje planiranog objekta na TK mrežu na predmetnoj lokaciji postoji podzemna TK 
infrastruktura, predviđeno je zadržavanje postojećeg priključka; 

- mašinske instalacije etažnog grejanja sa gasnom instalacijom – U skladu sa uslovima javnih 
preduzeća broj 05-02-4-14/583-1 od 11.04.2024. Planirani priključak na ulični distributivni gosovod 
predviđen je iz Skadarske ulice,pomoću T račve; 

- Kolski priključak na Skadarsku ulicu – U skladu sa uslovima javnih preduzeća, broj 03-235/2024, 
od 10.05.2024. predviđen je kolski i pešački pristup na Skadarsku ulicu putem prava službenosti prolaza 
preko katastarskih parcela u javnoj svojini, KP 18395 i KP 11448 (ul. Joana Flore). 
 

U Pančevu, jul 2024. god.  
 

Snežana Varga dipl.ing.arh. 
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1. TEHNIČKI OPIS HIDROTEHNIČKIH INSTALACIJA: 
 
Na predmetnoj lokaciji postoji izveden priključak na gradski vodovod. Predmetni objekat nije priključen na fekalnu 
kanalizaciju.  
S obzirom da Investitor planira izgranju novih objekata na parceli, potrebno je predvideti ukidanje postojećeg 
priključka na gradski vodovod I izgranju novog priključka koji će biti ostvaren iz Ulice Jovana Flore. Potrebno je 
izgraditi novi priključak I novo vodomerno okno u koji će se ugraditi novi vodomer u svemu prema uslovima 
nadležnog JKP “Vodovod I kanalizacija” Pančevo. 
 
Priključenje objekta na fekalnu kanalizaciju izvršiti preko novog priključka fekalne kanalizacije, prečnika DN160mm. 
Revizioni šaht fekalne kanalizacije postaviti u zelenoj površini, na oko 1,50m od regulacione linije. Položaj 
novoprojektovanog šahta dat je u grafičkoj dokumentaciji. Priključenje objekta na fekalnu kanalizaciju je iz Ulice 
Jovana Flore. 
 
Na predmetnoj parceli je izgrađena ulutrašnja atmosferska kanalizacija. Vode sa krovova I manipulativnih površina 
se upuštaju u putni kanal. Potrebno je predvideti rekonstrukciju dela atmosferske kanalizacije, I na mestu 
priključenja na putni kanal izvršiti zacevljenje putnog kanala. Putni kanal se nalazi u Skadarskoj ulici. Pre upuštanja 
atmosferskih voda u putni kanal, vode sa manipulativnih površina se tretiraju u separatoru naftnih derivate, I onda 
se uslovno čiste vode upuštaju u zacevljeni putni kanal. Položaj separatora naftnih derivate dat je u graičkoj 
dokumentaciji. 
Za potrebe investitora, izrađen je projekat hidrotehničkih instalacija za objekat. Za potrebe stambenog objekta 
predviđeno je da se koristi  voda sa javne vodovodne mreže za potrošače sanitarnih čvorova u celom objektu. 
 
Projektom  hidrotehničkih instalacija obuhvaćena je: 
a).   instalacija vodovodne mreže sanitarne vode; 
b).   instalacija hidrantske mreže 
c).   instalacija fekalne kanalizacije 
d).  instalacija atmosferske kanalizacije 
 
a). INSTALACIJA VODOVODNE MREŽE SANITARNE VODE: 
 
Unutrašnja instalacija vodovodne mreže radi se za snabdevanje potrošača sanitarnom vodom u sanitarnim 
čvorovima. Unutrašnji razvod sanitarne vode u objektu projektovani su od plastičnih vodovodnih cevi i fazonskih 
komada, za radne pritiske do 16 bara, Sve unutrašnje vodovodne instalacije su predviđene od PP-R cevi 
odgovarajućeg prečnika prema projektu, povezane odgovarajućim fitingom, izolovane odgovarajućim izolacionim. 
Vodovodna mreža koja se vodi vidno na zidovima i ispod tavanice se termoizoluje i oblaže alu  limom da ne bi 
došlo do pojave kondeza na spoljašnjim površinama vodovodnih cevi. Sva točeća mesta unutrašnjih vodovodnih 
instalacija se završavaju odgovarujćim ventilima i slavinama.  
Toplu vodu u objektu koriste potrošači sanitarne vode u wc-u i kuhinji. Topla voda se priprema električnim 
bojlerima koje odgovaraju potrebama potrošača, sve cevi tople vode je potrebno termoizolovati.  
 
PREDVIĐENI KAPACITETI ZA INSTALACIJE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE 
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1. INSTALACIJE VODOVODA  
 
SANITARNA VODA – UPRAVNA ZGRADA:    
                                                                                                    
 

 
Sanitarni predmet 

Broj 
sanitarnih 
predmeta 
(kom.) 

 
Protok 
q(l/sec) 

Broj jedinica 
opterećenja 
(JO/kom) 

Σ JO 

1 2 3 4 5 
Umivaonik 17 0.177 0.50 8.50 
WC-vodokotlić 21 0.125 0.25 5.25 
Tuš 8 0.250 1.00 8.00 
Pisoar 8 0.125 0.25 2.00 
Sudopera 1 0.250 1.00 1.00 
Sudomašina 1 0.177 0.50 0.50 
   Ukupno:     25.25 JO 

 
Potrebna   količina sanitarne vode je qs = 25.25 JO, odnosno,  qs = 1.26 lit/sec. 
SANITARNA VODA – SKLADIŠTE:    
                                                                                                    
 

 
Sanitarni predmet 

Broj 
sanitarnih 
predmeta 
(kom.) 

 
Protok 
q(l/sec) 

Broj jedinica 
opterećenja 
(JO/kom) 

Σ JO 

1 2 3 4 5 
Umivaonik 10 0.177 0.50 5.00 
WC-vodokotlić 6 0.125 0.25 1.50 
Tuš 1 0.250 1.00 1.00 
Veš mašina 7 0.177 0.50 3.50 
Sudopera 1 0.250 1.00 1.00 
     
   Ukupno:     12.00 JO 

 
Potrebna   količina sanitarne vode je qs = 12.00 JO, odnosno,  qs = 0.87 lit/sec. 
 
Ukupna količina sanitarne vode je 37,25 JO, odnosno qs = 1.53 lit/sec. 
 
 
b). INSTALACIJA HIDRANTSKE MREŽE 
 
Projektom je predviđeno ukidanje postojećeg priključka na gradski vodovod I izgranja novog iz Ulice Jovana Flore. 
Potreban prečnik priključka na gradski vodovod je DN110mm. Potrebno je izgraditi rezervoar za spoljašnju 
hidrantsku mrežu, s obzirom da je potrebna količina za gašenje objekta 20l/s. JKP “Vodovod I kanalizacija” 
Pančevo garantuje količinu vode od 5 l/s, I pritisak u mreži od 2,5 bara, što nije dovoljno za potrebe hidrantske 
mreže novoprojektovanog objekta. Predviđa se rezervoar zapremine 108 m3, koji će obezbediti neprekidnu 
količinu vode od 15 l/s, u trajanju od 2h, koja je potrebna za gašenje požara. 
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Objekat se od požara štiti pomoću spoljašnje i unutrašnje protivpožarne hidrantske mreže, sa odgovarajućim 
brojem spoljašnjih i unutrašnjih protivpožarnih hidranata. Projektom je predviđeno da se spoljašnja hidrantska 
mreža Ø160 mm radi kao prstenasti sistem od polietilena. Spoljašnja hidrantska mreža se napaja direktno sa 
postojećeg priključka. Predviđa se 9 spoljašnjih hidranata Ø80mm. 
Unutrašnja instalacija hidrantske mreže objekta je priključena spoljašnju hidrantsku mrežu kompleksa. Unutrašnja 
hidrantska mreža je predviđena da snabdeva sve unutrašnje hidrante objekta. Instalacija unutrašnje hidrantske 
mreže se radi od čelično pocinkovanih cevi i potrebnih fitinga. Hidrantska  mreža koja se vodi vidno na zidovima i 
po plafonu zaštićuju se bojenjem. Cevi koji se polažu u zemlju  treba zaštititi od korozije. Protivpožarne ormariće, 
propisno opremljene postaviti na 1,50 m' od poda na mestu označenom u grafičkim crtežima. Hidrantska mreža se 
postavlja u hodnicima (zajedničke prostorije). Na mestima prolaska hidrantske mreže kroz protivpožarne zidove 
postaviti oko cevi vatrootpornu smesu protivpožarne zaptivne mase  Hilti CFS S -ACR ili proizvod  drugog 
proizvođača istih karakteristika i istog kvaliteta vatrootpornosti 120 minuta na duzini 0,5m ispred i iza zida kod 
prolaska pocinkovane cevi kroz protivpožarni zid.Na mestima prodora pocinkovanih cevi kroz protivpožarni zid 
postaviti oko cevi kamenu vunu gustine 150kg/m3 tako da popuni sredinu prodora, a sa obe strane prodora u 
dubini od 10 mm naneti PP zašivnu masu HILTI CFS S ACR ili proizvod drugog proizvođača istih karakteristika i 
istog kvaliteta .  
Cevi izolovati cevnom izolacijom od kamene vune debljine 20 mm sa obe strane prodora u dužini od miniumun 500 
mm. Raspoloživi pritisak na mestu priključka vodovodne mreže u objekat je 2,5 bara. 
Potreban pritisak u hidrantskoj mreži obezbediće uređaj za povećanje pritiska.   
 
c). UNUTRAŠNJA  INSTALACIJA KANALIZACIJE: 
 
Projektom je predviđeno prikupljanje svih fekalnih otpadnih voda i sistemom vertikalnog i horizontalnog razvoda 
odvođenje do novoprojektovanog prikljucka fekalne kanalizacije. Potrebno je izgraditi novi priključak prečnika 
DN160mm. Hidraulički proračun fekalne kanalizacije dat je u numeričkoj dokumentaciji. Priključenje objekta na 
fekalnu kanalizaciju izvršiti preko revizionog šahta koji će se nalaziti na oko1,50m od regulacione linije, kao što je 
prikazano na situaciji u grafičkoj dokumentaciji. 
Od sanitarnih uređaja unutar objekta otpadne vode se odvode kanalizacionim cevima odgovarajućih prečnika i 
padova. Kanalizacione vertikale se posle montaže obziđuju. 
Na svakoj kanalizacionoj vertikali iznad poda potrebno je postaviti revizioni otvor sa poklopcem.  
Ventilacija kanalizacionih vertikala ostvaruje se na krovu objekta klasičnim ventilacionim kapama tamo gde to nije 
moguće predvideti ventilacione rešetke.  
Kanalizacionu mrežu u objektu uraditi od PP-HT kanalizacionih cevi izradjenih od polipropilena-kopolimera (PPCO) 
postupkom koekstrudiranja u skladu sa normom EN 1451-1. Ove cevi imaju spojni muf i fabrički ugrađen zaptivni 
prsten. Cevi se proizvode u sivoj boji prema RAL7037. Fiting je proizveden od polipropilena (PP) u skladu sa 
normom EN 1451. Zaptivni prsten se proizvodi od stiren-butadien-kaučuka (SBR) u skladu sa normom EN 681,deo 
1., tvrdoće 60 +/- po Shoru. Predviđeni vek trajanja je najmanje 50 godina. Cevi su vidljivo i trajno obeležene 
imenom proizvođača, vrstom materijala, primenom, dimenzijom, debljinom zida cevi, dužinom, datumom 
proizvodnje, vremenom proizvodnje i oznakom norme. Za postavljanje i montažu unutrašnje kanalizacije važi 
norma EN 12 056, deo 1-5 ( Unutrašnja kanalizacija – gravitacioni sistemi ).Uz isporuceni materijal dostaviti 
Potvrdu o kvalitetu ili slican sertifikat domace institucije (Masinski fakultet u Beogradu i slicno). Sertifikat mora da 
vazi za sve zahteve standarda i ne samo za dostavljeni uzorak. 
Kanalizacionu mrežu u objektu postavljiti u padu od 1,5 %. Cevi idu po plafonu podzemne etaže i izlaze iz objekta 
do revizionog šahta. Unutrašnju instalaciju kanalizacije raditi od PP-HT cevi za kućnu kanalizaciju sa potrebnim 
fazonskim komadima i odgovarajućim zaptivnim gumicama u svemu prema uputsvu proizvodjača. Unutrašnja 
instalacija kanalizacije je predviđena za sanitarnu i fekalnu  otpadnu vodu. Na svakoj kanalizacionoj vertikali iznad 
poda potrebno je postaviti revizioni otvor a u krovu je predvidjena ventilaciona kapa za odusak. Kanalizacione 
vertikale voditi pored zida rabicirati ih i malterisati ili zatvoriti vodootpornim “knauf” pločama; Gde cevi prolaze kroz 
zidove pod uglom od 90º ,napraviti otvor za 5cm veći od prečnika cevi, cev je na mestu otvora zaštićena 
izolacionom trakom. U podu kupatila su slivnici dn 75 komplet. Sva skretanja su sa lukovima 45˚ na razvod koji je 
van konstrukcije, fiksiran ispod svakog mufa tj. na oko 2,00 m, završno maskiran i sakriven od pogleda. 
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Otpadna voda sa podnih površina skladišnog prostora se pre ispuštanja u kanalizaciju tretira u separatoru lakih 
naftnih derivata, odakle se prečišćena voda dovodi do revizionog šahta na parceli investitora, a onda priključuje na 
gradsku kanalizaciju.  
 
ATMOSFERSKA KANALIZACIJA 
 
Odovođenje atmosferskih otpadnih voda sa manipulativnih I krovnih površina rešeno je u celom kompleksu 
povezivanjem na putni kanal u Skadarskoj ulici. Neophodno je izvršiti rekonstukciju dela atmosferske kanaliazcije, 
s obzirom da je na postojećem mesto priključenja predviđena izgradnja novog objekta. Predviđa se prevezivanje 
postojeće atmosferske kanalizacije na vocu, I upuštanje atmosferskih voda preko separatora naftnih derivata u 
zacevljeni putni kanal. Investitor je u ubavezi da izvede zacevljivanje putnog kanala o svom trošku.  
 
PRORAČUN ATMOSFERSKIH VODA  
 
Intenzitet kiše: i = 140 l/s/ha 
 
pod manipulativne površine I parking mesta : A1=2812,0 m2 
pod krovovima : A2=6717,0 m2 
 
Ukupna količina atmosferske vode: 
 

Q =  
A1 × i × 0,9

10000
+

A2 × i × 0,9
10000

=  
2812 × 140 × 0,90

10000
+

6717 × 140 × 0,90
10000

= 35,43 + 84,63 l/s 
 
Q = 120,06 l/s 
 
DN400mm zadovoljava potrebe za odvođenjem atmosferskih otpoadnih voda. 
 
Prema Kuteru, cev prečnika DN400mm, za punjenje 0.6D I padom 1.0%, I brzinom 1.58, može da prihvati 125.00 l/s. 
SANITARNA (FEKALNA) OTPADNA VODA 
 

Qf =  
N ∙ P ∙ q0

100
 �

l
s
� 

 
N – broj sanitarnih predmeta iste vrste, [-] 
P – postotak istovremenog izliva iz sanitarnih predmeta iste vrste, [%] 
qo – količina izliva iz pojedinih sanitarnih predmeta, [l/s] 
_______________________________________________________ 
 
SANITARIJE N (kom) P (%) EF q0 (l/sec) QF(l/sec) 
UMIVAONIK 27 8,71 2 0,17 0,40 
WC (SA VODOKOTLIĆEM) 27 8,71 10 2,00 4,70 
TUŠ 9 14,3 4 0,22 0,28 
VEŠ MAŠINA 7 14,3   0,22 0,22 
SUDOPERA 2 14,3 4 0,67 0,19 
SUDOMAŠINA 1 14,3   0,22 0,03 
PISOAR 1 14,3 4 0,17 0,02 

    
UKUPNO 5,85 

 
 
DN160mm zadovoljava potrebe za odvođenjem sanitarnih otpoadnih voda. 
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HIDRAULIČKI PRORAČUN hidrantske mreže 
   

       Proračun gubitaka usled otpora u vodovodnoj mreži 
   TRASA PROTOK BROJ J. O. PREČNIK OTPOR na m' DUŽINA UKUPAN  

od - do (lit/sec)   CEVI (mm) (mVs) TRASE (m') OTPOR (mVs) 
1 2 3 4 5 6 7 
KTM-1 2,50 100 50 0,11 35,00 3,85 
1-2 5,00 400 65 0,07 28,60 2,00 
2-3 5,00 400 65 0,07 25,50 1,79 
3-4 10,00 1600 HDPE DN160 0,01 27,30 0,27 
4-5 20,00 6400 HDPE DN160 0,03 73,80 2,21 
5-6 20,00 6400 HDPE DN160 0,03 44,10 1,32 
6-PPP 20,00 6400 HDPE DN160 0,03 138,90 4,17 
PPP-VO 20,00 6400 HDPE DN160 0,03 5,00 0,15 
          svega (mVs): 15,76 

       * RASPOLOŽIVI PRITISAK NA SPOJU   25 m 
 * GUBICI : 

  
  

  
 a) U MREŽI . 

  
15,76 m 

  
 

b) NA SPOJU I VODOMERU …. 5 m 
 

 
c) ZBOG GEODETSKE VISINE... 7 m 

 
 

d) NA CREVU I MLAZNICI…   5 
  

  
UKUPNI GUBICI : 32,76 m 

 
 25 m 

 
* POTREBAN PRITISAK NA IZLIVU:                               min 
* POTREBAN PRITISAK NA SPOJU:                                min       57,76 m 

 
       
  

25 m 
   

  
57,76 m 

   NEDOSTAJE PRITISAK 32,76 m 
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HIDRAULIČKI PRORAČUN 

   
       Proračun gubitaka usled otpora u vodovodnoj mreži 

    
       TRASA PROTOK BROJ J. O. PREČNIK OTPOR na m' DUŽINA UKUPAN  
od - do (lit/sec)   CEVI (mm) (mVs) TRASE (m') OTPOR (mVs) 
1 2 3 4 5 6 7 
KTM - 1 0,919 13,50 40 0,02 204,60 4,09 
1-2 1,256 25,25 40 0,02 20,80 0,42 
2-VO 1,526 37,25 50 0,01 140,40 1,40 
          svega (mVs): 5,91 

       * RASPOLOŽIVI  PRITISAK   U VODOVODNOJ MREŽI         25,00 m 
 * GUBICI : 

      
 

U MREŽI  
  

5,91 m 
 

 
NA VODOMERU 

 
5 m 

 
 

GEODETSKAVISINA 
 

8 m 
 

  
UKUPNI GUBICI (m) : 18,91 m 

 
 

POTREBAN PRITISAK NA IZLIVU 5,00 m 
 

  
UKUPNI GUBICI (m) : 23,91 m 

 
       
 

Slobodan pritisak 
 

1,09 m 
  

 
 
U Pančevu,          Odgovorni projektant:  
jul 2024. god.        Snežana Varga dipl.ing.arh. 
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Objekat :REMONTNA HALA BEDEM,PANČEVO 
SAŽETI OPIS MAŠINSKIH TERMOTEHNIČKIH INSTALACIJA 
 
Izvor toplotne i rashladne energije 
Izvor toplotne energije je gasni kondenzacioni kotao procenjene toplotne snage 600kW. Kondenzacijski 
kotao je izabran zbog energetske efikasnosti pri niskotemperaturnom radu koji je potreban za podno 
grejanje. Ovaj gasni kotao proizvodi i toplu vodu visoke temperature namenjenu za sanitarnu toplu vodu I 
grejače fan coila i roof topova. 
Kao izvor rashladne energije javlja se čiler procenjene rashladne snage 400kW koji proizvodi hladnu vodu 
za letnji period. Čiler se nalazi spolja na betonskom postolju.Hladna voda se koristi za hladnjake fan coila I 
roof topova kao i za zidno/podno hlađenje. 
 
Kotlarnica i tehnička prostorija 
Osim gasnih kotlova, u prostoriji kotlarnice-tehničke prostorije montiraju se razdelnici, sabirnici.cirkulacione 
pumpe,armatura,vemtili, ekspanzione posude, bojleri i rezervoari za toplu i hladnu vodu. 
Predviđene cirkulacione pumpe (radna+rezervna) namenjen su za sledeće potrošače i cirkulacione 
krugove: 
-podno/zidno grejanje/hlađenje servisnog dela, 
-grejač/hladnjak roof topova 
-proizvodnja sanitarne tople vode, 
-grejač/hladnjak fan coili 
Kotlarnica ima dimenzije,opremu, prirodno provetravanje, dijagonalno postavljene otvore, sve prema 
Pravilniku o gasnim kotlarnicama. 
 
Podno/zidno grejanje/hlađenje. 
Podno grejanje servisnog dela je moguće u industrijskoj varijanti gde se cevi podnog grejanja montiraju u 
betonsku podnu ploču pomoću kablovskih vezica za elemente armature. Temperatura poda koju bi trebalo 
ostvariti je 22°C -24°C na režimu grejanja a temperatura prostorije 18°C. 
Moguće je i podno hlađenje koje bismo u krajnjoj nužda koristili zbog ugodnosti zaposlenih a sa njim 
trebaju da se drže temperature poda od 20°C -22°C. 
Deo kapaciteta se nadoknađuje zidnim grejanjem i hlađenjem. 
 
Vazdušno grejanje i hlađenje. 
Za servisni prostor je namenjena ventilacija sa rekuperacijom vazduha.Vazduh se ubacuje pomoću dva 
uređaja roof topa za spoljašnju ugradnju po 20000m3/h vazduha da bi se ostvarila jedna izmena celokupne 
zapremine vazduha za sat vremena rada. 
Roof top je uređaj koji ima osim rekuperatora toplote grejače i hladnjake i dva ventilatora za ubacivanje i 
izvlačenje vazduha iz servisnog prostora. 
 
Vazdušne zavese 
Iznad vrata montirati vazdušne zavese sa grejačima i hladnjacima koje rade u slučaju otvorenih vrata i 
sprečavaju ulazak toplog vazduha leti i hladnog zimi kroz otvorena vrata. 
 
Fan coili 
Grejna tela u kancelarijskim prostorijama kao i prostorijama gde je to izvodljivo za grejanje i hlađenje 
prostora se koriste ventilator konvektori-fan coili. Svaki fan coil ima svoj termostat i regulacioni ventil sa onoff 
pogonom.Fan coili će biti u zavisnosti od arhitekture parapetni,zidni ili plafonski. Kondenzat iz fan coila 
se odvodi do najbliže kanalizacione vertikale. 
 
Proizvodnja PTV 
Proizvodnja potrošne tople vode se obavlja pomoću gasnog kotla. Potrošači se snabdevaju iz rezervoara 
zapremine 500litara.Zbog velikih rastojanja potrebno je predvideti recirkulacione pumpe za brže 
snabdevanje PTV pojedinih potrošača. 
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Automatika sistema 
Predviđen je centralni kontroler kojim će se upravljati svim podsistemima i koji će moći da prati potrebne 
parametre rada sistema ( temperature vode i vazduha). 
Svaki od posistema (gasni kotao, roof topovi,proizvodnja PTV,čiler) imaju svoje kontrolere koji se 
programiraju a centralnim se prati i/ili menjaju parametri. 

Dragan Cincović dipl.ing.maš. 
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TEHNIČKI OPIS ELEKTROENERGETSKIH INSTALACIJA 
 
Napajanje objekta je predviđeno sa postojeće trafostanice u vlasništvu Investitora.  
Na krovu proizvodne hale je predviđeno postavljanje fotonaponskih modula za proizvodnju električne energije. 
Solarni moduli se preko DC razvodnih ormana povezuju sa invertorima. Invertori pretvaraju jednosmernu struju 
solarnih modula u naizmenični napon regulisanog iznosa i frekvencije, sinhronizovan s naponom i frekvencijom 
mreže.  
Sa invertora kablovi se preko razvodnog AC ormana sa potrebnom zaštitnom i sklopnom opremom povezuju sa 
glavnim razvodnim ormanom GRO postavljenim u tehničkoj prostoriji.  
 Razvodne ormane izvesti u kućištima od poliestera ili drugog izolacionog samogasivog materijala. Postići 
stepen zaštite od spoljnih uticaja najmanje IP44, osim ako nije drugaĉije naglašeno.  
Oprema svih razvodnih ormana i tabli mora biti definisana odgovarajućim jednopolnim šemama i predmerom 
radova. Svaki razvodni orman mora biti opremljen jednopolnim šemama koje odgovaraju izvedenom stanju. Sva 
oprema razvodnih ormana mora imati natpisne pločice sa tačno preciziranim oznakama. 
Napojni vodovi u instalaciji su predviđeni sa ispunom tip PP00.  
Kablovi u prizvodnom delu objekta se polažu na kablovske regale. Pojedinaĉne kablove polagati na obujmice ili u 
tvrde instalacione cevi. U ostalim delovima objekta kablovi se polažu u zid ispod maltera. 
U objektu je predviđeno opšte osvetljenje i evakuaciono i informaciono osvetljenje. 
Evakuaciono i informaciono osvetljenje je predviđeno na putevima evakuacije iz objekta.  
U proizvodnom delu su predviđene LED svetiljke stepena mehaničke zaštite IP66. Svetiljke se montiraju na čeličnu 
konstrukciju. U ostalim prostorijama su predviđene svetiljke u skladu sa uslovima u prostorijama. 
Sigurnosnu rasvetu za obeležavanje izlaza i puteva evakuacije izvesti svetiljkama LED sa ugrađenim 
akumulatorima i automatikom u trajnom spoju za 2h autonomije. Evakuaciono i informaciono osvetljenje je 
projekovano u skladu sa odredbama standarda SRPS EN 1838, SRPS EN 60598-2-22 и SRPS EN 50172. 
Za osvetljenje saobraćajnica oko objekta predviđeni su LED svetiljke montirane na fasadu  i na čelične stubove 
visine 10m. 
Gromobranska instalacija se sastoji iz spoljašnje i unutrašnje instalacije. Spoljašnja gromobranska instalacija ima 
zadatak da prihvati i odvede u zemlju energiju atmosferskog pražnjenja i sastoji se iz tri sistema: prihvatnog 
sistema, spustnih provodnika i uzemljivača. Unutrašnja gromobranska instalacija smanjuje opasna dejstva 
atmosferskog pražnjenja u unutrašnjosti štićenog objekta i obezbeđuje izjednačenje potencijala radi sprečavanja 
pojave opasnih indukovanih napona, kao i prodor prenapona atmosferskog porekla. 
Prema klasifikaciji objekata na osnovu efekata udara groma, stambeni objekat spada u uobičajene objekte i prema  
SRPS EN 62305-1:2011. 
Proračunom je određen II nivo zaštite prema SRPS EN 62305-1:2011, za ceo objekat u skladu sa tim je 
projektovana gromobranska instalacija. 
- Prihvatni sistem: Predviđena je štapna hvataljka sa uređajem za rano startovanje IONOSTAR 64 sa vremenom 
prednjaĉenja 64 µS na stubu efektivne visine 4m.  
- Spusni provodnici: 
Spusni provodnici su predviđeni vodom FeZn 20x3mm SRPS N.B4.901Č u postavljenim armirano-betonskim 
stubovima.  
- Ispitni spojevi: 
Na svakom spusnom vodu, u prizemlju, na visini 1,5m od kote zemljišta postavljaju ispitni spojevi u kutijama za 
merni spoj. Od ispitnih spojeva do uzemljivača predviđena je veza vodom FeZn 25x4 SRPS N.B4.901Č, sa 
uzemljivačem.  
- Uzemljivač: 
Predviđa se temeljni uzemljivač, rasporeda tipa "B", kod koga je zadovoljen uslov za srednji geometrijski 
poluprečnik  uzemljivača: r ≥l1, prema SRPS EN 62305-1:2011, tačka 2.3.3.2. gde je l1 minimalna dužina 
uzemljivača. Uzemljivaĉ izvesti trakom FeZn 25x4 ugrađenom u temeljne grede i stope neposredno uz armaturu. 
Traku spojiti sa armaturom temelja na svaka 2- 2,5m zavarivanjem ili spojnicama. Dozemne spojeve ĉeliĉnih 
stubova izvesti kao merne spojeve. 
Od sabirnica za izjednačenje potencijala “SIP”, do temeljnog uzemljivača polaže se vod FeZn 25x4 SRPS 
N.B4.901Č. 

http://www.iss.rs/rs/standard/?national_standard_id=29875
http://www.iss.rs/rs/standard/?national_standard_id=29875
http://www.iss.rs/rs/standard/?national_standard_id=29875
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Sve uzemljivaĉe (uzemljivaĉ objekta i uzemljivač rasvete) spojiti u jednu provodnu celinu trakom FeZn 25x4 
poloţenom u rov pored kablova. 
Kontrolu gromobranske instalacije nakon završetka radova treba da izvrši nadležna institucija i da izda odgovarajući 
Atest. 
Celokupna elektro instalacija mora prilikom postavljanja i/ili kada je završena, ali pre predaje korisniku biti 
pregledana i ispitana u skladu sa odredbama Pravilnika o tehničkim normativima za električne instalacije niskog 
napona. 
Sve uzemljivaĉe (uzemljivaĉ objekta i TS) spojiti u jednu provodnu celinu trakom FeZn 25x4 poloţenom u rov 
pored kablova. 
Svi materijali moraju biti prvoklasnog kvaliteta, a radovi izvedeni stručnom radnom snagom za predmetne vrste 
radova. 
Sve delove izvesti prema propisima, preporukama, standardima nadležnih ustanova i preduzeća, važećim u 
Pančevu. 

Marija Cincović dipl. Inž. el. 



 

BR. TEH. DNEVNI KA:  01 / 04- 23  0.9. 
 

 

0.9.SPECIFIKACIJA POSEBNIH DELOVA OBJEKTA 
 
NAZIV I OZNAKA 
POSEBNOG DELA 

SPRAT STRUKTURA NETO POVRŠINA 

Servisna hala Pr + 1  - 4355,98m2+128,61m2 = 4484,59m2 

Administrativna zgrada Pr + 2 - 
617,03 m2 + 653,23m2 + 659,11m2 = 
1929,37m2 

Parking mesto 1 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 2 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 3 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 4 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 5 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 6 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 7 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 8 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 9 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 10 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 11 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 12 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 13 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 14 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 15 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 16 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 17 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 18 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 19 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 20 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 21 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 22 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 23 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 24 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 25 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 26 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 27 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 28 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 29 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 30 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 31 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 32 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 33 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 34 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 35 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 36 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 37 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
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Parking mesto 38 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 39 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 40 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 41 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 42 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 43 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 44 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 45 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 46 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 47 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 48 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 49 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 50 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 51 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 52 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 53 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 54 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 55 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 56 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 57 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 58 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 59 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 60 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 61 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 62 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 63 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 64 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 65 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 66 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 67 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 68 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 69 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 70 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 71 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 72 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 73 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 74 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 75 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 76 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 77 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 78 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 79 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 80 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 81 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
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Parking mesto 82 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 83 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 84 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 85 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 86 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 87 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 88 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 89 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 90 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 91 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 92 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 93 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 94 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 95 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 96 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 97 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 98 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 99 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 100 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 101 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 102 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 103 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 104 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 105 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 106 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 107 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 108 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 109 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 110 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 111 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 112 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 113 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 114 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 115 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 116 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 117 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 118 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 119 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 120 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 121 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 122 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 123 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 124 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 125 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
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Parking mesto 126 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 127 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 128 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 129 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 130 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 131 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 132 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 133 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 134 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 135 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 136 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 137 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 138 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 139 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 140 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 141 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 142 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 143 parter - asfalt 40.00 m2 (10m/4m) 
Parking mesto 144 parter - asfalt 12.50 m2 (2,5m/5m) 
Parking mesto 145 parter - asfalt 12.50 m2 (2,5m/5m) 
Parking mesto 146 parter - asfalt 12.50 m2 (2,5m/5m) 
Parking mesto 147 parter - asfalt 12.50 m2 (2,5m/5m) 
Parking mesto 148 parter - asfalt 12.50 m2 (2,5m/5m) 
Parking mesto 149 parter - asfalt 12.50 m2 (2,5m/5m) 
Parking mesto 150 parter - asfalt 12.50 m2 (2,5m/5m) 
Parking mesto 151 parter - asfalt 12.50 m2 (2,5m/5m) 
Parking mesto 152 parter - asfalt 12.50 m2 (2,5m/5m) 
Parking mesto 153 parter - asfalt 12.50 m2 (2,5m/5m) 
Parking mesto 154 parter - asfalt 12.50 m2 (2,5m/5m) 
Parking mesto 155 parter - asfalt 12.50 m2 (2,5m/5m) 
Parking mesto 156 parter - asfalt 12.50 m2 (2,5m/5m) 
Parking mesto 157 parter - asfalt 12.50 m2 (2,5m/5m) 
Parking mesto 158 parter - asfalt 12.50 m2 (2,5m/5m) 
Parking mesto 159 parter - asfalt 12.50 m2 (2,5m/5m) 
Parking mesto 160 parter - asfalt 12.50 m2 (2,5m/5m) 
Parking mesto 161 parter - asfalt 12.50 m2 (2,5m/5m) 
Parking mesto 162 parter - asfalt 12.50 m2 (2,5m/5m) 
Parking mesto 163 parter - asfalt 12.50 m2 (2,5m/5m) 
Parking mesto 164 parter - asfalt 12.50 m2 (2,5m/5m) 
Parking mesto 165 parter - asfalt 12.50 m2 (2,5m/5m) 
Parking mesto 166 parter - asfalt 12.50 m2 (2,5m/5m) 
Parking mesto 167 parter - asfalt 12.50 m2 (2,5m/5m) 
Parking mesto 168 parter - asfalt 12.50 m2 (2,5m/5m) 
Parking mesto 169 parter - asfalt 12.50 m2 (2,5m/5m) 
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Parking mesto 170 parter - asfalt 12.50 m2 (2,5m/5m) 
Parking mesto 171 parter - asfalt 12.50 m2 (2,5m/5m) 
Parking mesto 172 parter - asfalt 12.00 m2 (2,4m/5m) 
Parking mesto 173 parter - PM za invalide 14.75 m2 (2,95m/5m) 
Parking mesto 174 parter - PM za invalide 14.75 m2 (2,95m/5m) 
Parking mesto 175 parter - PM za invalide 14.75 m2 (2,95m/5m) 
Parking mesto 176 parter - PM za invalide 14.75 m2 (2,95m/5m) 
Parking mesto 177 parter - asfalt 12.50 m2 (2,5m/5m) 
Parking mesto 178 parter - asfalt 12.50 m2 (2,5m/5m) 
Parking mesto 179 parter - asfalt 12.50 m2 (2,5m/5m) 
Parking mesto 180 parter - asfalt 12.50 m2 (2,5m/5m) 
Parking mesto 181 parter - asfalt 12.50 m2 (2,5m/5m) 
Parking mesto 182 parter - asfalt 12.50 m2 (2,5m/5m) 
Parking mesto 183 parter - asfalt 12.50 m2 (2,5m/5m) 
Parking mesto 184 parter - asfalt 12.50 m2 (2,5m/5m) 
Parking mesto 185 parter - asfalt 12.50 m2 (2,5m/5m) 
Parking mesto 186 parter - asfalt 12.50 m2 (2,5m/5m) 
Parking mesto 187 parter - asfalt 12.50 m2 (2,5m/5m) 
Parking mesto 188 parter - asfalt 12.50 m2 (2,5m/5m) 
Parking mesto 189 parter - asfalt 12.50 m2 (2,5m/5m) 
Parking mesto 190 parter - asfalt 12.50 m2 (2,5m/5m) 
Parking mesto 191 parter - asfalt 12.50 m2 (2,5m/5m) 
Parking mesto 192 parter - asfalt 12.50 m2 (2,5m/5m) 
Parking mesto 193 parter - asfalt 12.50 m2 (2,5m/5m) 
Parking mesto 194 parter - asfalt 12.50 m2 (2,5m/5m) 
Parking mesto 195 parter - asfalt 12.50 m2 (2,5m/5m) 
Parking mesto 196 parter - asfalt 12.50 m2 (2,5m/5m) 
Parking mesto 197 parter - asfalt 12.50 m2 (2,5m/5m) 
Parking mesto 198 parter - asfalt 12.50 m2 (2,5m/5m) 
Parking mesto 199 parter - asfalt 12.50 m2 (2,5m/5m) 
Parking mesto 200 parter - asfalt 12.50 m2 (2,5m/5m) 
Parking mesto 201 parter - asfalt 12.50 m2 (2,5m/5m) 
Parking mesto 202 parter - asfalt 12.50 m2 (2,5m/5m) 
Parking mesto 203 parter - asfalt 11,00 m2 (2m/5,5m) 
Parking mesto 204 parter - asfalt 11,00 m2 (2m/5,5m) 
Parking mesto 205 parter - asfalt 11,00 m2 (2m/5,5m) 
Parking mesto 206 parter - asfalt 11,00 m2 (2m/5,5m) 
Parking mesto 207 parter - asfalt 11,00 m2 (2m/5,5m) 
Parking mesto 208 parter - asfalt 11,00 m2 (2m/5,5m) 

PM oznaka - parking mesto 
 

U Pančevu, jul 2024.god.  
 

Snežana Varga dipl.ing.arh. 
 

 
 



 

BR. TEH. DNEVNI KA:  01 / 04- 23  0.10. 
 

 

 
0.10. Uslovi pribavljeni van 

objedinjene procedure
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    Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, 11000 Београд, Таковска 2 
    Матични број: 17162543; ПИБ 100002887 

 

 
Београд, Таковска 2 
 

ДЕЛОВОДНИ БРОЈ: Д209/161023/2-2024 
ДАТУМ: 12.04.2024.                                                            
БРОЈ ИЗ ЛКРМ:  31 
ДИРЕКЦИЈА ЗА ТЕХНИКУ 
СЕКТОР ЗА МРЕЖНЕ ОПЕРАЦИЈЕ 
СЛУЖБА ЗА ПЛАНИРАЊЕ И 
ИЗГРАДЊУ МРЕЖЕ БЕОГРАД 
Одељење за планирање и изградњу мреже Панчево 
ПАНЧЕВО, Светог Саве 11 
 
 
 

 

 BEDEM ENERGY SOLUTIONS D.O.O. 
 
 

Миладина Поповића 18 
26000 Панчево 

 
 
 
ПРЕДМЕТ :Технички услови за израду Урбанистичког пројекта за потребе 

урбанистичко-архитектонске разраде локације (који је основ за издавање 
Локацијских услова) за објекат у ул. Скадарска бб у Панчеву, на к.п. 18394 
КО Панчево  

 
 
 
Веза број: 161023/1 од 08.04.2024.  
 
 
Поштовани, 
 
По захтеву од 05.04.2024. године, које је у Ваше има поднео МЕГА МОДУЛОР Д.О.О. из 
Панчева, издају се услови потребни за израду Урбанистичког пројекта за потребе 
урбанистичко-архитектонске разраде локације (који је основ за издавање Локацијских 
услова) за објекат:  
Реконструкција и доградња постојећих објеката, ремонтне хале и склоништа П+0, 
складишта гума П+0, надстршнице за боје и лакове П+0, помоћне зграде П+0 и 
ресторана друштвене исхране, чиме се формира Сервисна хала са администрацијом, 
спратности П+2 у Скадарској улици бб, на катастарској парцели бр. 18394 КО Панчево 
у Панчеву. 
 
 
 
 
 
 



❖ Постојеће стање тк објеката  
 
На предметној парцели 18394 КО Панчево постоје изграђени објекти ЕКМ, који су у 
надлежности предузећа „Телеком Србија“ а.д.. У прилогу вам достављамо ситуациони 
план са оријентационо уцртаним постојећим тк објектима који су у надлежности 
"Телеком Србија" а.д., Дирекција за технику:  

 
• Служба за мрежне операције Панчево:  

- Подземни разводни тк кабл 
  
 

❖ Технички услови 

Сагледавањем достављене ситуације и увидом у техничку документацију 
изведеног стања постојећих тк објеката, утврђено је да постојећи подземни 
разводни тк кабл може бити угрожен планираним радовима, због чега је 
неопходно предузети мере заштите, како приликом проширења саобраћајног 
приступа објекту, тако и приликом радова на реконструкцији и доградњи објекта, 
да се не би оштетили каблови, који завршавају унутар објекта.   

 

❖ Општи услови 

1. Планираним радовима не сме доћи до угрожавања механичке стабилности и 
техничких карактеристика постојећих објеката мреже електронских комуникација, 
ни до угрожавања нормалног функционисања телекомуникационог саобраћаја, и 
мора увек бити обезбеђен адекватан приступ постојећим објектима и кабловима 
"Телекома Србија" ради њиховог редовног одржавања и евентуалних 
интервенција. 

2. Планиране трасе будућих комуналних инсталација морају бити постављене на 
прописаном  растојању у односу на трасе постојећих тк објеката. У складу са 
важећим правилником, који је прописала Републичка агенција за електронске 
комуникације, унутар заштитног појаса није дозвољена изградња и постављање 
објеката (инфраструктурних инсталација) других комуналних предузећа изнад и 
испод постојећих подземних тк каблова или кабловске тк канализације, осим на 
местима укрштања, као ни извођење радова који могу да угрозе функционисање 
електронских комуникација (тк објеката). 

3. Пре почетка извођења било каквих грађевинских радова инвеститор-извођач 
радова је у обавези да о томе извести предузеће "Телеком Србија", у писаној 
форми, најмање 15 (петнаест) дана пре почетка радова. У допису је потребно 
навести датум почетка радова, доставити имена надзорног органа (контакт 
телефон) и руководиоца градилишта (контакт телефон). Допис ради вршења 
надзора доставити на адресу Предузеће "Телеком Србија" а.д., Служба за мрежне 
операције Панчево, Светог Саве 11, 26000 Панчево, телефон 013/219- 0045 
након чега ће се одредити стручно лице које ће присуствовати радовима и 
констатовати да ли се радови изводе према издатим условима и важећим 
техничким прописима. 

4. Пре почетка извођења радова потребно је, у сарадњи са надлежном службом 
"Телекома Србија", извршити идентификацију и обележавање трасе 
постојећих подземних тк каблова у зони планираних радова (помоћу 
инструмента трагача каблова и по потреби пробним ископима на траси), како 
би се утврдио њихов тачан положај, дубина и евентуална одступања од 
траса дефинисаних издатим условима. 



 

5. Пројектант, односно извођач радова је у обавези да поштује важеће техничке 
прописе у вези са дозвољеним растојањима планираног објекта од постојећих 
објеката електронских комуникација, које треба да износи 0,5м на местима 
паралелног вођења и укрштања. 

6. Извођач радова је обавезан да приликом извођења радова на местима 
непосредног приближавања, паралелног вођења и укрштања планиране  трасе са 
постојећим тк објектима, у свему поштује Закон о планирању и изградњи, Закон о 
електронским комуникацијама, Закон о безбедности и здрављу на раду, Закон о 
заштити од пожара, техничке прописе регулисане правилником за утврђивање 
заштитног појаса за електронске комуникационе мреже, упутства ЗЈПТТ и СРПС, 
важеће прописе и стандарде за ову врсту делатности. Предузети мере заштите 
телекомуникационих каблова од прекида, нагњечења или истезања у времену 
извођења радова на јавним површинама, мере морају бити спроведене пре 
почетка радова на изградњи јавних површина. 

7. Грађевинске радове у непосредној близини постојећих тк објеката вршити 
искључиво ручним путем без употребе механизације и уз предузимање свих 
потребних мера заштите  (обезбеђење од слегања тла, пробни ископи и сл). Том 
приликом сигналне траке (позор траке) и друге кабловске ознаке вратити у 
првобитни положај;  

8. У случају евентуалног оштећења постојећих тк објеката или прекида тк саобраћаја 
услед непажљивог и нестручног извођења радова извођач радова је дужан да 
предузећу "Телеком Србија" а.д. надокнади целокупну штету по свим основама 
(трошкове санације и накнаду губитка услед прекида телекомуникационог 
саобраћаја); 

9. Уколико у току важења ових услова настану промене које се односе на трасу 
предметне оптичке мреже, подносилац захтева је у обавези да промене пријави и 
затражи измену услова.  

10. Заштиту и обезбеђење постојећих ТК објеката треба извршити пре почетка 
извођења било каквих грађевинских радова. 

 
За све додатне информације можете се обратити: 
Душици Бокић, телефон 013/331155, 064/6511625 и Ивани Младеновић, телефон 
013/331155, 064/6511712. 

                                                                           

С поштовањем,  

 

 
                                                                                                       ОВЛАШЋЕНО ЛИЦЕ 
                                                                                                                                    

                                                                                                   Грујић Дејан, спец. инж. ел. 
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REKONSTRUKCIJA I DOGRADNJA postojećih objekata
čime se formira Servisna hala sa administracijom P+2300 3312 03Snežana Varga dipl.ing.arh.
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staza

LEGENDA:

5. Portirnica 41m2

40m2

7. Nadstrešnica za bicikle 31m2

8. Pomoćna zgrada (hidroforska kućica sa bunarom) 27m2

9. Trafo stanica 22m2

10. Pomoćna zgrada 12m2

11. Portirnica 7m2

1357m2

BUDUĆE MANIPULATIVNE POVRŠINE NA PARCELI:
7239,65m2Ukupna površina (pod objektima)budućih objekata:

83051m2Površina parcele:

6. Zgrada benzinske stanice

1. Servisna hala sa administracijom 5294,65m2

2. Servisna hala 1520m2

3. Kotlarnica 147m2

4. Pomoćna zgrada 98m2

Rekonstrukcija i dogradnja postojećih objekata:
Remontne hale i skloništa P+0, skladišta guma P+0, nadstrešnice za boje i
lakove P+0, pomoćne zgrade P+0, i restorana društvene ishrane P+1,
čime se formira Servisna hala sa administracijom, spratnosti P+2 u
Skadarskoj ulici bb, na KTP 18394, KO Pančevo u Pančevu

Objekti na parceli koji nisu predmet projekta

OBJEKTI NA PARCELI

SLOBODNE POVRŠINE NA PARCELI

Postojeće saobraćajne površine koje se zadržavaju
Planirana proširenja saobraćajnih površina
Postojeće saobraćajne površine koji se uklanjaju

Kontejneri (obezbeđeno je 5 kontejnera na parceli)

Zelene površine na parceli

Buduće saobraćajnice, platoi i parkinzi ukupno: 27697,90m2

Buduće zelenilo na parceli ukupno: 48113,45m2

Postojeći parking (nije predmet projekta) 2182m2

Postojeća deponija smeća (nije predmet projekta)
Ostale saobraćajnice i platoi (postojeće,
rekonstruisane i dograđene) od kojih su:

24158,90m2

Planirana proširenja saob. površina:

Postojeće saob. površine koje se zadržavaju:

2194,80m2

21964,10m2

ulaz u objekat

bočni izl
azi iz

 objekta

Ulaz u objekat / Izlaz iz objekta
regulaciona linija
građevinska linija
granica parcele

7239,65m2Ukupna površina budućih objekata (zauzetost):
Buduće saobraćajnice, platoi i parkinzi ukupno: 27697,90m2

BUDUĆE ZELENE POVRŠINE NA PARCELI:

Buduće zelenilo na parceli ukupno (zauzetost): 48113,45m2
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kontejneri 5
x1,1l

PM 111
PM 112

Administracija, spratnosti P+2
Aneks servisne hale, spratnosti P+1
Servisna hala, spratnosti  P+0
spratnost delova objekta:

Rekonstrukcija i dogradnja postojećih objekata: remontne hale i skloništa P+0, skladišta guma P+0,
nadstrešnice za boje i lakove P+0, pomoćne zgrade P+0, i restorana društvene ishrane P+1,

čime se formira Servisna hala sa administracijom, spratnosti P+2 u Skadarskoj ulici bb, na KTP
18394, KO Pančevo u Pančevu

URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKA RAZRADA LOKACIJE (BEDEM KOMPLEKS):
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7. NADSTREŠNICA ZA BICIKLE, Pr

8. POMOĆNA ZGRADA, Pr

5. PORTIRNICA, Pr

10. POMOĆNA ZGRADA, Pr

4. POMOĆNA ZGRADA, Pr

9. TRAFO STANICA, Pr

6. ZGRADA BENZINSKE STANICE, Pr

11. PORTIRNICA, Pr

ANEKS P+1

POSTOJEĆI P
ARKING

DEPONIJA SMEĆA
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granica parcele

regulaciona linija

granica
 parce
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regulaciona linija

regulaciona linija

građ. linija

građ. linija

građ. linija

Индекс заузетости постојећим објектима, чија је укупна БРУТО површина
6717м2 без саобраћајних површина, пешачких стаза, бетонираних
улаза/рампи је 6717м2, је 8,088%, док је планом дозвољено 50%.

Индекс заузетости постојећим објектима, чија је укупна БРУТО површина
6717м2 без саобраћајних површина, пешачких стаза, бетонираних
улаза/рампи је 6717м2, је 8,088%, док је планом дозвољено 50%.

Индекс заузетости постојећим објектима, чија је укупна БРУТО површина
6717м2 без саобраћајних површина, пешачких стаза, бетонираних
улаза/рампи је 6717м2, је 8,088%, док је планом дозвољено 50%.
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Postojeći parking - 59 parking mesta

77.13

77.04

1. SERVISNA HALA SA ADMINISTRACIJOM Pr + 2

2. SERVISNA HALA, Pr

3. KOTLARNICA

OBJEKTI NA PARCELI:
Budući objekti - predmet projekta (rekonstrukcija i dogradnja):

Postojeći objekti - nisu predmet ovog projekta:

glavni ulaz u objekat

BUDUĆI RASPORED POVRŠINA NA PARCELI:

SERVISNA HALA, P+0

ADMINISTRACIJA, P+2
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Situacijoni plan sa osnovom prizemlja
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"BEDEM Energy Solutions", PANČEVO
Miladina Popovića  br. 18

REKONSTRUKCIJA I DOGRADNJA postojećih objekata
čime se formira Servisna hala sa administracijom P+2300 3312 03Snežana Varga dipl.ing.arh.

1.PROJEKAT ARHITEKTURE

0

P R O J E K T O V A N J E  I  I N Ž E N J E R I N G
MEGA MODULOR DOO

Rev

INVESTITOR

CRTEŽ

OBJEKAT

IDR
Br.teh.dnevnika

office@modulor.rs, tel: +381 13 314 725, Ul. Svetog Save br. 29, Pančevo

Idejni projekat

Ime i prezimeRadio

Saradnik

Projektant

Odgovorni
projektant

04/2024

Datum Broj crtežaRazmeraBroj objektaVrstaZnak

A

Broj licence

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA

01/04-23292

Nevena Stojković dipl.str. ing.arh.

ul.
 Ska

da
rsk

a

11459/2

11448

18394

11757

11765/1

11764/1

11763/1

11762/1

11457/1

11456/1

11450/1

11449 /1

11454 /211454 /1

11455 /5

11455/6

11455/4

13970

asfalt

put - asfalt

put - asfalt

put - a
sfalt

put - asfalt

put - a
sfalt

put - a
sfalt

put - a
sfalt

staza - asfalt

šaht

šah t

staza

staza

sta
za

ul.
 Ska

da
rsk

a

ul. Joana Flore

77.22

77.19

77.27

77.22 77.04
76.95

77.04

76.97

77.11

77.16

77.11

77.51

77.58

77.19

77.67

77.47

77.27

77.64

77.61

77.68

77.85

77.63

77.70
77.66

77.53

77.61

77.80
77.72

77.72

76.88

76.87

77.64

77.82
77.86

77.71

77.74

77.89

77.88

78.00

77.73

77.73

77.72

77.59

77.61

77.46

77.32

76.93

77.07
77.06

77.21
77.18

77.31

77.34

77.22

77.07

77.01

76.89

76.93

76.15

76.17

76.79

77.27

77.20

77.27

77.31

77.09

76.84

76.80

76.95

77.10

77.11

77.10

77.24

77.04

77.00

76.87

77.04

77.02

76.96
76.91

76.73

76.78

76.69

76.66

76.68

77.05

77.04

77.10

76.99

76.89

76.63

76.78

76.94

77.01

76.91 76.88

76.92

76.83

76.99

76.89

76.83

76.98

77.08

77.12

76.93

77.07

77.02

77.17

77.20

77.24

76.66

77.30

77.11

76.92

76.82

76.84
76.84

76.78
76.79

76.76

76.80

76.81
76.78

76.79

76.83

76.85

77.07

77.11

77.18 77.32

77.08

77.34
77.35

77.23

77.27
77.35

77.26

77.16

77.11

77.21

76.87

76.79

76.85

76.98

77.00 76.87

76.91

76.94

77.31

77.13

77.23

77.06

76.71

77.47

76.92

77.2277.40

77.27

77.23

77.21

77.37

77.46

77.24

77.25

77.68

77.81

77.70

77.59

77.63

77.99

77.24

76.97

76.91

76.99

77.02

77.13

77.02

77.37

77.38

77.26

77.28

77.35

77.17

77.05

76.96

76.82

77.55

77.72

77.25

77.42

77.35

77.38

77.31

77.42

77.39

77.85

77.82

76.97
77.07

77.19

77.09

77.34

77.29

77.13

77.11

77.20

77.19

77.25

77.17

77.22

77.14

77.11

77.06

77.06

77.04

77.10

77.01

77.27

77.12

77.02

76.96

77.15

77.13

77.34

77.12

77.28

77.16
77.20

77.21

77.22

77.09

77.29

77.09
77.09

78.07

77.07

77.23

78.06

76.97

76.81

76.81

77.36

77.22

77.42

77.15

77.20

77.01

77.09

76.91

76.91

77.22

76.89

77.03

77.22

76.84

76.93

77.25

76.85

77.23

77.12

77.08

76.98

77.18

76.91

77.097

76.86

77.08

76.82

77.03

76.83

77.16
76.97

77.07

77.05

77.19

77.13

76.85

77.03

77.24

77.04

78.10

76.89

76.64

77.09

77.01

76.96

77.02

77.21

77.01

76.94

77.13

77.06

77.21
77.18

77.11
77.05

76.58

76.69

77.21

77.11

77.17

78.02

76.55

77.15

77.14

77.16

77.03

76.54

77.03

77.06

76.94

76.48

77.15

77.43

76.65

77.06

76.66

77.1877.18
77.17

77.21

77.36

76.88

76.70

77.21

76.94

76.88

76.90

76.95

77.27

76.92

77.43

77.09

77.22

77.04

76.98

76.95

76.91

76.97

76.89

76.96

77.47

76.72

77.43

77.00

77.37

76.91

77.29

76.96

76.96

77.32

76.96

76.65

77.09

77.10

77.11

76.96

77.33

77.02

77.08

76.96

77.29

77.19

77.46

77.26

76.70

76.62

77.29
77.08

77.13

76.92

77.04

77.06

77.11

76.84

77.10

77.21

77.05

77.15

77.05
76.97

77.09

77.03

77.01

77.02

77.03

77.01

77.15

77.16

76.60

76.99

77.57

77.14

77.32

77.10

76.99

77.02

77.08

77.16

76.68

76.76

77.07

76.55

76.82

77.05

77.06

76.55

77.03

76.86

76.61

76.8076.80

76.92

77.00

76.92

77.05

77.32

77.38

76.85

77.17

76.84

76.98

77.23

77.35

77.14

77.31

77.42

74.63

76.95

76.93

77.07

77.52

76.52

76.74

77.03

77.47

77.39

77.38

77.71

76.62

76.77

77.08

76.48

74.68

77.05

77.11

77.36

77.36

77.3477.32

76.55

77.23

77.03

77.44

76.98

76.81

76.80

76.75

76.84

77.18

76.97

77.36

77.17

76.41

77.28

76.86

77.22

77.14

76.98

76.93

77.20

77.19

76.92

76.96

76.71

76.81

77.18

77.47

77.17

77.61

76.85

79.21

76.69

77.14

77.17

77.15

76.78

79.44

77.04

77.05

79.44

79.23
79.21

76.89

76.81

76.99

77.25

77.02

76.76

79.09

76.74

77.36

77.23

76.92

76.90

77.04

76.86

76.80

76.91

76.41

79.38

76.49

77.05

76.88

77.27

76.79

76.91

77.34

77.10

77.25

78.93

77.07

76.89

76.71

77.33

77.18

76.98

77.13

77.29

77.23

77.22

76.66

76.55

77.34

76.69

77.06

76.95

77.08

76.90

77.42

77.01

77.13

76.80

77.02

76.68

76.67

77.39

76.60

77.01

77.08

76.65

77.35

76.80

77.02

76.98

76.61

76.97

77.11

77.14

76.98

76.65

76.98

76.66

77.08

76.66

77.02
77.04

76.72

76.95

76.99

76.64

76.82

76.54

76.63

77.07

77.14

77.17

77.09

77.20

76.65

76.56

76.50

77.18

77.06

77.18

77.27

76.84

76.61

77.16

76.51

76.75

77.15

77.43

77.65

76.53

76.72

76.78

76.88

77.33

77.73

76.63

76.69

77.12

77.45

76.77

77.19

77.00

77.26

77.21

76.98

77.21

77.18

77.50

76.82

76.93

77.42

76.53

76.60

76.86

77.21

76.80

77.68

77.09

76.97

77.27

77.21

77.14

76.71

76.76

76.70

76.97

77.11

76.80

76.65

76.73

77.47

76.93

77.32

76.75

76.88

77.04

76.98

76.75

77.16

77.14

76.66

76.98

77.21

77.18

76.90

76.78

76.70

76.78

76.69

76.93

76.75

77.15

76.73

76.74

76.66

77.25

76.71

77.14

76.77

77.10

76.67

76.78

77.23

76.73

76.65

77.11

77.23

76.77

77.15

77.22

77.10

76.65

77.10

77.49

76.67

76.98

77.36

76.65

78.38

77.27

77.33

76.67

76.69

76.88

76.82

77.42

76.94

77.12

76.62

76.84

77.42

76.83

77.48

77.11

76.66

76.80

77.19

76.65

77.05

76.72

77.52

77.53

76.82

77.06

76.95

76.81

76.64

76.80

76.95

77.06

76.66

77.16

76.59

76.64

76.97

76.71

77.16

76.73

77.25

76.82

77.53

76.97
76.96

77.12

76.96

77.23

77.02

77.18

76.99

77.51

77.01

77.05

77.28

77.04

76.77

77.43

77.05

77.01

77.21

76.91

76.92

77.53

76.84

77.38
77.41

76.88

76.97

76.46

77.01

76.88

76.94

76.79

77.17

76.96

77.47

77.15
78.84

77.01

77.16

76.89

77.49

78.83

76.93

77.04

77.00

77.05

77.03

76.91

77.19

77.15

76.97

77.19

77.18

77.30

79.06

77.07

77.16

77.11

76.96

78.64

77.26

77.08

77.25

77.00

77.20

76.96

77.12

77.19

77.47

76.83

77.15

77.15

77.15

77.06

77.15

77.12

77.15

77.17

77.08

77.12

76.87

77.20

77.10

77.11

77.07

77.49

77.08

77.07

77.16

76.98

76.57

77.26

77.23

77.21

77.14

74.75

77.20

77.25

76.97

76.71
77.19

76.99

77.20

76.92

76.90

77.19

77.19

76.96

77.18

77.25

77.36

77.23

77.02

77.19

77.1877.14

77.15
77.14

77.26

77.17

77.20

77.02

77.16

74.69

77.16

76.86

77.15
74.70

77.12

18395

18396

77.180

77.227

77.089

77.034

76.847

76.736

76.921

77.21
77.16

77.05

77.00

77.04

77.180

77.1577.151

77.15

77.16

76.94

76.91

77.0376.99

77.03

77.02

77.36

76.89

76.98
77.00

77.15

staza

LEGENDA:

5. Portirnica 41m2

40m2

7. Nadstrešnica za bicikle 31m2

8. Pomoćna zgrada (hidroforska kućica sa bunarom) 27m2

9. Trafo stanica 22m2

10. Pomoćna zgrada 12m2

11. Portirnica 7m2

1357m2

BUDUĆE MANIPULATIVNE POVRŠINE NA PARCELI:
7239,65m2Ukupna površina (pod objektima)budućih objekata:

83051m2Površina parcele:

6. Zgrada benzinske stanice

1. Servisna hala sa administracijom 5294,65m2

2. Servisna hala 1520m2

3. Kotlarnica 147m2

4. Pomoćna zgrada 98m2

Rekonstrukcija i dogradnja postojećih objekata:
Remontne hale i skloništa P+0, skladišta guma P+0, nadstrešnice za boje i
lakove P+0, pomoćne zgrade P+0, i restorana društvene ishrane P+1,
čime se formira Servisna hala sa administracijom, spratnosti P+2 u
Skadarskoj ulici bb, na KTP 18394, KO Pančevo u Pančevu

Objekti na parceli koji nisu predmet projekta

OBJEKTI NA PARCELI

SLOBODNE POVRŠINE NA PARCELI

Postojeće saobraćajne površine koje se zadržavaju
Planirana proširenja saobraćajnih površina
Postojeće saobraćajne površine koji se uklanjaju

Kontejneri (obezbeđeno je 5 kontejnera na parceli)

Zelene površine na parceli

Buduće saobraćajnice, platoi i parkinzi ukupno: 27697,90m2

Buduće zelenilo na parceli ukupno: 48113,45m2

Postojeći parking (nije predmet projekta) 2182m2

Postojeća deponija smeća (nije predmet projekta)
Ostale saobraćajnice i platoi (postojeće,
rekonstruisane i dograđene) od kojih su:

24158,90m2

Planirana proširenja saob. površina:

Postojeće saob. površine koje se zadržavaju:

2194,80m2

21964,10m2

ulaz u objekat

bočni izl
azi iz

 objekta

Ulaz u objekat / Izlaz iz objekta

Pristup saobraćajnici, Skadarskoj ulici, predviđa se pravom službenosti prolaza preko
katastarskih parcela u javnoj svojini, KTP 18395 i KTP 11448 (ul. Joana Flore) sa
predmetne parcele br. 18394, KO Pančevo. Pristup javnoj saobraćajnici se predviđa preko
postojećih saobraćajnih priključaka.

regulaciona linija
građevinska linija
granica parcele

7239,65m2Ukupna površina budućih objekata (zauzetost):
Buduće saobraćajnice, platoi i parkinzi ukupno: 27697,90m2

BUDUĆE ZELENE POVRŠINE NA PARCELI:

Buduće zelenilo na parceli ukupno (zauzetost): 48113,45m2
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kontejneri 5
x1,1l

PM 111
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Administracija, spratnosti P+2
Aneks servisne hale, spratnosti P+1
Servisna hala, spratnosti  P+0
spratnost delova objekta:

Rekonstrukcija i dogradnja postojećih objekata: remontne hale i skloništa P+0, skladišta guma P+0,
nadstrešnice za boje i lakove P+0, pomoćne zgrade P+0, i restorana društvene ishrane P+1,

čime se formira Servisna hala sa administracijom, spratnosti P+2 u Skadarskoj ulici bb, na KTP
18394, KO Pančevo u Pančevu

URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKA RAZRADA LOKACIJE (BEDEM KOMPLEKS):
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SNPH5Ø80mm

SNPH6Ø80mm

SNPH7Ø80mm

SNPH8Ø80mm

postojeće vodomerno okno

postojeći priključak DN110mm

postojeći kombinovani vodomer Ø50/20mm

novoprojektovani revizioni šaht

fekalne kanalizacije

novoprojektovani priključak na

fekalnu kanalizaciju DN160mm

prstenasta hidrantska mreža DN160mm
9 spoljašnjih nadzemnih PP hidranata

HDPE DN160mm

32.50m
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60.30m
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PVC DN160mm

HDPE DN63mm - 7
5.50m
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rezervoar zapremine 108l
za potrebe hidrantske mreže

novoprojektovani revizioni šaht

fekalne kanalizacije

novoprojektovani priključak na

fekalnu kanalizaciju DN160mm

prstenasta hidrantska mreža DN160mm
9 spoljašnjih nadzemnih PP hidranata

HDPE DN160mm

32.50m
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HDPE DN63mm - 7
1.00m

HDPE DN63mm - 73.60m

HDPE DN50mm - 20.80m

SNPH9Ø80mm

57,93%
33,35%
8,72%

100%

Pravo službenosti prolaza (PSP) preko KTP 18395 i
KTP 11448 (ul. Joana Flore), P - 1068,53 m2

Postojeći saobraćajni priključci

76.96
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±0.00  77.20

±0.00  77.20

±0.00  77.20

-0.20  77.00

±0.00  77.20

R 12.000

R 21.000
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R 15.000
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7. NADSTREŠNICA ZA BICIKLE, Pr

8. POMOĆNA ZGRADA, Pr

5. PORTIRNICA, Pr

10. POMOĆNA ZGRADA, Pr

4. POMOĆNA ZGRADA, Pr

9. TRAFO STANICA, Pr

6. ZGRADA BENZINSKE STANICE, Pr

11. PORTIRNICA, Pr

ANEKS P+1

POSTOJEĆI P
ARKING

reg
ula

cio
na

 lin
ija

granica parcele

regulaciona linija

granica
 parce

le

regulaciona linija

regulaciona linija

građ. linija

građ. linija

građ. linija

Индекс заузетости постојећим објектима, чија је укупна БРУТО површина
6717м2 без саобраћајних површина, пешачких стаза, бетонираних
улаза/рампи је 6717м2, је 8,088%, док је планом дозвољено 50%.

Индекс заузетости постојећим објектима, чија је укупна БРУТО површина
6717м2 без саобраћајних површина, пешачких стаза, бетонираних
улаза/рампи је 6717м2, је 8,088%, док је планом дозвољено 50%.

Индекс заузетости постојећим објектима, чија је укупна БРУТО површина
6717м2 без саобраћајних површина, пешачких стаза, бетонираних
улаза/рампи је 6717м2, је 8,088%, док је планом дозвољено 50%.
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Postojeći parking - 59 parking mesta

pravo službenosti prolaza preko parcele 11448 (ul. Joana Flore)

77.13

77.04

1. SERVISNA HALA SA ADMINISTRACIJOM Pr + 2

2. SERVISNA HALA, Pr

3. KOTLARNICA

OBJEKTI NA PARCELI:
Budući objekti - predmet projekta (rekonstrukcija i dogradnja):

Postojeći objekti - nisu predmet ovog projekta:
postojeći s

aobraćajni priklj
učak

glavni ulaz u objekat

BUDUĆI RASPORED POVRŠINA NA PARCELI:

SERVISNA HALA, P+0

ADMINISTRACIJA, P+2

postojeći s
aobraćajni priklj

učak

postojeći s
aobraćajni priklj

učak

PSP, KP 18395

PSP, KP 18395

PSP, KP 18395
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1.7.2.11:1000

Situacijoni plan sa osnovom prizemlja
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Rekonstrukcija i dogradnja postojećih objekata:
Remontne hale i skloništa P+0, skladišta guma P+0, nadstrešnice za boje i
lakove P+0, pomoćne zgrade P+0 i restorana društvene ishrane P+1,
čime se formira Servisna hala sa administracijom, spratnosti P+2 u ulici
Joana Flore bb, na KTP 18394, KO Pančevo u Pančevu

Objekti na parceli koji nisu predmet projekta

OBJEKTI NA PARCELI

SLOBODNE POVRŠINE NA PARCELI

Postojeće saobraćajne površine koje se zadržavaju
Planirana proširenja saobraćajnih površina
Postojeće saobraćajne površine koji se uklanjaju (45,35m2)

Kontejneri (obezbeđeno je 5 kontejnera na parceli)

Zelene površine na parceli

Ulaz u objekat / Izlaz iz objekta

građevinska linija

Administracija, spratnosti P+2
Aneks servisne hale, spratnosti P+1
Servisna hala, spratnosti  P+0
spratnost delova objekta:

postojeća žičana ograda

PM 1
PM 2

PM 3
PM 4
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PM 108
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PM 113
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PM 118

PM 119

PM 120
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PM 130
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PM 133
PM 134

PM 135
PM 136

PM 137
PM 138

PM 139
PM 140

PM 141

PM 142

PM 143

kontejneri 5
x1,1l

PM 111
PM 112

SITUACIONI PLAN SA OSNOVOM PRIZEMLJA

Rekonstrukcija i dogradnja postojećih objekata: remontne hale i skloništa P+0, skladišta guma P+0,
nadstrešnice za boje i lakove P+0, pomoćne zgrade P+0, i restorana društvene ishrane P+1,

čime se formira Servisna hala sa administracijom, spratnosti P+2 u ulici Joana Flore bb, na KTP
18394, KO Pančevo u Pančevu

Koordinate užeg obuhvat urbanističkog projekta:
                         X                            Y            

1.               4972327.418           7474509.512
2.               4972119.260           7474678.300
3.               4971918.271           7474432.511
4.               4972112.270           7474270.950

Koordinate šireg obuhvat urbanističkog projekta:
                         X                            Y            

2.               4972119.260           7474678.300
3.               4971918.271           7474432.511
4.               4972112.270           7474270.950
5.               4972120.550           7474263.484
6.               4972346.480           7474516.902
7.               4972339.644           7474523.073
8.               4972333.110           7474528.160
9.               4972131.138           7474692.863

Postojeći saobraćajni priključak na Skadarsku ulicu, na k.p. 13970, površine 52,94m2

Pravo službenosti prolaza (PSP) preko KTP 18395 i KTP 11448 (ul. Joana Flore),
površine 1068,53 m2, ukupne dužine prolaza od 181,32m

PM 203

PM 204

PM 205

PM 206

PM 207

PM 208

LEGENDA:

5. Portirnica 41m2

40m2

7. Nadstrešnica za bicikle 31m2

8. Pomoćna zgrada (hidroforska kućica sa bunarom) 27m2

9. Trafo stanica 22m2

10. Pomoćna zgrada 12m2

11. Portirnica 7m2

1357m2

UKUPNE MANIPULATIVNE POVRŠINE NA PARCELI:

7237,92m2Ukupna površina (pod objektima) postojećih i
budućih objekata:

83051m2Površina parcele:

6. Zgrada benzinske stanice

1. Servisna hala sa administracijom 5292,92m2

2. Servisna hala 1520m2

3. Kotlarnica 147m2

4. Pomoćna zgrada 98m2

Postojeće i buduće saobraćajnice, platoi i
parkinzi ukupno: 27675,21m2

Zelenilo na parceli ukupno: 48137,87m2

Postojeći parking (nije predmet projekta) 2182m2

Postojeća deponija smeća (nije predmet projekta)
Ostale saobraćajnice i platoi (postojeće,
rekonstruisane i dograđene) od kojih su: 24136,21m2

Planirana proširenja saob. površina:

Postojeće saob. površine koje se zadržavaju:

2252,85m2

21883,36m2

7237,92m2Ukupna površina postojećih i budućih objekata
(zauzetost):

Saobraćajnice, platoi i parkinzi ukupno: 27675,21m2

ZELENE POVRŠINE NA PARCELI:

Zelenilo na parceli ukupno (zauzetost): 48137,87m2

URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKA RAZRADA LOKACIJE (BEDEM KOMPLEKS):

57,96%
33,32%

8,72%

100%

regulaciona linija i granica užeg obuhvata UP

granica parcele i granica užeg obuhvata UP

granica šireg obuhvata urbanističkog projekta

Pristup saobraćajnici, Skadarskoj ulici, predviđa se pravom službenosti prolaza preko
katastarskih parcela u javnoj svojini, KTP 18395 i KTP 11448 (ul. Joana Flore) sa
predmetne parcele br. 18394, KO Pančevo. Pristup javnoj saobraćajnici se predviđa preko
postojećeg saobraćajnog priključka.
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2. SERVISNA HALA, Pr

3. KOTLARNICA

ulaz u objekat

glavni ulaz u objekat

SERVISNA HALA, P+0 ADMINISTRACIJA, P+2

4. POMOĆNA ZGRADA

1. SERVISNA HALA SA ADMINISTRACIJOM Pr + 2

OBJEKTI NA PARCELI:
Budući objekti - predmet projekta (rekonstrukcija i dogradnja):

Postojeći objekti - nisu predmet ovog projekta:

RASPORED POVRŠINA NA PARCELI:

1. pravo prolaza
preko ktp 18395

2. pravo prolaza
preko ktp 18395

3. pravo prolaza
preko ktp 18395
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SITUACIONI PLAN SA OSNOVOM KROVA

Rekonstrukcija i dogradnja postojećih objekata: remontne hale i skloništa P+0, skladišta guma P+0,
nadstrešnice za boje i lakove P+0, pomoćne zgrade P+0, i restorana društvene ishrane P+1,

čime se formira Servisna hala sa administracijom, spratnosti P+2 u ulici Joana Flore bb, na KTP
18394, KO Pančevo u Pančevu

Koordinate užeg obuhvat urbanističkog projekta:
                         X                            Y            

1.               4972327.418           7474509.512
2.               4972119.260           7474678.300
3.               4971918.271           7474432.511
4.               4972112.270           7474270.950

Koordinate šireg obuhvat urbanističkog projekta:
                         X                            Y            

2.               4972119.260           7474678.300
3.               4971918.271           7474432.511
4.               4972112.270           7474270.950
5.               4972120.550           7474263.484
6.               4972346.480           7474516.902
7.               4972339.644           7474523.073
8.               4972333.110           7474528.160
9.               4972131.138           7474692.863

18394

PM 203

PM 204

PM 205

PM 206

PM 207

PM 208

Rekonstrukcija i dogradnja postojećih objekata:
Remontne hale i skloništa P+0, skladišta guma P+0, nadstrešnice za boje i
lakove P+0, pomoćne zgrade P+0 i restorana društvene ishrane P+1,
čime se formira Servisna hala sa administracijom, spratnosti P+2 u ulici
Joana Flore bb, na KTP 18394, KO Pančevo u Pančevu

Objekti na parceli koji nisu predmet projekta

OBJEKTI NA PARCELI

SLOBODNE POVRŠINE NA PARCELI

Postojeće saobraćajne površine koje se zadržavaju
Planirana proširenja saobraćajnih površina
Postojeće saobraćajne površine koji se uklanjaju (45,35m2)

Kontejneri (obezbeđeno je 5 kontejnera na parceli)

Zelene površine na parceli

Ulaz u objekat / Izlaz iz objekta

građevinska linija

Administracija, spratnosti P+2
Aneks servisne hale, spratnosti P+1
Servisna hala, spratnosti  P+0
spratnost delova objekta:

postojeća žičana ograda

Postojeći saobraćajni priključak na Skadarsku ulicu, na k.p. 13970, površine 52,94m2

Pravo službenosti prolaza (PSP) preko KTP 18395 i KTP 11448 (ul. Joana Flore),
površine 1068,53 m2, ukupne dužine prolaza od 181,32m

LEGENDA:

5. Portirnica 41m2

40m2

7. Nadstrešnica za bicikle 31m2

8. Pomoćna zgrada (hidroforska kućica sa bunarom) 27m2

9. Trafo stanica 22m2

10. Pomoćna zgrada 12m2

11. Portirnica 7m2

1357m2

UKUPNE MANIPULATIVNE POVRŠINE NA PARCELI:

7237,92m2Ukupna površina (pod objektima) postojećih i
budućih objekata:

83051m2Površina parcele:

6. Zgrada benzinske stanice

1. Servisna hala sa administracijom 5292,92m2

2. Servisna hala 1520m2

3. Kotlarnica 147m2

4. Pomoćna zgrada 98m2

Postojeće i buduće saobraćajnice, platoi i
parkinzi ukupno: 27675,21m2

Zelenilo na parceli ukupno: 48137,87m2

Postojeći parking (nije predmet projekta) 2182m2

Postojeća deponija smeća (nije predmet projekta)
Ostale saobraćajnice i platoi (postojeće,
rekonstruisane i dograđene) od kojih su: 24136,21m2

Planirana proširenja saob. površina:

Postojeće saob. površine koje se zadržavaju:

2252,85m2

21883,36m2

7237,92m2Ukupna površina postojećih i budućih objekata
(zauzetost):

Saobraćajnice, platoi i parkinzi ukupno: 27675,21m2

ZELENE POVRŠINE NA PARCELI:

Zelenilo na parceli ukupno (zauzetost): 48137,87m2

URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKA RAZRADA LOKACIJE (BEDEM KOMPLEKS):

57,96%
33,32%

8,72%

100%

regulaciona linija i granica užeg obuhvata UP

granica parcele i granica užeg obuhvata UP

granica šireg obuhvata urbanističkog projekta

Pristup saobraćajnici, Skadarskoj ulici, predviđa se pravom službenosti prolaza preko
katastarskih parcela u javnoj svojini, KTP 18395 i KTP 11448 (ul. Joana Flore) sa
predmetne parcele br. 18394, KO Pančevo. Pristup javnoj saobraćajnici se predviđa preko
postojećeg saobraćajnog priključka.
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8. POMOĆNA ZGRADA

5. PORTIRNICA

10. POMOĆNA ZGRADA

11. PORTIRNICA

9. TRAFO STANICA

6. ZGRADA BENZINSKE STANICE

pravo službenosti prolaza preko parcele 11448 (ul. Joana Flore)
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2. SERVISNA HALA, Pr

3. KOTLARNICA

ulaz u objekat

glavni ulaz u objekat

SERVISNA HALA, P+0

ADMINISTRACIJA, P+2

4. POMOĆNA ZGRADA

1. SERVISNA HALA SA ADMINISTRACIJOM Pr + 2

ulaz u objekat

ulaz u objekat

P+0

P+0

P+0

P+0

1. pravo prolaza
preko ktp 18395

2. pravo prolaza
preko ktp 18395

3. pravo prolaza
preko ktp 18395

OBJEKTI NA PARCELI:
Budući objekti - predmet projekta (rekonstrukcija i dogradnja):

Postojeći objekti - nisu predmet ovog projekta:

RASPORED POVRŠINA NA PARCELI:

+11,62 (sleme) +9,01 (venac)
+8,98 (venac)

+7,48 (venac)

+11,71 (nazidak)
+6,32 (venac)

+3,45 (venac)

+3,45 (venac)
+11,20 (sleme)+11,20 (venac)

+3,80 (sleme)

+7,09 (sleme)

DEO ANEKSA SA SPRATOM P+1

Nadstrešnica, P+0

8º

8º
8º

3º

3º

5º

5º

5º

5º
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Rekonstrukcija i dogradnja postojećih objekata: remontne hale i skloništa P+0, skladišta guma P+0,
nadstrešnice za boje i lakove P+0, pomoćne zgrade P+0, i restorana društvene ishrane P+1,

čime se formira Servisna hala sa administracijom, spratnosti P+2 u ulici Joana Flore bb, na KTP
18394, KO Pančevo u Pančevu
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Koordinate užeg obuhvat urbanističkog projekta:
                         X                            Y            

1.               4972327.418           7474509.512
2.               4972119.260           7474678.300
3.               4971918.271           7474432.511
4.               4972112.270           7474270.950

Koordinate šireg obuhvat urbanističkog projekta:
                         X                            Y            

2.               4972119.260           7474678.300
3.               4971918.271           7474432.511
4.               4972112.270           7474270.950
5.               4972120.550           7474263.484
6.               4972346.480           7474516.902
7.               4972339.644           7474523.073
8.               4972333.110           7474528.160
9.               4972131.138           7474692.863

SITUACIONI PLAN SA PRIKAZOM SAOBRAĆAJNOG REŠENJA

Pravo službenosti prolaza previđeno je preko katastarskih parcela u javnoj svojini:

- Preko kat. patcele br. 18395 postoje tri izlaza sa predmetne parcele br. 18394 odnosno tri odvojene
površine sa pravom službenosti prolaza;
          1. površina 80,03m2 (dužina od 5,33m)
          2. površina 37,91m2 (dužina od 5,47m)
          3. površina 42,01m2 (dužinu od 5,93m)
Ukupna površina na koju se odnosi pravo službenosti prolaza preko kat. parcele u javnoj svojini br.
18395, je 159,95m2, dok sva tri prolaza imaju dužinu ukupno 16,73m (dužina osovine prolaza).

- Na kat. patceli br. 11448 (ulica Joana Flore) postoji put koji nije upisan u katastar nepokretnosti, za
koji se predviđa pribavljanje prava službenosti prolaza, od kat. parcele br. 18395 do kat. parcele na
kojoj se nalazi priključak na javnu saobraćajnicu, Skadarsku ulicu, na kat. parceli br. 13970. Pravo
službenosti prolaza ima površinu od 908,58m2, i ukupnu dužinu od 164,59m (dužina osovine prolaza).

Ukupna površina za koji se predviđa pribavljanje prava službenosti prolaza preko kat. parcele
br. 18395 i kat. parcele br. 11448 (ulica Joana Flore) je 1068,53m2, dok ukupna dužina prolaza
iznosi 181,32m (dužina osovine prolaza).

PM 203

PM 204

PM 205

PM 206

PM 207

PM 208

Rekonstrukcija i dogradnja postojećih objekata:
Remontne hale i skloništa P+0, skladišta guma P+0, nadstrešnice za boje i
lakove P+0, pomoćne zgrade P+0 i restorana društvene ishrane P+1,
čime se formira Servisna hala sa administracijom, spratnosti P+2 u ulici
Joana Flore bb, na KTP 18394, KO Pančevo u Pančevu

Objekti na parceli koji nisu predmet projekta

OBJEKTI NA PARCELI

SLOBODNE POVRŠINE NA PARCELI

Postojeće saobraćajne površine koje se zadržavaju
Planirana proširenja saobraćajnih površina
Postojeće saobraćajne površine koji se uklanjaju (45,35m2)

Kontejneri (obezbeđeno je 5 kontejnera na parceli)

Zelene površine na parceli

Ulaz u objekat / Izlaz iz objekta

građevinska linija

Administracija, spratnosti P+2
Aneks servisne hale, spratnosti P+1
Servisna hala, spratnosti  P+0
spratnost delova objekta:

postojeća žičana ograda

Postojeći saobraćajni priključak na Skadarsku ulicu, na k.p. 13970, površine 52,94m2

Pravo službenosti prolaza (PSP) preko KTP 18395 i KTP 11448 (ul. Joana Flore),
površine 1068,53 m2, ukupne dužine prolaza od 181,32m

LEGENDA:

5. Portirnica 41m2

40m2

7. Nadstrešnica za bicikle 31m2

8. Pomoćna zgrada (hidroforska kućica sa bunarom) 27m2

9. Trafo stanica 22m2

10. Pomoćna zgrada 12m2

11. Portirnica 7m2

1357m2

UKUPNE MANIPULATIVNE POVRŠINE NA PARCELI:

7237,92m2Ukupna površina (pod objektima) postojećih i
budućih objekata:

83051m2Površina parcele:

6. Zgrada benzinske stanice

1. Servisna hala sa administracijom 5292,92m2

2. Servisna hala 1520m2

3. Kotlarnica 147m2

4. Pomoćna zgrada 98m2

Postojeće i buduće saobraćajnice, platoi i
parkinzi ukupno: 27675,21m2

Zelenilo na parceli ukupno: 48137,87m2

Postojeći parking (nije predmet projekta) 2182m2

Postojeća deponija smeća (nije predmet projekta)
Ostale saobraćajnice i platoi (postojeće,
rekonstruisane i dograđene) od kojih su: 24136,21m2

Planirana proširenja saob. površina:

Postojeće saob. površine koje se zadržavaju:

2252,85m2

21883,36m2

7237,92m2Ukupna površina postojećih i budućih objekata
(zauzetost):

Saobraćajnice, platoi i parkinzi ukupno: 27675,21m2

ZELENE POVRŠINE NA PARCELI:

Zelenilo na parceli ukupno (zauzetost): 48137,87m2

URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKA RAZRADA LOKACIJE (BEDEM KOMPLEKS):

57,96%
33,32%

8,72%

100%

regulaciona linija i granica užeg obuhvata UP

granica parcele i granica užeg obuhvata UP

granica šireg obuhvata urbanističkog projekta

Pristup saobraćajnici, Skadarskoj ulici, predviđa se pravom službenosti prolaza preko
katastarskih parcela u javnoj svojini, KTP 18395 i KTP 11448 (ul. Joana Flore) sa
predmetne parcele br. 18394, KO Pančevo. Pristup javnoj saobraćajnici se predviđa preko
postojećeg saobraćajnog priključka.

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

37.03

42.70

143.33

143.38

73.94

73.23

170.52

170.35

149.88

84.13
42.21

85.28

12.00

16.14

5.06

21.74

15

42.94

5

7.00

7.0
0

103.09

26.00

32.69

42.06

21.84

6.50

48.44

76.95

12.00

321
.25

267.99

317.50252.46

5.33

5.47

5.93

6.30

6.15

5.64

146.50

18.06

68.41
11.00

8.7
2

2.9
9

25.13

4.29

108.86

13.18

89.16 12
.57

8.96

5.32

10
1.02

±0.00  77.20

-0.20  77.00

±0.00  77.20

+0.20  77.40

-0.05  77.15

±0.00  77.20

±0.00  77.20

R 18.000

R 15.000

R 7.000

R 8.000

R 8.000

R 8.000

DEO ANEKSA SA SPRATOM P+1

7. NADSTREŠNICA ZA BICIKLE

8. POMOĆNA ZGRADA

5. PORTIRNICA

10. POMOĆNA ZGRADA

11. PORTIRNICA

9. TRAFO STANICA

6. ZGRADA BENZINSKE STANICE

pravo službenosti prolaza preko parcele 11448 (ul. Joana Flore)
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Novoprojektovani parking - 6 parking mesta

2. SERVISNA HALA, Pr

3. KOTLARNICA

ulaz u objekat

glavni ulaz u objekat

SERVISNA HALA, P+0 ADMINISTRACIJA, P+2

1. pravo prolaza
preko ktp 18395

4. POMOĆNA ZGRADA

1. SERVISNA HALA SA ADMINISTRACIJOM Pr + 2

U okviru parcele postoji ukupno 208 parking mesta i to:
- 143 parking mesta za teretna vozila koja odgovaraju teškom saobraćajnom opterećenju ili vozila za prevoz putnika;
- 65 parking mesta za putničke automobile od kojih je 4 parking mesta namenjeno osobama sa posevnim potrebama (pravilnikom je propisano 5% od ukupnog broja parking mesta).

Analiza parking mesta (PM):

Predmet projekta, objekat br. 1 (rekonstrukcija i dogradnja):
Ukupna NETO površina Administrativne zgrade je 1929,37 / 50m2  - potrebno je obezbediti 39 PM, (upravne zgrade i sl. 1p.m./ 50m2 neto površine)
Ukupan broj zaposlenih u Servisnoj hali je 40 / 3 zaposlena - potrebno je obezbediti 14 PM, (industrijski objekti 1p.m./ 3 zaposlena)

Ukupan potreban kapacitet parking mesta za Servisnu halu sa administracijom je 53 PM.

Postojeći objekti na parceli (nisu predmet projekta):
Servisna hala i pomoćni objekti uz servisnu halu (objekat br. 2 i objekat br. 4 i objekat br. 10) imaju ukupno 20 zaposlenih / 3 zaposlena - potrebno je obezbediti 7 PM (industrijski objekti 1p.m./ 3 zaposlena)
Kotlarnica, (objekat br. 3) - nema potrebe za PM
Portirnica, (objekat br. 5), NETO površine oko 32,80m2 (41 m2 / 0,80%) / 60m2  - potrebno je 1 PM, (upravno - administrativni objekti 1p.m./ 60 m2 neto površine)
Zgrada benzinske stanice, (objekat br. 6) ima 1 zaposlenog / 3 zaposlena - potrebno je 1 PM, (industrijski objekti 1p.m./ 3 zaposlena)
Nadstrešnica za bicikle, (objekat br. 7) - nema potrebe za PM
Pomoćna zgrada, hidroforska kućica sa bunarom, (objekat br. 8) - nema potrebe za PM
Trafo stanica, (objekat br. 9) - nema potrebe za PM
Portirnica, (objekat br. 11) - NETO površine oko 5,6m2 (7m2 / 0,80%) / 60m2 - potrebno je 1 PM, (upravno - administrativni objekti 1p.m./ 60 m2 neto površine)

Ukupan potreban kapacitet parking mesta za postojeće objekte na parceli koji nisu predmet projekta je 10 PM.

UKUPAN potreban KAPACITET parking mesta na KTP 18394 je 63 parking mesta a obezbeđeno je 65 parking mesta, od kojih su 4 parking mesta namenjena osobama sa posebnim potrebama.

2. pravo prolaza
preko ktp 18395

3. pravo prolaza
preko ktp 18395

OBJEKTI NA PARCELI:
Budući objekti - predmet projekta (rekonstrukcija i dogradnja):

Postojeći objekti - nisu predmet ovog projekta:

RASPORED POVRŠINA NA PARCELI:

građ. linija
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SITUACIONI PLAN SA PRIKAZOM SINHROM PLANA INSTALACIJA

Rekonstrukcija i dogradnja postojećih objekata: remontne hale i skloništa P+0, skladišta guma P+0,
nadstrešnice za boje i lakove P+0, pomoćne zgrade P+0, i restorana društvene ishrane P+1,

čime se formira Servisna hala sa administracijom, spratnosti P+2 u ulici Joana Flore bb, na KTP
18394, KO Pančevo u Pančevu

Koordinate užeg obuhvat urbanističkog projekta:
                         X                            Y            

1.               4972327.418           7474509.512
2.               4972119.260           7474678.300
3.               4971918.271           7474432.511
4.               4972112.270           7474270.950

Koordinate šireg obuhvat urbanističkog projekta:
                         X                            Y            

2.               4972119.260           7474678.300
3.               4971918.271           7474432.511
4.               4972112.270           7474270.950
5.               4972120.550           7474263.484
6.               4972346.480           7474516.902
7.               4972339.644           7474523.073
8.               4972333.110           7474528.160
9.               4972131.138           7474692.863

DISTRIBUTIVNI ČELIČNI GASOVOD SREDNJEG PRITISKA
DN100 - API stand 5L Grade B-do 6bar(trenutno 3,5bar)

Mesto priključenja na distributivni gasovod DN100
priključak sa T račvom

Priključni šaht 0,6mx0,6mx0,6m sa kugla slavinom DN80
ventilisana sa kućicom

Priključni gasovod čelična bešavna cev DN80
količina gasa 380m3/h-3384kW-pritisak 3,5bar

Trasa gasnog priključka DN80 u zaštitnoj č.cevi DN180
ispod trase puta sa dve odušne cevi na krajevima-L=44m

MERNO-REGULACIONA STANICA 380m3/h
u ormaru 1,2mx0,5mxh=2m ,samostojeća,
uz fasadni zid koji nema otvore

PRIKLJUČNI GASOVOD U ZAŠTITNOJ CEVI
PRIKLJUČNI GASOVOD

DISTRIBUTIVNI GASOVOD

REGULACIONA STANICA

kote vezane za gasne instalacije
tzv bezbedonosna rastojanja

ŠAHT SA SLAVINOM

15m

LEGENDA

 dužine pravolinijskog dela cevovodal=27,4m

l=225m

l=16m

l=1
1m

l=8m
l=35m

l=12m

l=13m

DN100

DN80 u DN180

DN80

8,7m

4,6m

9,7m

4,3m

Šaht 0,6mx0,6mx1m sa kugla  PP slavinom DN80
ventilisana sa kućicom

8m

RS

PM 203

PM 204

PM 205

PM 206

PM 207

PM 208

Rekonstrukcija i dogradnja postojećih objekata:
Remontne hale i skloništa P+0, skladišta guma P+0, nadstrešnice za boje i
lakove P+0, pomoćne zgrade P+0 i restorana društvene ishrane P+1,
čime se formira Servisna hala sa administracijom, spratnosti P+2 u ulici
Joana Flore bb, na KTP 18394, KO Pančevo u Pančevu

Objekti na parceli koji nisu predmet projekta

OBJEKTI NA PARCELI

SLOBODNE POVRŠINE NA PARCELI

Postojeće saobraćajne površine koje se zadržavaju
Planirana proširenja saobraćajnih površina
Postojeće saobraćajne površine koji se uklanjaju (45,35m2)

Kontejneri (obezbeđeno je 5 kontejnera na parceli)

Zelene površine na parceli

Ulaz u objekat / Izlaz iz objekta

građevinska linija

Administracija, spratnosti P+2
Aneks servisne hale, spratnosti P+1
Servisna hala, spratnosti  P+0
spratnost delova objekta:

postojeća žičana ograda

Postojeći saobraćajni priključak na Skadarsku ulicu, na k.p. 13970, površine 52,94m2

Pravo službenosti prolaza (PSP) preko KTP 18395 i KTP 11448 (ul. Joana Flore),
površine 1068,53 m2, ukupne dužine prolaza od 181,32m

LEGENDA:

5. Portirnica 41m2

40m2

7. Nadstrešnica za bicikle 31m2

8. Pomoćna zgrada (hidroforska kućica sa bunarom) 27m2

9. Trafo stanica 22m2

10. Pomoćna zgrada 12m2

11. Portirnica 7m2

1357m2

UKUPNE MANIPULATIVNE POVRŠINE NA PARCELI:

7237,92m2Ukupna površina (pod objektima) postojećih i
budućih objekata:

83051m2Površina parcele:

6. Zgrada benzinske stanice

1. Servisna hala sa administracijom 5292,92m2

2. Servisna hala 1520m2

3. Kotlarnica 147m2

4. Pomoćna zgrada 98m2

Postojeće i buduće saobraćajnice, platoi i
parkinzi ukupno: 27675,21m2

Zelenilo na parceli ukupno: 48137,87m2

Postojeći parking (nije predmet projekta) 2182m2

Postojeća deponija smeća (nije predmet projekta)
Ostale saobraćajnice i platoi (postojeće,
rekonstruisane i dograđene) od kojih su: 24136,21m2

Planirana proširenja saob. površina:

Postojeće saob. površine koje se zadržavaju:

2252,85m2

21883,36m2

7237,92m2Ukupna površina postojećih i budućih objekata
(zauzetost):

Saobraćajnice, platoi i parkinzi ukupno: 27675,21m2

ZELENE POVRŠINE NA PARCELI:

Zelenilo na parceli ukupno (zauzetost): 48137,87m2

URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKA RAZRADA LOKACIJE (BEDEM KOMPLEKS):

57,96%
33,32%

8,72%

100%

regulaciona linija i granica užeg obuhvata UP

granica parcele i granica užeg obuhvata UP

granica šireg obuhvata urbanističkog projekta

Pristup saobraćajnici, Skadarskoj ulici, predviđa se pravom službenosti prolaza preko
katastarskih parcela u javnoj svojini, KTP 18395 i KTP 11448 (ul. Joana Flore) sa
predmetne parcele br. 18394, KO Pančevo. Pristup javnoj saobraćajnici se predviđa preko
postojećeg saobraćajnog priključka.

Vodovod - nova hidrantska mreža
Vodovod - nova sanitarna mreža

Fekalna kanalizacija
Gasne instalacije
Podzemne Telekom instalacije

Atmosferska kanalizacija
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DEO ANEKSA SA SPRATOM P+1

7. NADSTREŠNICA ZA BICIKLE

8. POMOĆNA ZGRADA

5. PORTIRNICA

10. POMOĆNA ZGRADA

11. PORTIRNICA

9. TRAFO STANICA

6. ZGRADA BENZINSKE STANICE

Nedostajuća infrastruktura -
izgradnja gradske fekalne kanalizacije PVC OD250
od ulice Novoseljnske do Skadarske ulice
Nedostajuća infrastruktura -
izgradnja gradskog vodovoda od PE cevi OD110
od ulice Novoseljnske do Skadarske ulice

pravo službenosti prolaza preko parcele 11448 (ul. Joana Flore)
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Postojeći parking - 59 parking mesta
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PARKING

rampa sa nagibom od 8%

novoprojektovano vodomerno okno
novoprojektovani priključak DN110mm
novi kombinovani vodomer Ø80/20mm

rezervoar zapremine 108l
za potrebe hidrantske mreže

novoprojektovani revizioni šaht
fekalne kanalizacije
novoprojektovani priključak na
fekalnu kanalizaciju DN160mm

2. SERVISNA HALA, Pr

3. KOTLARNICA

ulaz u objekat

glavni ulaz u objekat

SERVISNA HALA, P+0 ADMINISTRACIJA, P+2

4. POMOĆNA ZGRADA

1. SERVISNA HALA SA ADMINISTRACIJOM Pr + 2

1. pravo prolaza
preko ktp 18395

2. pravo prolaza
preko ktp 18395

3. pravo prolaza
preko ktp 18395

OBJEKTI NA PARCELI:
Budući objekti - predmet projekta (rekonstrukcija i dogradnja):

Postojeći objekti - nisu predmet ovog projekta:

RASPORED POVRŠINA NA PARCELI:
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SERVISNA HALA - PRIZEMLJE

ANEKS SERVISNE HALE
br.

1
2
3
4
5
6
7
8
9
10
11
12
13
14
15
16
17
18
19

Naziv prostorije:

MAGACIN TEČNOSTI
MAGACIN REZERVNIH DELOVA ZA ĐUBRETARE
PRANJE DELOVA
POPRAVKA DELOVA, MOTORA I MENJAČA
PERIONICA RADNIH ODELA
ČISTAČICA I OPREMA ZA ČIŠĆENJE
HODNIK
REMONT ANLASERA
HODNIK
SPECIJALNI ALAT
LIČNI ALAT
ELEKTRONIČAR
TEH. PROST. ZA SOLARNE PANELE
RADIONICA
IZRADA HIDRO CREVA
STEPENIŠNI PROSTOR
TOALET
ŠEF SMENE
ZAJEDNIČKI ALAT I TEZGE

obim:

33.04
22.28
22.56
33.96
47.99
12.97
15.31
23.94
16.95
16.96
17.14
23.92
16.96
23.18
16.92
16.90
16.93
16.96
23.08

površina:

62.70
30.61
31.27
65.13
79.50
9.68
11.15
34.94
16.49
16.52
17.00
33.85
16.48
33.43
16.27
16.07
16.30
16.51
33.14
557.04 m²

pod:

Ferobeton
Ferobeton
Ferobeton
Ferobeton
Ferobeton
Ferobeton
Ferobeton
Ferobeton
Ferobeton
Ferobeton
Ferobeton
Ferobeton
Ferobeton
Ferobeton
Ferobeton
Ferobeton
Ferobeton
Ferobeton
Ferobeton

zid:

keramika
keramika
keramika
keramika
keramika
keramika
keramika
keramika
keramika
keramika
keramika
keramika
keramika
keramika
keramika
keramika
keramika
keramika
keramika

SERVISNA HALA
20
21
22
23
24
25
26
27
28

HALA ZA OBRADU DELOVA (MAŠINSKA RADIONICA)
SERVISIRANJE BAGERA
POPRAVKA PRIKOLICA / LIMARIJA
MAGACIN REZERVNIH DELOVA
SERVISIRANJE PUTNIČKIH AUTOMOBILA SA DIZALICAMA
SERVISIRANJE ŠLEPERA
SERVISIRANJE KAMIONA ZA TRANSPORT OTPADA (ĐUBRETARA)
SERVISIRANJE AUTOBUSA
KOLOVOZ

90.29
87.34
85.76
56.60
55.58
74.66
85.28
175.37
202.40

339.50
389.30
394.57
191.11
181.99
318.09
392.33
1,075.86
516.19
3,798.94 m²
4,355.98 m²

Ferobeton
Gumeni pod
Ferobeton
Ferobeton
Ferobeton
Ferobeton
Ferobeton
Ferobeton
Ferobeton

disperzija h=2m + poliuretanski paneli
disperzija h=2m + poliuretanski paneli
disperzija h=2m + poliuretanski paneli
disperzija h=2m + poliuretanski paneli
disperzija h=2m + poliuretanski paneli
disperzija h=2m + poliuretanski paneli
disperzija h=2m + poliuretanski paneli
disperzija h=2m + poliuretanski paneli
disperzija h=2m + poliuretanski paneli

LEGENDA  MATERIJALA

POLIURETANSKI PANELI
ZID OD GITER BLOKA

ZID OD ŠUPLJE OPEKE
VERTIKALNI / HORIZONTALNI SERKLAŽ

ZID OD ŠUPLJE OPEKE

S

1:200 0.12.6

osnova prizemlja

Ukupna  NETO površina prizemlja Servisne hale, P+1 je: 4355,98 m2

Ukupna  BRUTO površina prizemlja Servisne hale, P+1 je: 4588,81 m2

Ukupna  NETO površina sprata aneksa Servisne hale, P+1 je: 128,61 m2

Ukupna  BRUTO površina sprata aneksa Servisne hale, P+1 je: 143,71 m2

Ukupna  NETO površina Servisne hale, P+1 je: 4484,59 m2

Ukupna  BRUTO površina Servisne hale, P+1 je: 4732,52 m2
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Ukupna  NETO površina sprata aneksa Servisne hale, P+1 je: 128,61 m2

Ukupna  BRUTO površina prizemlja Servisne hale, P+1 je: 143,71 m2
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Prizemlje pripada servisnoj hali i predviđeno je za rekonstrukciju
dok se spratovi dograđuju i pripadaju Upravnoj zgradi.
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Prizemlje pripada servisnoj hali i predviđeno je za rekonstrukciju
dok se spratovi dograđuju i pripadaju Upravnoj zgradi.
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OSNOVA PRIZEMLJA

Poslovni prostor - prizemlje
Br.

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
25
26
27
28
29

Naziv prostorije

Ulaz
Hodnik 1
Stepenište
Hodnik 2
Hodnik 3
Hodnik 4
Ulaz zaposleni
Kancelarija 1
Kancelarija 2
Kancelarija 3
Kancelarija 4
Svlačionica
Svlačionica
Kupatilo
Toalet
Hodnik
Portir
Toalet
Pretprostor toaleta
Toalet
Toalet
Kupatilo
Svlačionica
Administracija
Hodnik 5
Tehnička prostorija
Tehnička prostorija
Hodnik
Lift
Natkriveni prolaz

Obim

12.85
25.32
15.86
50.39
18.39
36.76
15.58
29.83
23.36
23.46
26.42
17.75
29.94
19.75
17.70
15.56
10.73
12.84
9.77
16.26
9.70
18.46
18.98
18.46
25.33
8.70
13.85
19.14
7.04
72.30

Neto Površina

9.93
26.88
11.44
47.00
14.14
29.30
9.15
51.34
25.61
25.76
36.21
14.80
51.69
20.85
15.64
9.13
6.71
10.00
5.04
12.94
5.21
17.96
19.52
17.97
17.34
4.58
10.36
18.83
2.98
68.29
616.60 m²

S

Neto površina Upravne zgrade P+2  P= 1929,37 m2
Bruto površina Upravne zgrade P+2  P= 2186,15 m2

Neto površina prizemlja P= 616,60 m2
Bruto površina prizemlja P= 704,11 m2
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0 OSNOVA PRVOG SPRATA

Poslovni prostor - prvi sprat
Br.

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11
12
13
14
15
16
17

Naziv prostorije

Hodnik
Kancelarija 1
Kancelarija 2
Kancelarija 3
Kancelarija 4
Tehnička prostorija
Kancelarija 5
Kancelarija 6
Kancelarija 7
Kancelarija 8
Kuhinja sa trpezarij...
Ostava
Kancelarija 9
Tehnička prostorija
Kancelarija 10
Toalet
Toalet

Obim

89.93
33.38
33.36
33.44
30.70
11.67
23.02
25.12
25.12
25.12
24.48
5.28
31.08
6.04
31.15
21.41
12.23

Neto Površina

94.30
60.71
61.95
61.50
51.33
7.84
31.86
38.22
38.22
38.22
36.33
1.58
50.85
2.09
56.01
12.71
9.06
652.78 m²

S

Neto površina 1. sprata P= 652,78 m2
Bruto površina 1. sprata P= 741,02 m2
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0 OSNOVA DRUGOG SPRATA

Poslovni prostor - drugi sprat
Br.

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11
12
13
14
15
16
17

Naziv prostorije

Hodnik
Kancelarija
Kancelarija
Kancelarija
Lobi
Kancelarija direktor
Kancelarija direktor
Sala za sastanke
Kancelarija
Kancelarija
Kancelarija
Kancelarija
Kancelarija
Kupatilo
Ostava
Toalet
Toalet

Obim

67.20
22.38
22.02
25.14
36.03
36.67
36.89
40.33
25.32
18.62
18.60
31.86
31.15
13.80
11.17
14.30
12.23

Neto Površina

81.10
23.50
23.51
35.27
56.00
70.20
71.10
83.39
35.29
18.42
18.36
50.76
56.01
11.29
5.97
9.43
9.06
658.66 m²

S

Neto površina 2. sprata P= 658,66 m2
Bruto površina 2. sprata P= 741,02 m2
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INVESTITOR: „Bedem Energy Solutions DOO“ 
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OBJEKAT: Rekonstrukcija i dogradnja postojećih objekata: 

 
Remontne hale i skloništa P+0, skladišta guma 

P+0, Nadstrešnice za boje i lakove P+0, 
Pomoćne zgrade P+0, i Restorana društvene 

ishrane P+1,  
čime se formira Servisna hala sa 
administracijom, spratnosti P+2 u 

Skadarskoj ulici bb, na KTP 18394, KO 
Pančevo u Pančevu; 

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE: IDR – Idejno rešenje 
OZNAKA I NAZIV 
DELA PROJEKTA: 1-PROJEKAT ARHITEKTURE 

ODGOVORNI 
PROJEKTANT: Snežana Varga, dipl. ing. arh. 
VRSTA GRADNJE: DOGRADNJA I REKONSTRUKCIJA 
MESTO  
GRADNJE: u Pančevu, ulica Joana Flore bb, 

na kat.parceli  broj 18394, KO Pančevo 
PRIMERAK: 1/1    jul 2024.god. 
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1.1.NASLOVNA STRANA 
 

1 PROJEKAT ARHITEKTURE 
 
Investitor: „BEDEM Energy Solutions“ DOO 

Miladina Popovića br. 18, Pančevo 
 
Objekat: Rekonstrukcija i dogradnja postojećih objekata: Remontne hale i skloništa 

P+0, Skladišta guma P+0, Nadstrešnice za boje i lakove P+0, Pomoćne 
zgrade P+0 i Restorana društvene ishrane P+1, čime se formira Servisna 
hala sa administracijom, spratnosti P+2 u ulici Joana Flore bb, KTP 18394, 
KO Pančevo u Pančevu; 

 
Vrsta tehničke dokumentacije: IDR-IDEJNO REŠENJE 
 
Oznaka i naziv dela projekta: 1 PROJEKAT ARHITEKTURE 
 
Vrsta radova: DOGRADNJA I REKONSTRUKCIJA 
 
Projektant: MEGA MODULOR DOO  Pančevo, Svetog Save broj 29 
 
Odgovorno lice projektanta: Vladimir Varga 

 
Potpis:  

 
Odgovorni projektant:  Varga Snežana dipl.ing.arh 
 
Broj licence:            300 3312 03 

 
Potpis: 

 
 

Broj dela projekta: Bro jtehničkog dnevnika: 01/04-23 
 Broj objekta: 292 
 
Mesto i datum: Pančevo, jul 2024. god. 
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1.2.  SADRŽAJ PROJEKTA 
 

1.1. Naslovna strana projekta 

1.2. Sadržaj projekta arhitekture 

1.3. Rešenje o imenovanju odgovornog projektanta arhitekture 

1.4. Izjava odgovornog projektanta arhitekture 

1.5. Tekstualna dokumentacija 

1.6. Numerička dokumentacija 

1.7. Grafička dokumentacija 
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DETALJNI SADRŽAJ 
PROJEKTA ARHITEKTURE 

 
1. NASLOVNA STRANA 

NASLOVNA STRANA PROJEKTA ARHITEKTURE 1.1.1 
 

2. SADRŽAJ 
SADRŽAJ PROJEKTA ARHITEKTURE 1.2.1 

 
3. REŠENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 

REŠENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA ARHITEKTURE 1.3.1 
 

4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA 
IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA ARHITEKTURE 1.4.1 

 
5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

TEHNIČKI OPIS ARHITEKTURE( sa tehničkim opisom istalacija vodovoda i kanalizacije i 
hidrauličkim proračunom) 1.5.1 

 
6. NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 

TABELARNI PRIKAZ POVRŠINA 1.6.1 
 

7. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
POSTOJEĆE STANJE 
SERVISNA HALA 
PRIKAZ POSTOJEĆEG STANJA – SITUACIONI PLAN 1.7.1.1 
OSNOVA TEMELJA 1.7.1.2 
OSNOVA PRIZEMLJA 1.7.1.3 
OSNOVA KROVNE KONSTRUKCIJE 1 1.7.1.4 
OSNOVA KROVNE KONSTRUKCIJE 2 1.7.1.5 
OSNOVA KROVNIH RAVNI 1.7.1.6 
PRESEK 1-1 1.7.1.7 
PRESEK 1a-1a 1.7.1.8 
PRESEK 1b-1b 1.7.1.9 
PRESEK 2-2 1.7.1.10 
PRESEK 3-3 1.7.1.11 
PRESEK 4-4 1.7.1.12 
SEVEROISTOČNA FASADA 1.7.1.13 
JUGOZAPADNA FASADA 1.7.1.14 
JUGOISTOČNA FASADA 1.7.1.15 
SEVEROZAPADNA FASADA 1.7.1.16 
ADMINISTRACIJA 
PRIKAZ POSTOJEĆEG STANJA – SITUACIONI PLAN 1.7.2.1 
OSNOVA PRIZEMLJA 1.7.2.2 
OSNOVA SPRATA 1.7.2.3 
PRESEK 4-4 I PRESEK 5-5 1.7.2.4 
PREDNJI IZGLED – SEVEROISTOČNA FASADA 1.7.2.5 
ZADNJI IZGLED – JUGOZAPADNA FASADA 1.7.2.6 
RUŠI SE / ZIDA SE 
SERVISNA HALA 
OSNOVA TEMELJA 1.7.3.1 
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OSNOVA PRIZEMLJA 1.7.3.2 
ADMINISTRACIJA 
OSNOVA TEMELJA 1.7.3.3 
OSNOVA PRIZEMLJA 1.7.3.4 
OSNOVA SPRATA 1.7.3.5 
BUDUĆE STANJE 
SERVISNA HALA 
SITUACIONI PLAN SA PRIKAZOM SAOBRAĆAJNE I KOMUNALNE INFRASTRUKTURE 
SA PRIKLJUČCIMA NA SPOLJNU MREŽU 1.7.4.1 

OSNOVA TEMELJA 1.7.4.2 
OSNOVA PRIZEMLJA 1.7.4.3 
OSNOVA SPRATA ANEKSA 1.7.4.4 
OSNOVA KROVNE KONSTRUKCIJE 1.7.4.5 
OSNOVA KROVNE KONSTRUKCIJE – DONJI POJAS 1.7.4.6 
OSNOVA KROVNE KONSTRUKCIJE SPRATA ANEKSA 1.7.4.7 
OSNOVA KROVNIH RAVNI 1.7.4.8 
PRESEK 1-1 I PRESEK 2-2 1.7.4.9 
PRESEK 3-3 I PRESEK 6-6 1.7.4.10 
JUGOISTOČNA  I SEVEROZAPADNA  FASADA 1.7.4.11 
JUGOZAPADNA I SEVEROISTOČNA FASADA 1.7.4.12 
ADMINISTRACIJA 
SITUACIONI PLAN SA PRIKAZOM SAOBRAĆAJNE I KOMUNALNE INFRASTRUKTURE 
SA PRIKLJUČCIMA NA SPOLJNU MREŽU 1.7.5.1 

OSNOVA TEMELJA 1.7.5.2 
OSNOVA PRIZEMLJA 1.7.5.3 
OSNOVA 1. SPRATA 1.7.5.4 
OSNOVA 2. SPRATA 1.7.5.5 
OSNOVA KROVA 1.7.5.6 
PRESEK 1-1 1.7.5.7 
PRESEK 2-2 1.7.5.8 
PRESEK 3-3 1.7.5.9 
PRESEK 4-4 1.7.5.10 
PREDNJA – SEVEROISTOČNA FASADA 1.7.5.11 
ZADNJA – JUGOZAPADNA FASADA 1.7.5.12 
BOČNA – SEVEROZAPADNA FASADA 1.7.5.13 
BOČNA – JUGOISTOČNA FASADA 1.7.5.14 
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1.3. Rešenje o imenovanju 

odgovornog projektanta 
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1.3.1. REŠENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA ARHITEKTURE 
 
Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji ''Službeni glasnik RS'', br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10 
odluka US, 24/11, 121/12, 42/13–US, 50/2013–US, 98/2013–US, 132/14 , 145/14, 83/18, 31/2019 i 
37/2019,9/2020i 52/2021, 62/23) i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postuku izrade i način vršenja 
kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata kao: 

 
 

ODGOVORNI PROJEKTANT 
 
 

Za izradu 1. Projekta arhitekture koji je deo Idejnog rešenja (IDR) za rekonstrukciju i dogradnju postojećih 
objekata: Remontne hale i skloništa P+0, Skladišta guma P+0, Nadstrešnice za boje i lakove P+0, Pomoćne 
zgrade P+0 i Restorana društvene ishrane P+1, čime se formira Servisna hala sa administracijom, spratnosti 
P+2 u ulici Joana Flore bb, na KTP 18394, na KO Pančevo u Pančevu; 
 
 
 
Snežana Varga, dipl.ing.arh  300 3312 03 
 
 
 
Projektant: MEGA MODULOR DOO Pančevo, Svetog Save broj 29 

 
 
 
 
 
Odgovorno lice /zastupnik: 
 
 
 
 
 
 

Vladimir Varga 

Potpis:  

 
 

 

Broj dela projekta: 
Broj tehničkog dnevnika: 01/04-23 
Broj objekta: 292 

Mesto i datum: Pančevo, jul 2024. god. 
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1.4. Izjava odgovornog 

projektanta 
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 1.4.1. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA ARHITEKTURE 
 
 
Odgovorni projektant 1 Projekta arhitekture koji je deo Idejnog rešenja (IDR) za rekonstrukciju i dogradnju 
postojećih objekata: Remontne hale i skloništa P+0, Skladišta guma P+0, Nadstrešnice za boje i lakove P+0, 
Pomoćne zgrade P+0 i Restorana društvene ishrane P+1, čime se formira Servisna hala sa administracijom, 
spratnosti P+2 u ulici Joana Flore bb, na KTP 18394, na KO Pančevo u Pančevu;, 
 
 
 

SNEŽANA VARGA, diplomirani inženjer arhitekture 
 
 

IZJAVLJUJEM 
 

1. Da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima i 
normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 

2. da je projekat u svemu u skladu sa načinima za obezbeđenje ispunjenja osnovnihzahteva za objekat 
propisanih elaboratima i studijama. 

 
 
 
Odgovorni projektant IDR Snežana Varga dipl.inž.arh 

  
Broj licence: 300 3312 03 

  

Potpis: 

 
 

Broj dela projekta: Broj tehničkog dnevnika: 01/04-23 
 Broj objekta: 292 

Mesto i datum: Pančevo, jul 2024. god 
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1.5. Tekstualna dokumentacija 
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1.5.1.  TEHNIČKI OPIS ARHITEKTURE 
 
 
 
Investitor:      „BEDEM Energy Solutions“ DOO 

    Miladina Popovića br. 18, Pančevo  
 
 

 
Objekat: Rekonstrukcija i dogradnja postojećih objekata: remontne hale i skloništa P+0, 

skladišta guma P+0, nadstrešnice za boje i lakove P+0, pomoćne zgrade P+0 i 
restorana društvene ishrane P+1, čime se formira Servisna hala sa administracijom, 
spratnosti P+2 u ulici Joana Flore bb, KTP 18394, KO Pančevo u Pančevu; 

 
 
 
 

Projekat je urađen na osnovu Plana  generalne regulacije - Celina 5 - Kudeljarac i 
Novoseljanski put iza Nadela („Sl. list grada Pančeva“ br. 39/12, 5/2015 – izmena i 29/22 – ispravka 
greške), informacije o lokaciji broj V-15-350-247/2023 od 07.09.2023. god. izdate od strane sekreterijata 
za urbanizam, građevinske, stambeno-komunalne poslove i saobraćaj, Grad Pančevo, na osnovu 
projektnog zadatka investitora i u skladu sa PGR-om i uslovima i rešenjima izdatim od strane nadležnih 
preduzeća. 

 
Katastarska parcela br. 18394 nalazi se u radnoj zoni, kao građevinsko zemljište ostale namene. 

Ukupna površina katastarske parcele br. 18394 iznosi 83051m2. 
 

Projektom je predviđeno zadržavanje postojećih kolskih i pešačkih saobraćajnih površina za 
pristup predmetnoj katastarskoj parceli. Pristupi se nalaze sa severoistočne strane na katastarskim 
parcelama br. 18395 i 11448 (ul. Joana Flore). Parceli se pristupa iz Skadarske ulice pravom službenosti 
prolaza preko parcela u javnoj svojini, katastarske parcele br. 18395 i 11448 (ul. Joana Flore). 
 

Pravo službenosti prolaza predviđeno je preko katastarskih parcela u javnoj svojini: 
 
Preko kat. parcele br. 18395 postoje tri prolaza do predmetne parcele br. 18394, koji su sastavni 

deo površine sa pravom službenosti prolaza do postojećeg kolskog priključka u Skadarskoj ulici: 
1. Prvi prolaz ima površinu od 80,03m2 i dužinu od 5,33m, 
2. Drugi prolaz ima površinu od 37,91m2 i dužinu od 5,47m, 
3. Treći prolaz ima površinu od 42,01m2 i dužinu od 5,93m. 
Ukupna površina sa pravom službenosti prolaza u korist kat. parcele br. 18394, koja se nalazi na 

kat. parceli u javnoj svojini br. 18395, je 159,95m2, dok sva tri prolaza imaju dužinu ukupno 16,73m 
(dužina osovine prolaza). 

Na kat. parceli br. 11448 (ulica Joana Flore) postoji put, koji nije upisan u katastar nepokretnosti, 
za koji se predviđa pribavljanje prava službenosti prolaza, od kat. parcele br. 18395 do kat. parcele na 
kojoj se nalazi priključak na javnu saobraćajnicu, Skadarsku ulicu, na kat. parceli br. 13970. Pravo 
službenosti prolaza ima površinu od 908,58m2 i ukupnu dužinu od 164,59m (dužina osovine prolaza). 

Ukupna površina za koju se predviđa pribavljanje prava službenosti prolaza preko kat. 
parcele br. 18395 i kat. parcele br. 11448 (ulica Joana Flore) je 1068,53m2, dok ukupna dužina 
prolaza iznosi 181,32m (dužina osovine prolaza). 
  



 

BR. TEH. DNEVNI KA:  01 / 04- 23  0.8.2 
 

Postojeći objekti na parceli: 
(Brojevi i nazivi objekata preuzeti su iz katastra, iz lista nepokretnosti) 
 

1. Remontna hala i sklonište, P+0, BRUTO površine 3100m2 
2. Servisna hala, P+0, BRUTO površine 1520m2 
3. Zgrada ugostiteljstva – Restoran društvene ishrane, P+1 BRUTO površine pod objektom 632m2  
4. Sklonište guma, P+0, BRUTO površine 479m2 
5. Sklonište za oksigen boce, P+0, BRUTO površine 206m2 
6. Kotlarnica, P+0, BRUTO površine 147m2 
7. Nadstrešnica za boje i lakove, P+0, BRUTO površine 139m2 
8. Pomoćna zgrada, P+0, BRUTO površine 105m2 
9. Pomoćna zgrada, P+0, BRUTO površine 98m2 
10. Pomoćna zgrada, P+0, BRUTO površine 62m2 
11. Portirnica, P+0, BRUTO površine 41m2 
12. Zgrada benzinske stanice, P+0, BRUTO površine 40m2 
13. Pomoćna zgrada, P+0, BRUTO površine 36m2 
14. Nadstrešnica za bicikle, P+0, BRUTO površine 31m2 
15. Pomoćna zgrada, P+0, BRUTO površine 27m2 
16. Trafo stanica, P+0, BRUTO površine 22m2 
17. Pomoćna zgrada, P+0, BRUTO površine 12m2 
18. Portirnica, P+0, BRUTO površine 7m2 
19. Pomoćna zgrada, P+0, BRUTO površine 7m2 
20. Pomoćna zgrada, P+0, BRUTO površine 6m2 

 

 
Urbanističkim projektom su  obuhvaćeni (predmet projekta): 
(Brojevi i nazivi objekata preuzeti su iz katastra, iz lista nepokretnosti) 

 

Objekti na parceli koji se uklanjaju: 
5. Sklonište za oksigen boce, P+0, BRUTO površine 206m2 
10. Pomoćna zgrada, P+0, BRUTO površine 62m2 
13. Pomoćna zgrada, P+0, BRUTO površine 36m2 
19. Pomoćna zgrada, P+0, BRUTO površine 7m2 
20. Pomoćna zgrada, P+0, BRUTO površine 6m2 
Prediđeno je rušenje postojećih, legalnih objekata, BRUTO površine 317m2. 
(Legalani objekti, upisani po zakonu o ozakonjenju objekata u katastar nepokretnosti.) 
 
 
Objekti koji se rekonstruišu: 
7. Nadstrešnica za boje i lakove, P+0, BRUTO površine 139m2 
8. Pomoćna zgrada, P+0, BRUTO površine 105m2 
 
Objekti koji se rekonstruišu i dograđuju: 
1. Remontna hala i sklonište, P+0, BRUTO površine 3100m2 
3. Zgrada ugostiteljstva – Restoran društvene ishrane, P+1 BRUTO površine pod objektom 632m2 
4. Sklonište guma, P+0, BRUTO površine 479m2 
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Budući objekti na parceli: 
 
Predmet projekta: 
1. Servisna hala sa administracijom, spratnosti P+2, BRUTO površine pod objektom 5292,92m2  
 
Postojeći objekti na parceli koji se zadržavaju: 
 
Nisu predmet ovog projekta : 
2. Servisna hala, P+0, BRUTO površine pod objektom 1520m2 
3. Kotlarnica, P+0, BRUTO površine pod objektom 147m2 
4. Pomoćna zgrada, P+0, BRUTO površine pod objektom 98m2 
5. Portirnica, P+0, BRUTO površine pod objektom 41m2 
6. Zgrada benzinske stanice, P+0, BRUTO površine pod objektom 40m2 
7. Nadstrešnica za bicikle, P+0, BRUTO površine pod objektom 31m2 
8. Pomoćna zgrada (hidroforska kućica sa bunarom), P+0, BRUTO površine pod objektom 27m2 
9. Trafo stanica, P+0, BRUTO površine pod objektom 22m2 
10. Pomoćna zgrada, P+0, BRUTO površine pod objektom 12m2 
11. Portirnica, P+0, BRUTO površine pod objektom 7m2 
 
Indeks zauzetosti budućim objektima, čija je ukupna BRUTO površina 7237,92m2 bez saobraćajnih 
površina, pešačkih staza, betoniranih ulaza/rampi je 8,72%, dok je planom predviđeno maksimalno 50% 
za parcele preko 500m2.  
 
Saobraćajne površine: 
Saobraćajne površine, pešačke staze, betonirani ulazi/rampe nisu ušle u obračun zauzetosti sa objektima 
na parceli. Zauzetost saobraćajnim površinama, površine 27 675,21m2 je 33,32%. 
 
Zelene površine na parceli: 
Zauzetost zelenim površinama na paceli, koje zauzimaju površinu od 48 137,87m2, je 57,96%, dok je 
planom predviđeno minimalno 30% do 50% za parcele površine preko 5ha.  
 
Planirani radovi na rekonstrukciji i dogradnji (postoje dve pretežne namene u novoprojektovanoj Servisnoj 
hali sa administracijom): 
 

- Servisna hala, spratnosti P+1, pripada kategoriji V i ima klasifikacioni broj 112221 (Pokrivene 
zgrade koje se koriste za industrijsku proizvodnju, npr. fabrike, radionice, klanice, pivare, 
montažne hale itd.), dok sprat Servisne hale ima klasifikacioni broj 122012 (Zgrade koje se koriste 
u poslovne svrhe, za administrativne i administrativne svrhe (banke, pošte, poslovne zgrade 
lokalne uprave i državnih organa i dr.). Postavljena je kao objekat u prekinutom nizu, nepravilnog 
oblika, dimenzija stranica osnovnog gabarita objekta 103,09m (severozapadna strana), 48,44m 
(jugozapadna strana), 103,09m (jugoistočna strana) i 44,68m (severoistočna strana).  
Građevinska linija objekta: Severozapadna strana objekta udaljena je od regulacione linije, od 
Skadarske ulice na katastarskoj parceli br. 13970, od 37,03m do 42,70m. Jugozapadna strana 
objekta udaljena je od susedne katastarske parcele br. 11757 i parcele br. 11770/1 od 73,23m do 
73,94m. Jugoistočna strana objekta udaljena je od susedne granice katastarske parcele br. 
18396, od 170,35m do 175,32m. Severoistočna strana objekta udaljena je od regulacione linije, 
od ulice Joana Flore, od 143,33m do 143,38m. 
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Projektom je predviđen kosi krov sa nagibom od 8°, prekriven TR limom na čeličnoj 
potkonstrukciji.  Krovu se pristupa čeličnim penjalicama sa leđobranom, radi lakšeg održavanja 
istog i u slučaju  potrebe za intervencijom. Iznad sprata aneksa Servisne hale na jugoistočnoj 
strani predviđena je  čelična krovna konstrukcija sa krovnim pokrivačem od krovnih sendvič 
panela, nagiba 8°. 
Kota terena je za 0,20m spuštena u odnosu na kotu prizemlja i iznosi -0,20m, dok je njena 
apsolutna vrednost 77,00m. 
Kota prizemlja (±0,00) ima apsolutnu visinu od 77,20m. 
Visina venca (najviši venac) Servisne hale je +9,21m u odnosu na kotu terena, dok je apsolutna 
visina venca 86,21mnv.  
Planirana visina slemena iznosi 11,82m od kote terena, kote trotoara (11,62m od kote prizemlja, 
dok je apsolutna visina slemena 88,82mnv.  
Visina krovnog nazidka predstavlja najvišu tačku objekta i ima visinu od +11,91m i apsolutnu 
visinu od 88,91m. 
Čista visina unutar objekta: 
(Aneks Servisne hale)  Sprat ima visinu od 2,60m do 3,32m, 
     Prizemlje ima visinu od 3,08m. 
(Servisna hala)   Hala za obradu delova, mašinska radionica, ima visinu od 6,41m, 
     Magacin rezervnih delova ima visinu od 8,66m do 10,90m, 
     Sve ostale prostorije u hali imaju visinu od 8,08m. 
 
Planira se proširenje saobraćajnog pristupa objektu unutar predmetne parcele, tako da širina 
pristupnog puta sada iznosi 7m. Sa severozapadne stane objekta planira se proširenje postojeće 
saobraćajnice, tako da se formira plato širine 12m (od fasade Servisne hale, pa 12m u širinu), čija 
kolovozna konstrukcija odgovara teškom saobraćajnom opterećenju, a koji se proteže paralelno 
sa objektom, celom dužinom. Sa jugozapadne strane objekta, ispred objekta takođe se planira 
plato širine 26m (od fasade Servisne hale, pa 26m u širinu). Ulaz u objekat kao i pristupne 
saobraćajnice/platoi ispred ulaza u objekat nalaze se na nivou prizemlja koje je podignuto 20cm 
od pristupnog trotoara i okolnog terena.  
 
U predmetnom delu objekta, u Servisnoj hali na nivou prizemlja, predviđene su sledeće prostorije:  
(Aneks servisne hale)  1. Magacin tečnosti, 
     2. Magacin rezervnih delova za đubretare, 
     3. Prostorija za pranje delova, 
     4. Prostorija za popravku delova, motora i menjača, 
     5. Perionica radnih odela, 
     6. Prostorija za čistačicu i opremu za čišćenje, 
     7. Hodnik 
     8. Prostorija za remont anlasera, 
     10. Prostorija za specijalni alat, 
     11. Prostorija za lični alat, 
     12. Elektroničar, 
     13. Tehnička prostorija za solarne panele, 
     14. Radionica, 
     15. Prostorija za izradu hidro creva, 
     16. Stepenišni prostor, 
     17. Toalet, 
     18. Kancelarija šefa smene, 
     19. Prostorija za zajednički alat i tezge, 
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(Servisna hala)   20. Hala za obradu delova (mašinska radionica), 
     21. Prostor za servisiranje bagera, 
     22. Prostor za popravku prikolica / limarija, 
     23. Magacin rezervnih delova, 
     24. Prostor za servisiranje putničkih automobila sa dizalicama, 
     25. Prostor za servisiranje šlepera, 
     26. Prostor za servisiranje kamiona za transport otpada (đubretara), 
     27. Prostor za servisiranje autobusa, 
     28. Pristupni kolovoz. 
U predmetnom delu objekta, u Servisnoj hali na nivou sprata, predviđene su sledeće prostorije: 
(Apartman)  1. Spoljno stepenište (komunikacija sa apartmanom) 
    2. Hodnih (predsoblje), 
    3. Kupatilo, 
    4. Kuhinja, trpezarija i dnevni boravak, 
    5. Soba 1, 
    6. Soba 2, 
(Poslovni prostor) 7. Hodnik,    12. Kancelarija 1, 
    8. Predprostor VC-a,  13. Kancelarija 2, 
    9. Muški VC,    14. Kancelarija šefa. 
    10. Predprostor VC-a, 
    11. Ženski VC, 
Vertikalna komunikacija po etažama ostvaruje se spoljnim i unutrašnjim stepeništem.  
BRUTO površina Servisne hale, predmetnog dela objekta iznosi 4732,52m2, 
NETO površina Servisne hale, predmetnog dela objekta iznosi 4484,59m2. 
U okviru aneksa hale na prvom spratu planiran je poslovni apartman neto površine 60,56m2 što 
iznosi 1,35% od NETO površine Servisne hale . Poslovni apartman (poslovno stanovanje) je 
službeni stan u okviru privredne zone. Službeno stanovanje je vremenski ograničenog karaktera i 
površina mu ne prelazi 10% površine potrebne za obavljanje privredne delatnosti (za komplekse 
veličine preko 1ha, maksimalno do 5%).  
Planirani radovi na rekonstrukciji i dogradnji obuhvataju promenu postojećih gabarita objekta 
kao i promenu visine objekta. U horizontalnoj projekciji predviđeno je da se hala prodruži za dva 
polja, dva raspona između stubova po dužini i da se proširi uklanjanjem dela aneksa i 
dogradnjom, tako da se dobije još jedna nezavisna, zasebna prostorija. U vertikalnoj projekciji, 
čitavom objektu se povećava visina, tako da čista visina unutar Servisne hale, centralnog dela 
hale sada iznosi 8,08m, dok se aneks Servisne hale nadograđuje na jednom delu, na prostoru u 
produžetku Administrativnog objekta. Prizemlje nadograđenog dela aneksa pripada Servisnoj hali, 
dok su druga dva sprata u sklopu Administrativne zgrade. Dva fasadna zida u hali, jugozapadni 
kalkan i severozapadni fasadni zid, predviđena su za rušenje u potpunosti i planirana je izgradnja 
novih zidova od montažnih, prefabrikovanih elemenata, novih stubova i novih greda na temeljima 
samcima sa montažnim čašicama. Druga dva fasadna zida, severoistočni kalkan i jugoistočni 
fasadni zid, zadržavaju postojeće konstruktivne elemente koji se dograđuju, stubovi se produžuju 
ili proširuju, u zavisnosti od fasadnog zida, za 20cm, a visina se povećava tako da odgovara visini 
elemenata, stubova na suprotnoj strani hale. Planira se postavljanje dve nove kranske dizalice i 
opremanje objekta sa novim, savremenim servisnim kanalima. 
Rekonstrukcijom je obuhvaćena nova postavka i namena pojednačnih prostorija unutar hale 
(kako je  navedeno prethodno u tekstu). Unutrašnji pregradni zidovi koji razdvajaju prostorije za 
različite namene (različite vrste vozila koja se servisiraju) su zidani giter blokom debljine 25cm u 
visini od 2m (zidovi u kojima se planira postavljanje cevi za zidno grejanje) dok su pregradni zidovi 
iznad 2m od poliuretanskih panela debljine 12cm, izuzev pregradnih zidova aneksa Servisne hale, 
koji su zidani opekarslim elementima različite debljine. Predviđa se da objekat ima jedan glavni 
ulaz i izlaz iz hale, dok su duž celog severozapadnog i jugozapadnog zida hale raspoređeni izlazi 
za vozila pojedinačnih prostorija, sektora, odeljenja za servisiranje. Predviđeni su spoljni ulazi / 
izlazi za radnike na svim fasadama. 
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- Administrativna zgrada, spratnosti P+2, pripada kategoriji V i ima klasifikacioni broj 122012 
(Zgrade koje se koriste u poslovne svrhe, za administrativne i administrativne svrhe (banke, pošte, 
poslovne zgrade lokalne uprave i državnih organa i dr.). Postavljena je kao objekat u nizu, 
pravilnog pravougaonog oblika, dimenzija osnovnog gabarita objekta, 32,18m (jugozapadna i 
severoistočna strana objekta) h 21,84m (severozapadna i jugoistočna strana objekta).  
Građevinska linija objekta: Severozapadna strana objekta udaljena je od regulacione linije, od 
Skadarske ulice na katastarskoj parceli br. 13970, od 84,13m do 85,28m. Jugozapadna strana 
objekta udaljena je od susedne katastarske parcele br. 11757 i parcele br. 11770/1 od 149,78m 
do 150,25m. Jugoistočna strana objekta udaljena je od susedne granice katastarske parcele br. 
18396, od 143,17m do 143,28m. Severoistočna strana objekta udaljena je od regulacione linije, 
od ulice Joana Flore, od 149,88m do 149,93m. 
Projektom je predviđen kosi krov sa nagibom od 5°, prekriven TR limom na drvenoj 
potkonstrukciji, sa revizionim otvorom kojem se pristupa čeličnim merdevinama kako bi se 
omogućio pristup krovu, radi lakšeg održavanja istog i u slučaju potrebe za intervencijom. Iznad 
prizemnog dela koji povezuje Administrativni deo objekta sa Servisnom halom, predviđena je 
takođe drvena krovna konstrukcija pokrivena TR limom, nagiba 5°. 
Kota terena je za 0,40m spuštena u odnosu na kotu prizemlja, dok je njena apsolutna vrednost 
77,00m. 
Kota prizemlja (±0,00) ima apsolutnu visinu od 77,40m. 
Visina venca Administrativne zgrade je jednaka visini slemena i one iznose +11,40m u 
odnosu na kotu terena, kotu trotoara, dok je apsolutna visinska kota 88,40mnv.  
Čista visina unutar objekta u Administrativnoj zgradi je od 2,80m do 3,03m. 
 
Ulaz u objekat kao i pristupni trotoar ispred ulaza u objekat podignuti su za 0,40m od kote terena 
koja iznosi -0,20/77,00m.   
 
U zgradi Administracije na nivou prizemlja predviđene su sledeće prostorije:  
Poslovni prostor: 1. Ulaz u objekat,   16. Hodnik, 
    2. Hodnik 1,   17. Portir, 
    3. Stepenišni prostor,  18. Toalet, 
    4. Hodnik 2,   19. Pretprostor toaleta, 
    5. Hodnik 3,   20. Toalet, 
    6. Hodnik 4,   21. Toalet, 
    7. Ulaz za zaposlene,  22. Kupatilo, 
    8. Kancelarija 1,   23. Svlačionica, 
    9. Kancelarija 2,   24. Administracija, 
    10. Kancelarija 3,   25. Hodnik 5, 
    11. Kancelarija 4,   26. Tehnička prostorija, 
    12. Svlačionica,   27. Tehnička prostorija, 
    13. Svlačionica,   28. Hodnik, 
    14. Kupatilo,   29. Lift 
    15. Toalet,    30. Natkriveni prolaz. 
U zgradi Administracije na nivou 1. sprata nalaze se sledeće prostorije:  
Poslovni prostor: 1. Hodnik,    9. Kancelarija 7, 
    2. Kancelarija 1,   10. Kancelarija 8, 
    3. Kancelarija 2,   11. Kuhinja sa trpezarijom, 
    4. Kancelarija 3,   12. Ostava, 
    5. Kancelarija 4,   13. Kancelarija 9, 
    6. Tehnička prostorija,  14. Tehnička prostorija, 
    7. Kancelarija 5   15. Kancelarija 10. 
    8. Kancelarija 6,   16. Toalet  
         17. Toalet 
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U zgradi Administracije na nivou 2. sprata nalaze se sledeće prostorije:  
Poslovni prostor: 1. Hodnik,    9. Kancelarija, 
    2. Kancelarija,   10. Kancelarija, 
    3. Kancelarija,   11. Kancelarija, 
    4. Kancelarija,   12. Kancelarija, 
    5. Lobi,    13. Kancelarija 
    6. Kancelarija direktora, 14. Kupatilo, 
    7. Kancelarija direktora, 15. Ostava 
    8. Sala za sastanke,  16. Toalet 
         17. Toalet 
Vertikalna komunikacija po etažama ostvaruje se unutrašnjim stepeništem i liftom.  
 
BRUTO površina Administrativne zgrade, predmetnog dela objekta iznosi 2186,15m2, 
NETO površina Administrativne zgrade, predmetnog dela objekta iznosi 1929,37m2. 
 
Planira se rekonstrukcija postojećih etaža prizemlja i prvog sprata. Čime je obuhvaćen 
novoprojektovani raspored prostorija i novoplanirana namena prostorija po etažama. Na prvoj 
etaži prizemlja uklanja se postojeća kuhinja sa prostorom za ručavanje, dok se prostor sa 
svlačionicama i  kupatilima renovira i zadržava na istom mestu. Na mestu nekadašnjeg 
restorasna, menze, predviđaju se kancelarije. Na nivou prvog sprata takođe je predviđen 
kancelarijski prostor pozicioniran oko centralnog hodnika.  
Objekat ima dva ulaza na severoistočnoj fasadi i jedan ulaz na jugozapadnoj fasadi. Zadržava se 
postojeća komunikacija sa Servisnom halom, probijanjem fasadnog zida formiran je hodnik kao 
direktan ulaz iz Servisne hale u Administrativnu zgradu. Hodnik Administrativne zgrade je 
novoprojektovanim rešenjem funkcionalno povezan sa prostorijom za pranje radnih odela u 
Servisnoj hali. 
Planira se dogradnja 2. sprata Administrativne zgrade, koji je predviđen za kancelarijski prostor 
šefova odeljenja, direktora i upravnog sektora. Takođe predviđeno je spajanje upravne zgrade sa 
Servisnim halama dogradnjom, sa obe strane, produžetkom prvog i drugog sprata u oba smera, 
tako da je spratnost nove Administrativne zgrade u celosti iznosi P+2. Predviđaju se lake i 
staklene pregrade na spratu.  
 

- Servisna hala sa administracijom (celokupan objekat): 
Klasifikacioni broj objekta: 125102 (Industrijske zgrade, natkrivene zgrade koje se koriste za 
industrijsku proizvodnju, npr. fabrike, radionice, klanice, pivare, montažne hale za montažu itd.) 
Radionice preko 400m2 
Procenat: 66,32% (4588,81m2 BRUTO (prizemlje Servisne hale)) 
Klasifikacioni broj objekta: 122012 (Zgrade koje se upotrebljavaju u poslovne svrhe, za 
administrativne i upravne svrhe (banke, pošte, poslovne zgrade lokalne uprave i državnih tela i 
dr.) 
Procenat: 33,68% (143,71m2 (sprat servisne hale) + 2186,15m2 (Administracija) = 2329,86m2 
BRUTO) 
Kategorija objekta: V 
Ukupna NETO površina Servisne hale sa administracijom, P+2 je 6413,96m2. 
Ukupna BRUTO razvijena površina Servisne hale sa administracijom, P+2 je 6918,67m2. 
 
Ostvareni indeks izgrađenosti je 0,11% (planom propisano - 1,0%) 
Ukupna BRUTO razvijena površina budućeg objekta, Servisne hale sa administracijom (predmet 
projekta) je 6918,67m2 (0,09%) 
Ukupna BRUTO razvijena površina postojećih objekata na parceli koji se zadržavaju (nije predmet 
projekta) je 1945m2 (0,02%) 
Ukupna BRUTO razvijena površina svih budućih objekata na parceli je 8863,67m2 (0,11%) 
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U okviru parcele postoji ukupno 208 parking mesta i to: 
- 143 parking mesta za teretna vozila koja odgovaraju teškom saobraćajnom opterećenju ili vozila 
za  prevoz putnika; 
- 65 parking mesta za putničke automobile od kojih je 4 parking mesta namenjeno osobama sa 
posevnim potrebama (pravilnikom je propisano 5% od ukupnog broja parking mesta).  
 
Analiza parking mesta (PM): 
 
Objekti na parceli (predmet projekta): 
 
Objekat br. 1, Servisna hala sa administracijom, rekonstrukcija i dogradnja (predmet projekta): 
Ukupna NETO površina Administrativne zgrade je 1929,37 / 50m2  – potrebno je obezbediti 
39PM, (upravne zgrade i sl. 1p.m./ 50m2 neto površine) 
Ukupan broj zaposlenih u Servisnoj hali je 40 / 3 zaposlena - potrebno je obezbediti 14 PM, 
(industrijski objekti 1p.m./ 3 zaposlena) 
Ukupan potreban kapacitet parking mesta za Servisnu halu sa administracijom je 53 PM. 
 
Postojeći objekti na parceli (nisu predmet projekta): 
 
Objekat br. 2, objekat br. 4 i objekat br. 10, Servisna hala i pomoćni objekti uz servisnu halu  
imaju ukupno 20 zaposlenih / 3 zaposlena - potrebno je obezbediti 7 PM  
(industrijski objekti 1p.m./ 3 zaposlena) 
Objekat br. 3, Kotlarnica – nema potrebe za PM 
Objekat br. 5, Portirnica, NETO površine oko 32,80m2 (41 m2 / 0,80%) / 60m2  – potrebno je 1 
PM, (upravno - administrativni objekti 1p.m./ 60 m2 neto površine) 
Objekat br. 6, Zgrada benzinske stanice, ima 1 zaposlenog / 3 zaposlena - potrebno je 1 PM,  
(industrijski objekti 1p.m./ 3 zaposlena) 
Objekat br. 7, Nadstrešnica za bicikle – nema potrebe za PM 
Objekat br. 8, Pomoćna zgrada, hidroforska kućica sa bunarom - nema potrebe za PM 
Objekat br. 9, Trafo stanica - nema potrebe za PM 
Objekat br. 11, Portirnica - NETO površine oko 5,6m2 (7m2 / 0,80%) / 60m2 - potrebno je 1PM, 
(upravno - administrativni objekti 1p.m./ 60 m2 neto površine) 
Ukupan potreban kapacitet parking mesta za postojeće objekte na parceli koji nisu 
predmet projekta je 10 PM. 
 
UKUPAN potreban KAPACITET parking mesta na KTP 18394 je 63 parking mesta a 
obezbeđeno je 65 parking mesta, od kojih su 4 parking mesta namenjena osobama sa 
posebnim potrebama.  
 
Na parceli postoji 5 kontejnera za smeće zapremine 1,1 m³, koji se nalaze na predviđenom 
prostoru za odlaganje otpada, u blizini otvorenog parkinga za vozila koja odgovaraju teškom 
saobraćajnom opterećenju. Ukupna planirana NETO površina budućih i postojećih objekata na 
parceli iznosi oko 8206,26 m2 što podeljeno sa 3000 m2 daje potreban kapacitet od 3 kontejnera 
za smeće za potrebe KTP 18394. Kapaciteti na parceli za odlaganje otpada su zadovoljeni sa 
postojećih 5 kontejnera i nakon planiranih radova na rekonstrukciji i dogradnji. 
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KONSTRUKCIJA 

Servisna hala 
Rekonstrukcijom i dogradnjom postojeće hale predviđena je promena visine i gabarita objekta, 

kao i postavljanje dva krana,  jednog od 10 t nosivosti, a drugog od 5 t nosivosti. 
Predviđeni su novi montažni stubovi na mestima gde je projektom to predviđeno, a naročito u 

sklopu delova objekta koji se dograđuju. Novi montažni stubovi će se postavljati u nove temelje samce sa 
montažnim čašicama. Stari stubovi zamenjuju se novim montažnim stubovima duž gotovo celog 
severozapadnog zida. Novi temelji samci biće međusobno povezani novim montažnim temeljnim 
gredama, raspoređenim po obodu i na pojedinim mestima unutar gabarita hale. Novi kalkanski zid, 
jugozapadni kalkan, se formira od montažnih AB stubova i montažnih AB greda na kotama +5,60 i +8,20, 
dok se kao potpora čeličnoj krovnoj konstrukciji predviđaju montažne, kose AB grede na vrhovima 
stubova sa nagibom od 8o. Na mestu nove rešetke stubovi su niži i imaju visinu od 8,46m, dok su na 
mestu stare rešetke stubovi malo viši i imaju visinu od 8,55m. Upravno na novi kalkan, a na spoljnim 
zidovima hale i u osi B nalaze se armirano-betonski zidovi koji se liju na licu mesta, debljine 25cm. 
Predviđeni su i novi montažni temelji, stubovi i grede za potrebe kranskih dizalica.  

Planira se rušenje dela aneksa Servisne hale na čijem mestu je predviđeno proširenje objekta i 
formiranje nove hale. Postojeći stubovi u sklopu jugoistočne fasade, koji nisu predviđeni za rušenje se 
produžuju za 20cm, dok se postojeći stubovi koji su deo severoistočnog kalkanskog zida zadržavaju i 
proširuju za 20cm takođe. Svi postojeći stubovi koji se zadržavaju produžuju se do odgovarajuće visine 
predviđene projektom. Stubovi se povezuju montažnim gredama, pozicioniranim na visini +8,20m i na 
vrhovima stubova kao nosači krovne konstrukcije, predviđaju se kose montažne grede, sa nagibom od 8o. 

Na delu postojećeg aneksa Servisne hale predviđa se dogradnja sprata. Konstrukcija sprata je 
čelična, formirana od ramova i fasadnih rigli, na kojima leže rožnjače. Sprat je pokriven krovnim sendvič 
panelima debljine 12cm. Krov je sa nagibom od 8o. Spratu se pristupa iz hale, dvokrakim armirano 
betonskim stepeništem i spoljnim, jednokrakim, čeličnim stepeništem. Na delu Servisne hale koji se nalazi 
u produžetku Administrativne zgrade predviđa se ojačanje temelja i izgradnja pomoćnih temelja za 
buduću  i predviđenu dogradnju dva sprata u sklopu Administrativne zgrade, a iznad prizemlja Servisne 
hale.  

Predviđa se ojačavanje postojeće krovne rešetke raspona 36,75m. Zbog produženja hale za dva 
polja potrebno je izraditi dve nove krovne rešetke jednakog raspona. Krovnu konstrukciju čine i krovni 
spregovi, raspoređeni kako je naznačeno u projektu konstrukcije, i horizontalni profili koji služe za nošenje 
plafona. Nove rožnjače nose krovni pokrivač, za koji je predviđen TR lim 60h150h6. Nagib krova je 8o.  

Plafon unutar hale čine poliuretanski paneli debljine 12cm.  
Sve prema projektu konstrukcije.  
 
Administrativna zgrada 
Planira se rekonstrukcija postojećih etaža prizemlja i prvog sprata. Čime je obuhvaćen 

novoprojektovani raspored prostorija i novoplanirana namena prostorija po etažama. Predviđa se 
zadržavanje postojećih gabarita i konstruktivnog sistema objekta sa ojačavanjem pojedinih elemenata. 
Predviđeno je menjanje podloge na svim etažama i uvođenje zidnog i podnog sistema grejanja u objektu 
kao i ventilacionih sistema za grejanje / hlađenje. Objekat ima dva ulaza na severoistočnoj fasadi i jedan 
ulaz na jugozapadnoj fasadi ispred kog se predviđa proširenje platoa na 2,20m i dogradnja nadstrešnice 
na armirano-betonskim stubovima dimenzije 15h20cm. Zadržava se postojeća komunikacija sa 
Servisnom halom, probijanjem fasadnog zida formiran je hodnik kao direktan ulaz iz Servisne hale u 
Administrativnu zgradu. Hodnik Administrativne zgrade je novoprojektovanim rešenjem funkcionalno 
povezan sa prostorijom za pranje radnih odela u Servisnoj hali. 
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Planira se dogradnja 2. sprata Administrativne zgrade i produžetak zgrade u oba smera prema 
Servisnim halama, tako da zgrada u celosti sada ima spratnosti P+2. Predviđa se povećanje visine 
armirano betonskih stubova, povezivanje novih stubova armirano betonskim gredama i formiranje krova 
od drvene krovne konstrukcije, dok je kao krovni pokrivač planiran TR lim, dimenzija 60x150x6. Nagib 
krova je 5o. 

Sve prema projektu konstrukcije.  

PODOVI I MEĐUSPRATNE KONSTRUKCIJE 

Servisna hala 
Na etaži prizemlja podna potkonstrukcija se termički i hidro izoluje.  
Završna obrada podova je sledeća: 
- Ferobeton se predviđa u svim prostorijama u prizemlju Servisne hale, 

- Gumeni pod, gletovana cementna košuljica se predviđa u prostoru za servisiranje bagera, 

- Keramika je predviđena kao podna obloga na spratu. 
Administracija 
Na etaži prizemlja podna potkonstrukcija se termički i hidro izoluje.  
Završna obrada podova je sledeća: 
- Keramika je predviđena kao podna obloga na svim spratovima. 
OBRADA ZIDOVA I PLAFONA 

Servisna hala 
Unutrašnji zidovi objekta malterišu se produžnim malterom 1:3:9, gletuju polifiksom i boje 

disperzivnom bojom za zidove. Pregradni zidovi aneksa hale oblažu se keramičkim pločicama na lepku 
do plafona od gotovog poda.  

Spoljni fasadni zidovi oblažu se poliuretanskim panelima, u svemu prema Elaboratu energetske 
efikasnosti.  

Administracija 
Unutrašnji zidovi objekta malterišu se produžnim malterom 1:3:9, gletuju polifiksom i boje 

disperzivnom bojom za zidove. Zidovi u kupatilima oblažu se keramičkim pločicama na lepku do plafona, 
a u kuhinjama do visine 1,60m od gotovog poda. 

Spoljni fasadni zidovi oblažu se kontaktnom fasadom, opekarskim elementima u svemu prema 
Elaboratu energetske efikasnosti.  

ALUMINARIJA I STOLARIJA 
Sva spoljna stolarija izrađuje se od aluminijumskih profila i sa roletnama po potrebi, u skladu sa 

Elaboratom energetske efikasnosti i u svemu prema šemama stolarije. Zastakljvanje je „Termopan“ 
staklom 4+15+4mm, sa ispunom od argona. 

Servisna hala 
Sva spoljna vrata za ulaz / ilaz vozila iz Servisne hale su segmentna ili rolo aluminijumska vrata 

sa čeličnom podkonstrukcijom u svemu prema šemi stolarije i uputstvu proizvođača istih. Vrata za ulaz i 
izlaz iz hale za korisnike prostora su takođe aluminijumska.  

Administracija 
Unutrašnja stolarija se izrađuje od drvene građe, dok je krilo kao sendvič od medijapana i 

kartonskog saća. Vrata na pregradnim zidovima od stakla biće u sistemu staklene pregrade. 
Zastakljivanje unutrašnje stolarije je ravnim staklom d=6mm na mestima gde vrata imaju nadsvetlo.  
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BRAVARIJA I ALUMINARIJA 
Bravarija ograda na stepeništu radi se od pocinkovane i plastificirane bravarije i aluminijumskih 

profila. Ograda terasa je od kaljenog stakla visine 110cm. Nosači kaljenog stakla pričvršćuju se za 
armiranobetonsku ploču. 

KROVNI POKRIVAČ I LIMARIJA 

Servisna hala 
Projektom je predviđen kosi krov nagiba 8° pokriven TR limom dimenzija 60h150h6mm, a iznad 

sprata aneksa previđen je krovni pokrivač od krovnih sendvič panela, debljine 12cm i nagiba 8°. Aneks 
servisne hale se takođe pokriva TR limom sa nagibom od 3°. 

Administracija 
Projektom je predviđen kosi krov nagiba 5° pokriven TR limom, a iznad terasa previđen je krovni 

pokrivač od lima takođe nagiba 5°.  
Sve opšivke, solbanci, olučne horizontale i vertikale su od plastificiranog lima. 

PLANIRANI PRIKLJUČCI 
U okviru višeporodičnog stambenog objekta predviđene su: 

- instalacije vodovoda i kanalizacije – U skladu sa izdatim uslovima JKP „Vodovod i kanalizacija“ 
Pančevo, broj D-7575/1 od 10.07.2024. priključenje na gradski vodovod planirano je preko novog 
priključka prečnika DN110mm koje će se nalaziti na oko 1,50m od regulacione linije ulice Joana Flore, a 
tek nakon izgradnje nedostajuće infrastrukture. Predviđeno je ukidanje postojećeg priključka na 
Skadarsku ulicu i izgradnja novog priključka na ulicu Joana Flore. Priključenje objekta na fekalnu 
kanalizaciju planirano je preko novog priključka fekalne kanalizacije prečnika DN110mm. Revizioni šaht 
se, takođe, planira na kolskom ulazu u objekat, na oko 1,50m od regulacione linije sa ulicom Joana Flore. 
Priključak na atmosfersku kanalizaciju predviđen je preko kanala za odvođenje atmosferskih voda – kanal 
ATP. Revizioni šaht se nalazi na oko 1,50m od regulacione linije ka ulici Skadarskoj. Neophodno je izvršiti 
zacevljenje postojećeg kanala odgovarajućim prečnikom; 

- električne instalacije – Postojeći priključak na elektrodistributivnu mrežu (TS se nalazi na 
predmetnoj parceli), u svemu prema izdatim uslovima Elektrodistribucije Srbije broj: 8C.1.1.0.-D.07.15.–
163527-24/2 od 15.04.2024; 

- TK instalacije – U skladu sa izdatim uslovima nadležnog preduzeća, broj D209/161023/2-2024 od 
12.04.2024, za priključenje planiranog objekta na TK mrežu na predmetnoj lokaciji postoji podzemna TK 
infrastruktura, predviđeno je zadržavanje postojećeg priključka; 

- mašinske instalacije etažnog grejanja sa gasnom instalacijom – U skladu sa uslovima javnih 
preduzeća broj 05-02-4-14/583-1 od 11.04.2024. Planirani priključak na ulični distributivni gosovod 
predviđen je iz Skadarske ulice,pomoću T račve; 

- Kolski priključak na Skadarsku ulicu – U skladu sa uslovima javnih preduzeća, broj 03-235/2024, 
od 10.05.2024. predviđen je kolski i pešački pristup na Skadarsku ulicu putem prava službenosti prolaza 
preko katastarskih parcela u javnoj svojini, KP 18395 i KP 11448 (ul. Joana Flore). 
 

U Pančevu, jul 2024. god.  
 

Snežana Varga dipl.ing.arh. 
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1. TEHNIČKI OPIS HIDROTEHNIČKIH INSTALACIJA: 
 
Na predmetnoj lokaciji postoji izveden priključak na gradski vodovod. Predmetni objekat nije priključen na fekalnu 
kanalizaciju.  
S obzirom da Investitor planira izgranju novih objekata na parceli, potrebno je predvideti ukidanje postojećeg 
priključka na gradski vodovod I izgranju novog priključka koji će biti ostvaren iz Ulice Jovana Flore. Potrebno je 
izgraditi novi priključak I novo vodomerno okno u koji će se ugraditi novi vodomer u svemu prema uslovima 
nadležnog JKP “Vodovod I kanalizacija” Pančevo. 
 
Priključenje objekta na fekalnu kanalizaciju izvršiti preko novog priključka fekalne kanalizacije, prečnika DN160mm. 
Revizioni šaht fekalne kanalizacije postaviti u zelenoj površini, na oko 1,50m od regulacione linije. Položaj 
novoprojektovanog šahta dat je u grafičkoj dokumentaciji. Priključenje objekta na fekalnu kanalizaciju je iz Ulice 
Jovana Flore. 
 
Na predmetnoj parceli je izgrađena ulutrašnja atmosferska kanalizacija. Vode sa krovova I manipulativnih površina 
se upuštaju u putni kanal. Potrebno je predvideti rekonstrukciju dela atmosferske kanalizacije, I na mestu 
priključenja na putni kanal izvršiti zacevljenje putnog kanala. Putni kanal se nalazi u Skadarskoj ulici. Pre upuštanja 
atmosferskih voda u putni kanal, vode sa manipulativnih površina se tretiraju u separatoru naftnih derivate, I onda 
se uslovno čiste vode upuštaju u zacevljeni putni kanal. Položaj separatora naftnih derivate dat je u graičkoj 
dokumentaciji. 
Za potrebe investitora, izrađen je projekat hidrotehničkih instalacija za objekat. Za potrebe stambenog objekta 
predviđeno je da se koristi  voda sa javne vodovodne mreže za potrošače sanitarnih čvorova u celom objektu. 
 
Projektom  hidrotehničkih instalacija obuhvaćena je: 
a).   instalacija vodovodne mreže sanitarne vode; 
b).   instalacija hidrantske mreže 
c).   instalacija fekalne kanalizacije 
d).  instalacija atmosferske kanalizacije 
 
a). INSTALACIJA VODOVODNE MREŽE SANITARNE VODE: 
 
Unutrašnja instalacija vodovodne mreže radi se za snabdevanje potrošača sanitarnom vodom u sanitarnim 
čvorovima. Unutrašnji razvod sanitarne vode u objektu projektovani su od plastičnih vodovodnih cevi i fazonskih 
komada, za radne pritiske do 16 bara, Sve unutrašnje vodovodne instalacije su predviđene od PP-R cevi 
odgovarajućeg prečnika prema projektu, povezane odgovarajućim fitingom, izolovane odgovarajućim izolacionim. 
Vodovodna mreža koja se vodi vidno na zidovima i ispod tavanice se termoizoluje i oblaže alu  limom da ne bi došlo 
do pojave kondeza na spoljašnjim površinama vodovodnih cevi. Sva točeća mesta unutrašnjih vodovodnih 
instalacija se završavaju odgovarujćim ventilima i slavinama.  
Toplu vodu u objektu koriste potrošači sanitarne vode u wc-u i kuhinji. Topla voda se priprema električnim bojlerima 
koje odgovaraju potrebama potrošača, sve cevi tople vode je potrebno termoizolovati.  
 
PREDVIĐENI KAPACITETI ZA INSTALACIJE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE 
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1. INSTALACIJE VODOVODA  
 
SANITARNA VODA – UPRAVNA ZGRADA:    
                                                                                                    
 

 
Sanitarni predmet 

Broj 
sanitarnih 
predmeta 
(kom.) 

 
Protok 
q(l/sec) 

Broj jedinica 
opterećenja 
(JO/kom) 

Σ JO 

1 2 3 4 5 
Umivaonik 17 0.177 0.50 8.50 
WC-vodokotlić 21 0.125 0.25 5.25 
Tuš 8 0.250 1.00 8.00 
Pisoar 8 0.125 0.25 2.00 
Sudopera 1 0.250 1.00 1.00 
Sudomašina 1 0.177 0.50 0.50 
   Ukupno:     25.25 JO 

 
Potrebna   količina sanitarne vode je qs = 25.25 JO, odnosno,  qs = 1.26 lit/sec. 
SANITARNA VODA – SKLADIŠTE:    
                                                                                                    
 

 
Sanitarni predmet 

Broj 
sanitarnih 
predmeta 
(kom.) 

 
Protok 
q(l/sec) 

Broj jedinica 
opterećenja 
(JO/kom) 

Σ JO 

1 2 3 4 5 
Umivaonik 10 0.177 0.50 5.00 
WC-vodokotlić 6 0.125 0.25 1.50 
Tuš 1 0.250 1.00 1.00 
Veš mašina 7 0.177 0.50 3.50 
Sudopera 1 0.250 1.00 1.00 
     
   Ukupno:     12.00 JO 

 
Potrebna   količina sanitarne vode je qs = 12.00 JO, odnosno,  qs = 0.87 lit/sec. 
 
Ukupna količina sanitarne vode je 37,25 JO, odnosno qs = 1.53 lit/sec. 
 
 
b). INSTALACIJA HIDRANTSKE MREŽE 
 
Projektom je predviđeno ukidanje postojećeg priključka na gradski vodovod I izgranja novog iz Ulice Jovana Flore. 
Potreban prečnik priključka na gradski vodovod je DN110mm. Potrebno je izgraditi rezervoar za spoljašnju 
hidrantsku mrežu, s obzirom da je potrebna količina za gašenje objekta 20l/s. JKP “Vodovod I kanalizacija” Pančevo 
garantuje količinu vode od 5 l/s, I pritisak u mreži od 2,5 bara, što nije dovoljno za potrebe hidrantske mreže 
novoprojektovanog objekta. Predviđa se rezervoar zapremine 108 m3, koji će obezbediti neprekidnu količinu vode 
od 15 l/s, u trajanju od 2h, koja je potrebna za gašenje požara. 
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Objekat se od požara štiti pomoću spoljašnje i unutrašnje protivpožarne hidrantske mreže, sa odgovarajućim brojem 
spoljašnjih i unutrašnjih protivpožarnih hidranata. Projektom je predviđeno da se spoljašnja hidrantska mreža Ø160 
mm radi kao prstenasti sistem od polietilena. Spoljašnja hidrantska mreža se napaja direktno sa postojećeg 
priključka. Predviđa se 9 spoljašnjih hidranata Ø80mm. 
Unutrašnja instalacija hidrantske mreže objekta je priključena spoljašnju hidrantsku mrežu kompleksa. Unutrašnja 
hidrantska mreža je predviđena da snabdeva sve unutrašnje hidrante objekta. Instalacija unutrašnje hidrantske 
mreže se radi od čelično pocinkovanih cevi i potrebnih fitinga. Hidrantska  mreža koja se vodi vidno na zidovima i po 
plafonu zaštićuju se bojenjem. Cevi koji se polažu u zemlju  treba zaštititi od korozije. Protivpožarne ormariće, 
propisno opremljene postaviti na 1,50 m' od poda na mestu označenom u grafičkim crtežima. Hidrantska mreža se 
postavlja u hodnicima (zajedničke prostorije). Na mestima prolaska hidrantske mreže kroz protivpožarne zidove 
postaviti oko cevi vatrootpornu smesu protivpožarne zaptivne mase  Hilti CFS S -ACR ili proizvod  drugog 
proizvođača istih karakteristika i istog kvaliteta vatrootpornosti 120 minuta na duzini 0,5m ispred i iza zida kod 
prolaska pocinkovane cevi kroz protivpožarni zid.Na mestima prodora pocinkovanih cevi kroz protivpožarni zid 
postaviti oko cevi kamenu vunu gustine 150kg/m3 tako da popuni sredinu prodora, a sa obe strane prodora u dubini 
od 10 mm naneti PP zašivnu masu HILTI CFS S ACR ili proizvod drugog proizvođača istih karakteristika i istog 
kvaliteta .  
Cevi izolovati cevnom izolacijom od kamene vune debljine 20 mm sa obe strane prodora u dužini od miniumun 500 
mm. Raspoloživi pritisak na mestu priključka vodovodne mreže u objekat je 2,5 bara. 
Potreban pritisak u hidrantskoj mreži obezbediće uređaj za povećanje pritiska.   
 
c). UNUTRAŠNJA  INSTALACIJA KANALIZACIJE: 
 
Projektom je predviđeno prikupljanje svih fekalnih otpadnih voda i sistemom vertikalnog i horizontalnog razvoda 
odvođenje do novoprojektovanog prikljucka fekalne kanalizacije. Potrebno je izgraditi novi priključak prečnika 
DN160mm. Hidraulički proračun fekalne kanalizacije dat je u numeričkoj dokumentaciji. Priključenje objekta na 
fekalnu kanalizaciju izvršiti preko revizionog šahta koji će se nalaziti na oko1,50m od regulacione linije, kao što je 
prikazano na situaciji u grafičkoj dokumentaciji. 
Od sanitarnih uređaja unutar objekta otpadne vode se odvode kanalizacionim cevima odgovarajućih prečnika i 
padova. Kanalizacione vertikale se posle montaže obziđuju. 
Na svakoj kanalizacionoj vertikali iznad poda potrebno je postaviti revizioni otvor sa poklopcem.  
Ventilacija kanalizacionih vertikala ostvaruje se na krovu objekta klasičnim ventilacionim kapama tamo gde to nije 
moguće predvideti ventilacione rešetke.  
Kanalizacionu mrežu u objektu uraditi od PP-HT kanalizacionih cevi izradjenih od polipropilena-kopolimera (PPCO) 
postupkom koekstrudiranja u skladu sa normom EN 1451-1. Ove cevi imaju spojni muf i fabrički ugrađen zaptivni 
prsten. Cevi se proizvode u sivoj boji prema RAL7037. Fiting je proizveden od polipropilena (PP) u skladu sa 
normom EN 1451. Zaptivni prsten se proizvodi od stiren-butadien-kaučuka (SBR) u skladu sa normom EN 681,deo 
1., tvrdoće 60 +/- po Shoru. Predviđeni vek trajanja je najmanje 50 godina. Cevi su vidljivo i trajno obeležene 
imenom proizvođača, vrstom materijala, primenom, dimenzijom, debljinom zida cevi, dužinom, datumom 
proizvodnje, vremenom proizvodnje i oznakom norme. Za postavljanje i montažu unutrašnje kanalizacije važi norma 
EN 12 056, deo 1-5 ( Unutrašnja kanalizacija – gravitacioni sistemi ).Uz isporuceni materijal dostaviti Potvrdu o 
kvalitetu ili slican sertifikat domace institucije (Masinski fakultet u Beogradu i slicno). Sertifikat mora da vazi za sve 
zahteve standarda i ne samo za dostavljeni uzorak. 
Kanalizacionu mrežu u objektu postavljiti u padu od 1,5 %. Cevi idu po plafonu podzemne etaže i izlaze iz objekta 
do revizionog šahta. Unutrašnju instalaciju kanalizacije raditi od PP-HT cevi za kućnu kanalizaciju sa potrebnim 
fazonskim komadima i odgovarajućim zaptivnim gumicama u svemu prema uputsvu proizvodjača. Unutrašnja 
instalacija kanalizacije je predviđena za sanitarnu i fekalnu  otpadnu vodu. Na svakoj kanalizacionoj vertikali iznad 
poda potrebno je postaviti revizioni otvor a u krovu je predvidjena ventilaciona kapa za odusak. Kanalizacione 
vertikale voditi pored zida rabicirati ih i malterisati ili zatvoriti vodootpornim “knauf” pločama; Gde cevi prolaze kroz 
zidove pod uglom od 90º ,napraviti otvor za 5cm veći od prečnika cevi, cev je na mestu otvora zaštićena 
izolacionom trakom. U podu kupatila su slivnici dn 75 komplet. Sva skretanja su sa lukovima 45˚ na razvod koji je 
van konstrukcije, fiksiran ispod svakog mufa tj. na oko 2,00 m, završno maskiran i sakriven od pogleda. 
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Otpadna voda sa podnih površina skladišnog prostora se pre ispuštanja u kanalizaciju tretira u separatoru lakih 
naftnih derivata, odakle se prečišćena voda dovodi do revizionog šahta na parceli investitora, a onda priključuje na 
gradsku kanalizaciju.  
 
ATMOSFERSKA KANALIZACIJA 
 
Odovođenje atmosferskih otpadnih voda sa manipulativnih I krovnih površina rešeno je u celom kompleksu 
povezivanjem na putni kanal u Skadarskoj ulici. Neophodno je izvršiti rekonstukciju dela atmosferske kanaliazcije, s 
obzirom da je na postojećem mesto priključenja predviđena izgradnja novog objekta. Predviđa se prevezivanje 
postojeće atmosferske kanalizacije na vocu, I upuštanje atmosferskih voda preko separatora naftnih derivata u 
zacevljeni putni kanal. Investitor je u ubavezi da izvede zacevljivanje putnog kanala o svom trošku.  
 
PRORAČUN ATMOSFERSKIH VODA  
 
Intenzitet kiše: i = 140 l/s/ha 
 
pod manipulativne površine I parking mesta : A1=2812,0 m2 
pod krovovima : A2=6717,0 m2 
 
Ukupna količina atmosferske vode: 
 

Q =  
A1 × i × 0,9

10000
+

A2 × i × 0,9
10000

=  
2812 × 140 × 0,90

10000
+

6717 × 140 × 0,90
10000

= 35,43 + 84,63 l/s 
 
Q = 120,06 l/s 
 
DN400mm zadovoljava potrebe za odvođenjem atmosferskih otpoadnih voda. 
 
Prema Kuteru, cev prečnika DN400mm, za punjenje 0.6D I padom 1.0%, I brzinom 1.58, može da prihvati 125.00 l/s. 
SANITARNA (FEKALNA) OTPADNA VODA 
 

Qf =  
N ∙ P ∙ q0

100
 �

l
s
� 

 
N – broj sanitarnih predmeta iste vrste, [-] 
P – postotak istovremenog izliva iz sanitarnih predmeta iste vrste, [%] 
qo – količina izliva iz pojedinih sanitarnih predmeta, [l/s] 
_______________________________________________________ 
 
SANITARIJE N (kom) P (%) EF q0 (l/sec) QF(l/sec) 
UMIVAONIK 27 8,71 2 0,17 0,40 
WC (SA VODOKOTLIĆEM) 27 8,71 10 2,00 4,70 
TUŠ 9 14,3 4 0,22 0,28 
VEŠ MAŠINA 7 14,3   0,22 0,22 
SUDOPERA 2 14,3 4 0,67 0,19 
SUDOMAŠINA 1 14,3   0,22 0,03 
PISOAR 1 14,3 4 0,17 0,02 

    
UKUPNO 5,85 

 
 
DN160mm zadovoljava potrebe za odvođenjem sanitarnih otpoadnih voda. 
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HIDRAULIČKI PRORAČUN hidrantske mreže 
   

       Proračun gubitaka usled otpora u vodovodnoj mreži 
   TRASA PROTOK BROJ J. O. PREČNIK OTPOR na m' DUŽINA UKUPAN  

od - do (lit/sec)   CEVI (mm) (mVs) TRASE (m') OTPOR (mVs) 
1 2 3 4 5 6 7 
KTM-1 2,50 100 50 0,11 35,00 3,85 
1-2 5,00 400 65 0,07 28,60 2,00 
2-3 5,00 400 65 0,07 25,50 1,79 
3-4 10,00 1600 HDPE DN160 0,01 27,30 0,27 
4-5 20,00 6400 HDPE DN160 0,03 73,80 2,21 
5-6 20,00 6400 HDPE DN160 0,03 44,10 1,32 
6-PPP 20,00 6400 HDPE DN160 0,03 138,90 4,17 
PPP-VO 20,00 6400 HDPE DN160 0,03 5,00 0,15 
          svega (mVs): 15,76 

       * RASPOLOŽIVI PRITISAK NA SPOJU   25 m 
 * GUBICI : 

  
  

  
 a) U MREŽI . 

  
15,76 m 

  
 

b) NA SPOJU I VODOMERU …. 5 m 
 

 
c) ZBOG GEODETSKE VISINE... 7 m 

 
 

d) NA CREVU I MLAZNICI…   5 
  

  
UKUPNI GUBICI : 32,76 m 

 
 25 m 

 
* POTREBAN PRITISAK NA IZLIVU:                               min 
* POTREBAN PRITISAK NA SPOJU:                                min       57,76 m 

 
       
  

25 m 
   

  
57,76 m 

   NEDOSTAJE PRITISAK 32,76 m 
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HIDRAULIČKI PRORAČUN 

   
       Proračun gubitaka usled otpora u vodovodnoj mreži 

    
       TRASA PROTOK BROJ J. O. PREČNIK OTPOR na m' DUŽINA UKUPAN  
od - do (lit/sec)   CEVI (mm) (mVs) TRASE (m') OTPOR (mVs) 
1 2 3 4 5 6 7 
KTM - 1 0,919 13,50 40 0,02 204,60 4,09 
1-2 1,256 25,25 40 0,02 20,80 0,42 
2-VO 1,526 37,25 50 0,01 140,40 1,40 
          svega (mVs): 5,91 

       * RASPOLOŽIVI  PRITISAK   U VODOVODNOJ MREŽI         25,00 m 
 * GUBICI : 

      
 

U MREŽI  
  

5,91 m 
 

 
NA VODOMERU 

 
5 m 

 
 

GEODETSKAVISINA 
 

8 m 
 

  
UKUPNI GUBICI (m) : 18,91 m 

 
 

POTREBAN PRITISAK NA IZLIVU 5,00 m 
 

  
UKUPNI GUBICI (m) : 23,91 m 

 
       
 

Slobodan pritisak 
 

1,09 m 
  

 
 
 
U Pančevu,          Odgovorni projektant:  
april 2024. god.        Snežana Varga dipl.ing.arh. 
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Objekat :REMONTNA HALA BEDEM,PANČEVO 
SAŽETI OPIS MAŠINSKIH TERMOTEHNIČKIH INSTALACIJA 
 
Izvor toplotne i rashladne energije 
Izvor toplotne energije je gasni kondenzacioni kotao procenjene toplotne snage 600kW. Kondenzacijski 
kotao je izabran zbog energetske efikasnosti pri niskotemperaturnom radu koji je potreban za podno 
grejanje. Ovaj gasni kotao proizvodi i toplu vodu visoke temperature namenjenu za sanitarnu toplu vodu I 
grejače fan coila i roof topova. 
Kao izvor rashladne energije javlja se čiler procenjene rashladne snage 400kW koji proizvodi hladnu vodu 
za letnji period. Čiler se nalazi spolja na betonskom postolju.Hladna voda se koristi za hladnjake fan coila I 
roof topova kao i za zidno/podno hlađenje. 
 
Kotlarnica i tehnička prostorija 
Osim gasnih kotlova, u prostoriji kotlarnice-tehničke prostorije montiraju se razdelnici, sabirnici.cirkulacione 
pumpe,armatura,vemtili, ekspanzione posude, bojleri i rezervoari za toplu i hladnu vodu. 
Predviđene cirkulacione pumpe (radna+rezervna) namenjen su za sledeće potrošače i cirkulacione 
krugove: 
-podno/zidno grejanje/hlađenje servisnog dela, 
-grejač/hladnjak roof topova 
-proizvodnja sanitarne tople vode, 
-grejač/hladnjak fan coili 
Kotlarnica ima dimenzije,opremu, prirodno provetravanje, dijagonalno postavljene otvore, sve prema 
Pravilniku o gasnim kotlarnicama. 
 
Podno/zidno grejanje/hlađenje. 
Podno grejanje servisnog dela je moguće u industrijskoj varijanti gde se cevi podnog grejanja montiraju u 
betonsku podnu ploču pomoću kablovskih vezica za elemente armature. Temperatura poda koju bi trebalo 
ostvariti je 22°C -24°C na režimu grejanja a temperatura prostorije 18°C. 
Moguće je i podno hlađenje koje bismo u krajnjoj nužda koristili zbog ugodnosti zaposlenih a sa njim 
trebaju da se drže temperature poda od 20°C -22°C. 
Deo kapaciteta se nadoknađuje zidnim grejanjem i hlađenjem. 
 
Vazdušno grejanje i hlađenje. 
Za servisni prostor je namenjena ventilacija sa rekuperacijom vazduha.Vazduh se ubacuje pomoću dva 
uređaja roof topa za spoljašnju ugradnju po 20000m3/h vazduha da bi se ostvarila jedna izmena celokupne 
zapremine vazduha za sat vremena rada. 
Roof top je uređaj koji ima osim rekuperatora toplote grejače i hladnjake i dva ventilatora za ubacivanje i 
izvlačenje vazduha iz servisnog prostora. 
 
Vazdušne zavese 
Iznad vrata montirati vazdušne zavese sa grejačima i hladnjacima koje rade u slučaju otvorenih vrata i 
sprečavaju ulazak toplog vazduha leti i hladnog zimi kroz otvorena vrata. 
 
Fan coili 
Grejna tela u kancelarijskim prostorijama kao i prostorijama gde je to izvodljivo za grejanje i hlađenje 
prostora se koriste ventilator konvektori-fan coili. Svaki fan coil ima svoj termostat i regulacioni ventil sa onoff 
pogonom.Fan coili će biti u zavisnosti od arhitekture parapetni,zidni ili plafonski. Kondenzat iz fan coila 
se odvodi do najbliže kanalizacione vertikale. 
 
Proizvodnja PTV 
Proizvodnja potrošne tople vode se obavlja pomoću gasnog kotla. Potrošači se snabdevaju iz rezervoara 
zapremine 500litara.Zbog velikih rastojanja potrebno je predvideti recirkulacione pumpe za brže 
snabdevanje PTV pojedinih potrošača. 
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Automatika sistema 
Predviđen je centralni kontroler kojim će se upravljati svim podsistemima i koji će moći da prati potrebne 
parametre rada sistema ( temperature vode i vazduha). 
Svaki od posistema (gasni kotao, roof topovi,proizvodnja PTV,čiler) imaju svoje kontrolere koji se 
programiraju a centralnim se prati i/ili menjaju parametri. 

Dragan Cincović dipl.ing.maš. 
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TEHNIČKI OPIS ELEKTROENERGETSKIH INSTALACIJA 
 
Napajanje objekta je predviđeno sa postojeće trafostanice u vlasništvu Investitora.  
Na krovu proizvodne hale je predviđeno postavljanje fotonaponskih modula za proizvodnju električne energije. 
Solarni moduli se preko DC razvodnih ormana povezuju sa invertorima. Invertori pretvaraju jednosmernu struju 
solarnih modula u naizmenični napon regulisanog iznosa i frekvencije, sinhronizovan s naponom i frekvencijom 
mreže.  
Sa invertora kablovi se preko razvodnog AC ormana sa potrebnom zaštitnom i sklopnom opremom povezuju sa 
glavnim razvodnim ormanom GRO postavljenim u tehničkoj prostoriji.  
 Razvodne ormane izvesti u kućištima od poliestera ili drugog izolacionog samogasivog materijala. Postići 
stepen zaštite od spoljnih uticaja najmanje IP44, osim ako nije drugaĉije naglašeno.  
Oprema svih razvodnih ormana i tabli mora biti definisana odgovarajućim jednopolnim šemama i predmerom 
radova. Svaki razvodni orman mora biti opremljen jednopolnim šemama koje odgovaraju izvedenom stanju. Sva 
oprema razvodnih ormana mora imati natpisne pločice sa tačno preciziranim oznakama. 
Napojni vodovi u instalaciji su predviđeni sa ispunom tip PP00.  
Kablovi u prizvodnom delu objekta se polažu na kablovske regale. Pojedinaĉne kablove polagati na obujmice ili u 
tvrde instalacione cevi. U ostalim delovima objekta kablovi se polažu u zid ispod maltera. 
U objektu je predviđeno opšte osvetljenje i evakuaciono i informaciono osvetljenje. 
Evakuaciono i informaciono osvetljenje je predviđeno na putevima evakuacije iz objekta.  
U proizvodnom delu su predviđene LED svetiljke stepena mehaničke zaštite IP66. Svetiljke se montiraju na čeličnu 
konstrukciju. U ostalim prostorijama su predviđene svetiljke u skladu sa uslovima u prostorijama. 
Sigurnosnu rasvetu za obeležavanje izlaza i puteva evakuacije izvesti svetiljkama LED sa ugrađenim 
akumulatorima i automatikom u trajnom spoju za 2h autonomije. Evakuaciono i informaciono osvetljenje je 
projekovano u skladu sa odredbama standarda SRPS EN 1838, SRPS EN 60598-2-22 и SRPS EN 50172. 
Za osvetljenje saobraćajnica oko objekta predviđeni su LED svetiljke montirane na fasadu  i na čelične stubove 
visine 10m. 
Gromobranska instalacija se sastoji iz spoljašnje i unutrašnje instalacije. Spoljašnja gromobranska instalacija ima 
zadatak da prihvati i odvede u zemlju energiju atmosferskog pražnjenja i sastoji se iz tri sistema: prihvatnog 
sistema, spustnih provodnika i uzemljivača. Unutrašnja gromobranska instalacija smanjuje opasna dejstva 
atmosferskog pražnjenja u unutrašnjosti štićenog objekta i obezbeđuje izjednačenje potencijala radi sprečavanja 
pojave opasnih indukovanih napona, kao i prodor prenapona atmosferskog porekla. 
Prema klasifikaciji objekata na osnovu efekata udara groma, stambeni objekat spada u uobičajene objekte i prema  
SRPS EN 62305-1:2011. 
Proračunom je određen II nivo zaštite prema SRPS EN 62305-1:2011, za ceo objekat u skladu sa tim je 
projektovana gromobranska instalacija. 
- Prihvatni sistem: Predviđena je štapna hvataljka sa uređajem za rano startovanje IONOSTAR 64 sa vremenom 
prednjaĉenja 64 µS na stubu efektivne visine 4m.  
- Spusni provodnici: 
Spusni provodnici su predviđeni vodom FeZn 20x3mm SRPS N.B4.901Č u postavljenim armirano-betonskim 
stubovima.  
- Ispitni spojevi: 
Na svakom spusnom vodu, u prizemlju, na visini 1,5m od kote zemljišta postavljaju ispitni spojevi u kutijama za 
merni spoj. Od ispitnih spojeva do uzemljivača predviđena je veza vodom FeZn 25x4 SRPS N.B4.901Č, sa 
uzemljivačem.  
- Uzemljivač: 
Predviđa se temeljni uzemljivač, rasporeda tipa "B", kod koga je zadovoljen uslov za srednji geometrijski 
poluprečnik  uzemljivača: r ≥l1, prema SRPS EN 62305-1:2011, tačka 2.3.3.2. gde je l1 minimalna dužina 
uzemljivača. Uzemljivaĉ izvesti trakom FeZn 25x4 ugrađenom u temeljne grede i stope neposredno uz armaturu. 
Traku spojiti sa armaturom temelja na svaka 2- 2,5m zavarivanjem ili spojnicama. Dozemne spojeve ĉeliĉnih 
stubova izvesti kao merne spojeve. 
Od sabirnica za izjednačenje potencijala “SIP”, do temeljnog uzemljivača polaže se vod FeZn 25x4 SRPS 
N.B4.901Č. 

http://www.iss.rs/rs/standard/?national_standard_id=29875
http://www.iss.rs/rs/standard/?national_standard_id=29875
http://www.iss.rs/rs/standard/?national_standard_id=29875
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Sve uzemljivaĉe (uzemljivaĉ objekta i uzemljivač rasvete) spojiti u jednu provodnu celinu trakom FeZn 25x4 
poloţenom u rov pored kablova. 
Kontrolu gromobranske instalacije nakon završetka radova treba da izvrši nadležna institucija i da izda odgovarajući 
Atest. 
Celokupna elektro instalacija mora prilikom postavljanja i/ili kada je završena, ali pre predaje korisniku biti 
pregledana i ispitana u skladu sa odredbama Pravilnika o tehničkim normativima za električne instalacije niskog 
napona. 
Sve uzemljivaĉe (uzemljivaĉ objekta i TS) spojiti u jednu provodnu celinu trakom FeZn 25x4 poloţenom u rov 
pored kablova. 
Svi materijali moraju biti prvoklasnog kvaliteta, a radovi izvedeni stručnom radnom snagom za predmetne vrste 
radova. 
Sve delove izvesti prema propisima, preporukama, standardima nadležnih ustanova i preduzeća, važećim u 
Pančevu. 

Marija Cincović dipl. Inž. el. 
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1.6. Numerička dokumentacija 
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1.6.1.  TABELARNI PRIKAZ POVRŠINA 
Prikaz površina Servisne hale sa administracijom, spratnosti P+2, na KTP br. 
18394, KO Pančevo, u Pančevu; 

 

 
SERVISNA HALA, spratnosti P+1 
Aneks servisne hale - prizemlje 
Br. Naziv prostorije: NETO površina: 
1. Magacin tečnosti 62,70 m2 
2. Magacin rezervnih delova za đubretare 30,61 m2 
3. Pranje delova 31,27 m2 
4. Popravka delova, motora i menjača 65,13 m2 
5. Perionica radnih odela 79,50 m2 
6. Čistačica i oprema za čišćenje 9,68 m2 
7. Hodnik 11,15 m2 
8. Remont anlasera 34,94 m2 
9. Hodnik 16,49 m2 

10. Specijalni alat 16,52 m2 
11. Lični alat 17,00 m2 
12. Elektroničar 33,85 m2 
13. Prodajni prostor 16,48 m2 
14. Radionica 33,43 m2 
15. Izrada hidro creva 16,27 m2 
16. Stepenišni prostor 16,07 m2 
17. Toalet  16,30 m2 
18. Kancelarija šefa smene 16,51 m2 
19. Zajednički alat i tezge 33,14 m2 

NETO površina prizemlja: 557,04 m2 

Servisna hala - prizemlje 
20. Hala za obradu delova (Mašinska radionica) 339,50 m2 
21. Servisiranje bagera 389,30 m2 
22. Popravka prikolica / Limarija 394,57 m2 
23. Magacin rezervnih delova 191,11 m2 
24. Servis. putničkih automobila sa dizalicama 181,99 m2 
25. Servisiranje šlepera 318,09 m2 
26. Servis. Kamiona za transport otpada 392,33 m2 
27. Servisiranje autobusa 1075,86 m2 
28. Kolovoz 516,19 m2 

 

NETO površina prizemlja: 3798,94 m2 
Ukupna NETO površina prizemlja: 4355,98 m2 

 
Ukupna BRUTO površina prizemlja: 4588,81 m2 
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Aneks servisne hale - sprat 
Br. Naziv prostorije: NETO površina: 
1. Spoljno stepenište 11,04 
2. Hodnik 4,20 
3. Kupatilo 3,19 
4. Kuhinja, trpezarija i dnevni boravak 21,96 
5. Soba 10,99 
6. Soba 9,18 
7. Hodnik 14,98 
8. Predprostor VC-a 1,98 
9. Muški VC 2,02 

10. Predprostor VC-a 1,98 
11. Ženski VC 2,00 
12. Kancelarija 1 13,91 
13. Kancelarija 2 14,11 
14. Kancelarija šefa 17,07 

NETO površina 1. sprata aneksa Servisne hale: 128,61 m2 
Ukupna NETO površina 1. sprata Servisne hale: 128,61 m2 

 
Ukupna BRUTO površina 1. sprata Servisne hale: 143,71 m2 

  
 

Ukupna NETO površina Servisne hale, P+1: 4484,59 m2 

 
Ukupna BRUTO površina Servisne hale, P+1: 4732,52 m2 

 

 
ADMINISTRACIJA, spratnosti P+2 
Administracija - prizemlje 
Br. Naziv prostorije: NETO površina: 
1. Ulaz 9,93 m2 
2. Hodnik 1 26,88 m2 
3. Stepenište 11,44 m2 
4. Hodnik 2 47,00 m2 
5. Hodnik 3 14,14 m2 
6. Hodnik 4 29,30 m2 
7. Ulaz za zaposlene 9,15 m2 
8. Kancelarija 1 51,34 m2 
9. Kancelarija 2 25,61 m2 

10. Kancelarija 3 25,76 m2 
11. Kancelarija 4 36,21 m2 
12. Svlačionica 14,80 m2 
13. Svlačionica 51,69 m2 
14. Kupatilo 20,85 m2 
15. Toalet 15,64 m2 
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16. Hodnik 9,13 m2 
17. Portir 6,71 m2 
18. Toalet 10,00 m2 
19. Pretprostor toaleta 5,04 m2 
20. Toalet 12,94 m2 
21. Toalet 5,21 m2 
22. Kupatilo 18,39 m2 
23. Svlačionica 19,52 m2 
24. Administracija 17,97 m2 
25. Hodnik 5 17,34 m2 
26. Tehnička prostorija 4,58 m2 
27. Tehnička prostorija 10,36 m2 
28. Hodnik 18,83 m2 
29. Lift 2,98 m2 
30. Natkriveni prolaz 68,29 m2 

Ukupna NETO površina prizemlja administrativne zgrade: 617,03 m2 
Ukupna BRUTO površina prizemlja administrativne zgrade: 704,11 m2 

 

Administracija – 1. sprat 
Br. Naziv prostorije: NETO površina: 
1. Hodnik 94,18 m2 
2. Kancelarija 1 60,71 m2 
3. Kancelarija 2 61,95 m2 
4. Kancelarija 3 61,50 m2 
5. Kancelarija 4 51,33 m2 
6. Tehnička prostorija 7,84  m2 
7. Kancelarija 5 31,86 m2 
8. Kancelarija 6 38,22 m2 
9. Kancelarija 7 38,22 m2 

10. Kancelarija 8 38,22 m2 
11. Kuhinja sa trpezarijom 36,33 m2 
12. Ostava 1,58 m2 
13. Kancelarija 9 50,85 m2 
14. Tehnička prostorija 2,09 m2 
15. Kancelarija 10 56,01 m2 
16. Toalet 12,88 m2 
17. Toalet 9,46 m2 

Ukupna NETO površina 1.sprata administrativne zgrade: 653,23 m2 
Ukupna BRUTO površina 1.sprata administrativne zgrade: 741,02 m2 

 

Administracija – 2. sprat 
Br. Naziv prostorije: NETO površina: 
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1. Hodnik 80,98 m2 
2. Kancelarija 23,50 m2 
3. Kancelarija 23,51 m2 
4. Kancelarija 35,27 m2 
5. Lobi 56,00 m2 
6. Kancelarija direktora 70,20 m2 
7. Kancelarija direktora 71,10 m2 
8. Sala za sastanke 83,39 m2 
9. Kancelarija 35,29 m2 

10. Kancelarija 18,42 m2 
11. Kancelarija 18,36 m2 
12. Kancelarija 50,76 m2 
13. Kancelarija 56,01 m2 
14. Kupatilo 11,29 m2 
15. Ostava 5,97 m2 
16. Toalet 9,60 m2 
17. Toalet 9,46 m2 

Ukupna NETO površina 2.sprata administrativne zgrade: 659,11 m2 
Ukupna BRUTO površina 2.sprata administrativne zgrade: 741,02 m2 

 
Ukupna NETO površina Administrativne zgrade, P+2: 1929,37 m2 

Ukupna BRUTO površina Administrativne zgrade, P+2: 2186,15 m2 
  

 
Ukupna NETO površina Servisne hale sa 
administracijom, P+2: 6413,96 m2 

 
Ukupna BRUTO površina Servisne hale sa 
administracijom, P+2: 6918,67 m2 

 
Ukupna nadzemna BRUTO površina Servisne hale 
sa administracijom, P+2: 6918,67 m2 

 
 
U Pančevu,          Odgovorni projektant:  
jul 2024. god.        Snežana Varga dipl.ing.arh 
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1. Remontna hala i sklonište

3. Restoran društvene ishrane
4. Skladište guma

2. Servisna hala

5. Skladište za oksigen boce
6. Kotlarnica

POSTOJEĆI OBJEKTI:
LEGENDA:

BRGP

7. Nadstrešnica za boje i lakove 139m2

147m2

3100m2

1520m2

632m2

479m2

206m2

8. Pomoćna zgrada 105m2

9. Pomoćna zgrada 98m2

10. Pomoćna zgrada 62m2

11. Portirnica 41m2

40m2

13. Pomoćna zgrada 36m2

14. Nadstrešnica za bicikle 31m2

15. Pomoćna zgrada (hidroforska kućica sa bunarom) 27m2

16. Trafo stanica 22m2

17. Pomoćna zgrada 12m2

18. Portirnica 7m2

19. Pomoćna zgrada 7m2

21. Parking
22. Zelene površine
23. Ostalo, veštački stvoreno, neplodno zemljište

20. Pomoćna zgrada 6m2

2182m2

72 563m2

232m2

24. Deponija smeća 1357m2

SLOBODNE POVRŠINE:
6717m2Ukupna površina postojećih objekata:

76334m2Ukupna površina postojećih slobodnih površina:

12. Zgrada benzinske stanice

Objekti koji se uklanjaju:

- Sklonište za oksigen boce, P+0, BRUTO površine 206m2
- Pomoćna zgrada, P+0, BRUTO površine 62m2
- Pomoćna zgrada, P+0, BRUTO površine 36m2
- Pomoćna zgrada, P+0, BRUTO površine 7m2
- Pomoćna zgrada, P+0, BRUTO površine 6m2

Napomena: nazivi objekata su preuzeti sa katastra nepokretnosti

PRIKAZ POSTOJEĆEG STANJA SA GRANICAMA OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTA

Koordinate užeg obuhvat urbanističkog projekta:
                         X                            Y            

1.               4972327.418           7474509.512
2.               4972119.260           7474678.300
3.               4971918.271           7474432.511
4.               4972112.270           7474270.950

Koordinate šireg obuhvat urbanističkog projekta:
                         X                            Y            

2.               4972119.260           7474678.300
3.               4971918.271           7474432.511
4.               4972112.270           7474270.950
5.               4972120.550           7474263.484
6.               4972346.480           7474516.902
7.               4972339.644           7474523.073
8.               4972333.110           7474528.160
9.               4972131.138           7474692.863
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postojeća žičana ograda

regulaciona linija i granica užeg obuhvata UP

granica parcele i granica užeg obuhvata UP
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TABELARNI PRIKAZ PROSTORIJA SA POVRŠINAMA ISTIH

HALA  I

1      remontna hala
2      motprno odelenje
3      menjačko odelenje
4      pranje i odmašćivanje delova
5      pranje filtera
6      alatnica
7      magacin rezervnih delova
8      ekonomat
9a    pranje i sušenje radničkih odela
9      krpljenje i peglanje
10    poslovođe
11    "boš" odelenje
12    metalostrugarsko odelenje
13    WC
14    automatičarsko odelenje
15    autoelektričarsko odelenje

17    punjenje akomulatora
18    pogonsko održavanje
19    mehaničar za tahografe
20    tapetarsko odelenje
21    stolarsko odelenje
22    gumarsko odelenje
23    magacin za gume
24    kovač
25    karosernica
26    ostava
27    odelenje havarije - bravari
28    hodnik

br P...m2
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31,08

33,04
  8,25
23,12
  8,23
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31,95
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SA ŠEMOM SPREGOVA U GORNJEM POJASU REŠETKI

Napomena:
Zatege Ø12mm u gornjoj trećini rožnjača
nalaze se u svim poljima krova.

Sve dijagonale sprega u gornjem
pojasu rešetki su od L80×80×10mm.
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Ime i prezimeRadio

Saradnik

Projektant

Odgovorni
projektant

07/2024

Datum Broj crtežaRazmeraBroj objektaVrstaZnak

A

Broj licence

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA

01/04-23292

1
1 1a

1a

1b
1b

2 2
3 3

4 4

5.2
0

5.2
0

5.2
0

5.2
0

5.2
0

5.2
0

5.6
0

6.40 6.40 6.40 6.40 6.40 6.40 6.40 6.40 6.40 6.40 6.40 6.40 6.40 6.40

5.6
0

3.20 3.20 3.20 3.20 3.20 3.20 3.20 3.20 3.20 3.20 3.20 3.20 3.20 3.20 3.20 3.20 3.20 3.20 3.20 3.20 3.20 3.20 3.20 3.20 3.20 3.20 3.20 3.20

2.6
0

2.6
0

2.6
0

2.6
0

2.6
0

2.6
0

5.6
0

2.6
0

2.6
0

2.6
0

2.6
0

2.6
0

2.6
0

2.8
0

2.8
0

30

40 2.85 30 2.90 30 2.90 30 2.90 30 2.90 30 2.90 30 2.90 30 2.90 30 2.90 30 2.90 30 2.90 30 2.90 30 2.90 30 2.90 30 2.90 30 2.90 30 2.90 30 2.90 30 2.90 30 2.90 30 2.90 30 2.90 30 2.90 30 2.90 30 2.90 30 2.90 30 2.90 30 2.90 30

50 89.95 60

1530
2.3

0
30

2.3
0

30
2.3

0
30

2.3
0

30
2.3

0
30

2.3
0

30
5.3

0
30

2.3
0

30
2.3

0
30

2.3
0

30
2.3

0
30

2.3
0

30
2.3

0
30

2.5
0

30
2.5

0
30

55
42

.70
55

15 30

60

36
.30

2.6
0

2.6
0

18

OSNOVA  KROVNE  KONSTRUKCIJE

upravna  zgrada

3º

3º

3º

3º

SA ŠEMOM SPREGOVA U DONJEM POJASU  REŠETKI

NAPOMENA:

Ø 12mmØ 12mm

2L 45×45×6mm

2L 45×45×6mm

2L 45×45×6mm

2L 45×45×6mm

2L 45×45×6mm

2L 45×45×6mm

2L 45×45×6mm

2L 45×45×6mm

Ø 12mmØ 12mmØ 12mmØ 12mm
Ø 12mm Ø 12mm

rešetki su L 80×80×10mm.

sleme

Sve dijagonale sprega  u donjem pojasu

A

B

C

D

E

F

G

H

I

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15

10

A

B

C

E

F

G

H

I

2 3 4 5 6 7 8 9 11 12 14 15

D

1 13

1:200 1.7.1.5

osnova krovne konstrukcije 2
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Idejni projekat

Ime i prezimeRadio

Saradnik

Projektant

Odgovorni
projektant

07/2024

Datum Broj crtežaRazmeraBroj objektaVrstaZnak

A

Broj licence

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA

01/04-23292

1
1 1a

1a

1b
1b

2 2
3 3

4 4

5.2
0

5.2
0

5.2
0

5.2
0

5.2
0

5.2
0

5.6
0

6.40 6.40 6.40 6.40 6.40 6.40 6.40 6.40 6.40 6.40 6.40 6.40 6.40 6.40

5.6
0

3.20 3.20 3.20 3.20 3.20 3.20 3.20 3.20 3.20 3.20 3.20 3.20 3.20 3.20 3.20 3.20 3.20 3.20 3.20 3.20 3.20 3.20 3.20 3.20 3.20 3.20

2.6
0

2.6
0

2.6
0

2.6
0

2.6
0

2.6
0

5.6
0

2.6
0

2.6
0

2.6
0

2.6
0

2.6
0

2.6
0

2.8
0

2.8
0

40 2.85 30 2.90 30 2.90 30 2.90 30 2.90 30 2.90 30 2.90 30 2.90 30 2.90 30 2.90 30 2.90 30 2.90 30 2.90 30 2.90 30 2.90 30 2.90 30 2.90 30 2.90 30 2.90 30 2.90 30 2.90 30 2.90 30 2.90 30 2.90 30 2.90 30 2.90 30 2.90 30 2.90 30

30 15

2.2
5

30
2.3

0
30

2.3
0

30
2.3

0
30

2.3
0

30
2.3

0
30

5.3
0

30
2.3

0
30

2.3
0

30
2.3

0
30

2.3
0

30
2.3

0
30

2.3
0

30
2.5

0
30

2.5
0

30

60
42

.65
55

15 30

30 15
89.95

+7,97+8,19

+5,38 +5,38

OSNOVA  KROVNIH  RAVNI

8º

8º
8º

8º

3º

3º

3º

3º

upravna  zgrada

+819

+538

+797

+538

sleme

A

B

C

D

E

F

G

H

I

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15

10

A

B

C

E

F

G

H

I

2 3 4 5 6 7 8 9 11 12 14 15

D

1 13

KROVNI POKRIVAČ :
PROFILISANI ALUM. TR LIM 40/125

KROVNI POKRIVAČ :
PROFILISANI ALUM. TR LIM 40/125

KROVNI POKRIVAČ :
PROFILISANI ALUM. TR LIM 40/125

KROVNI POKRIVAČ :
DVOSTRUKO "PROFILIT" STAKLO

1:200 1.7.1.6

osnova krovnih ravni
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Idejni projekat

Ime i prezimeRadio

Saradnik

Projektant

Odgovorni
projektant

04/2024

Datum Broj crtežaRazmeraBroj objektaVrstaZnak

A

Broj licence

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA

01/04-23292

5.60

1.3
0

4.8
9

50
1.2

0
1.8

8
40

1.0
6

35

30
1.8

0
4.0

4
35

6.10
5.50

1.5
0

1.3
0

28
12

30 60

60

10

7
2.7

9
40

4.0
5 4.5

450 36.30 40

3.2
0

12

51

3.0
8

3.0
8

40
1.0

6
4.5

4

23

25
24

27

7.7
4

5.20 5.20 5.20 5.605.205.20 5.20

42.40

5.6
5

50
50

8.2
5

±0.00

+8.25
+7.97 +7.74

±0.00

-1.30

+5.65
+5.38+5.14

+4.89

±0.00 ±0.00

+4.54

8°

beton 8cm
terisana hartuja
termo izolacija 5cm
hidro izolacija
beton 7cm
šljunak 15cm

rekofer  0,3cm
armirani  beton  15cm
ter  hartija
termo izolacija  4cm
hidro  izolacija
nearmiran beton 10cm
šljunak  15cm

rekofer  0,3cm
armirani  beton  15cm
ter  hartija
termo izolacija  4cm
hidro  izolacija
nearmiran beton 10cm
šljunak  15cm

hidro izolacija
poliuretan 4cm
A. B. ploča 12cm

alu. lim  40/125
nepoznata krovna konstrukcija

alu. lim  40/125
tervol  5cm
alu.  lim  18/150
rožnjača čel.
rešetka

profilisani. alu.  TR lim  40/125
tervol  5cm
alu.  lim  18/150
rožnjača čel.
rešetka

ABCEFG DHI

LEGENDA:
armirani beton

šljunak

nearmirani beton

PRESEK 1-1

giter blok

šuplja opeka   12cm

hidroizolacija
termoizolacija

giter blok  20cm

1:100 1.7.1.7

presek 1-1
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Idejni projekat

Ime i prezimeRadio

Saradnik

Projektant

Odgovorni
projektant

04/2024

Datum Broj crtežaRazmeraBroj objektaVrstaZnak

A

Broj licence

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA

01/04-23292

1.3
0

10.47 8.34

50
1.2

0
1.8

8

30
1.8

0
4.0

4
35

2.00

6.10
5.50

1.5
0

1.3
0

28
12

30 60

60

10

2.8
6

40

4.0
5 4.5

4

3.2
0

34

3.0
8

3.0
8

56

7.7
435

26
23

8.1
9

5.60 5.20 5.20 5.20 5.605.205.20 5.20

42.40

50
50

8.2
5

±0.00

-1.30

+5.38+5.15
+4.89

+4.54

±0.00

+8.19 +8.25
+7.75

±0.00±0.00

8°

- krovni pokrivač:dvostruko " Profilit" staklo
- čelična potkonstrukcija

čelična rožnjača

beton 8cm
terisana hartuja
termo izolacija 5cm
hidro izolacija
beton 7cm
šljunak 15cm

rekofer  0,3cm
armirani  beton  15cm
ter  hartija
termo izolacija  4cm
hidro  izolacija
nearmiran beton 10cm
šljunak  15cm

prof.alu. TR lim  40/125
tervol  5cm
alu.  lim  18/150
rožnjača čel.
rešetka

prof.alu. TR lim  40/125
tervol  5cm
alu.  lim  18/150
rožnjača čel.
rešetka

rekofer  0,3cm
armirani  beton  15cm
ter  hartija
termo izolacija  4cm
hidro  izolacija
nearmiran beton 10cm
šljunak  15cm

hidro izolacija
poliuretan 4cm
A. B. ploča 12cm

alu. lim  40/125
nepoznata krovna konstrukcija

staklo

+454

2×L70×70

2×L45×45
2×U180×180

2×U120×120

2×L50×50

2×U 65

2×L45×45

za štapove rešetke

LEGENDA:
armirani beton

šljunak

nearmirani beton

PRESEK 1a -1a

giter blok

šuplja opeka   12cm

hidroizolacija

giter blok  20cm

ABCEFG DHI

1:100 1.7.1.8

presek 1a-1a

POSTOJEĆE



GSPublisherVersion 0.0.100.100

"BEDEM Energy Solutions", PANČEVO
MILADINA POPOVIĆA  br. 18

REKONSTRUKCIJA I DOGRADNJA postojećih objekata,
čime se formira Servisna hala sa administracijom P+2300 3312 03Snežana Varga dipl.ing.arh.

1.PROJEKAT ARHITEKTURE

0

P R O J E K T O V A N J E  I  I N Ž E N J E R I N G
MEGA MODULOR DOO

Rev

INVESTITOR

CRTEŽ

OBJEKAT

IDR
Br.teh.dnevnika

office@modulor.rs, tel: +381 13 314 725, Ul. Svetog Save br. 29, Pančevo

Idejni projekat

Ime i prezimeRadio

Saradnik

Projektant

Odgovorni
projektant

04/2024

Datum Broj crtežaRazmeraBroj objektaVrstaZnak

A

Broj licence

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA

01/04-23292

1.3
0

2
4.8

9
25

51

50
1.2

0
1.8

8
40

1.0
6

35

30
1.8

0
4.0

4
35

2.00

6.10
5.50

1.5
0

1.3
0

28
12

30 60

60

10

2.8
6

40

4.0
5 4.5

450 36.30 40

3.2
0

12

51

3.0
8

3.0
8

40
1.0

6
4.5

4

23

49

7.7
4

5.20 5.20 5.20 5.60 5.20 5.20 5.20 5.60

42.40

5.6
5

±0.00

-1.30

+5.38+5.14
+4.89

+4.54

±0.00

+7.97

±0.00

8°

beton 8cm
terisana hartuja
termo izolacija 5cm
hidro izolacija
beton 7cm
šljunak 15cm

rekofer  0,3cm
armirani  beton  15cm
ter  hartija
termo izolacija  4cm
hidro  izolacija
nearmiran beton 10cm
šljunak  15cm 000

rekofer  0,3cm
armirani  beton  15cm
ter  hartija
termo izolacija  4cm
hidro  izolacija
nearmiran beton 10cm
šljunak  15cm

hidro izolacija
poliuretan 4cm
A. B. ploča 12cm

alu. lim  40/125
nepoznata krovna konstrukcija

prof. alu. TR lim  40/125
tervol  5cm
alu.  lim  18/150
rožnjača čel.
rešetka

prof. alu. TR lim  40/125
tervol  5cm
alu.  lim  18/150
rožnjača čel.
rešetka

ABCEFG DHI

LEGENDA:
armirani beton

šljunak

nearmirani beton
giter blok

šuplja opeka   12cm

hidroizolacija

giter blok  20cm

PRESEK 1b -1b

1:100 1.7.1.9

presek 1b-1b
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Idejni projekat

Ime i prezimeRadio

Saradnik

Projektant

Odgovorni
projektant

05.2024.

Datum Broj crtežaRazmeraBroj objektaVrstaZnak

A

Broj licence

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA

01/04-23292

1.5
0

1.3
0

28
12

50
1.2

0
1.8

8
40

60 30

60

10

1.0
6 35

2055
2.1

5

6.40

50
3.0

8

6.35
6.95

2.8
0

40

51

4.5
4

20

4.5
4

4.5
4

30

10

12

8.2
5

±0.00

+7.97

±0.00 ±0.00

beton 8cm
terisana hartuja
termo izolacija 5cm
hidro izolacija
beton 7cm
šljunak 15cm

hidro izolacija
poliuretan 4cm
A. B. ploča 12cm

PRESEK
R=1:100
mere u cm

Pos  60

Pos  61 Pos  58

Pos  45+308

+454

3

rekofer  0,3cm
armirani  beton  15cm
ter  hartija
termo izolacija  4cm
hidro  izolacija
nearmiran beton 10cm
šljunak  15cm

alu. lim  40/125

3º

nepoznata krovna konstrukcija

+824
+797

21 3

LEGENDA:
armirani beton

šljunak

nearmirani beton

PRESEK 2-2

giter blok

šuplja opeka   12cm
hidroizolacija

giter blok  20cm

1:100 1.7.1.10

presek 2-2
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Idejni projekat
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Saradnik

Projektant

Odgovorni
projektant

05.2024.

Datum Broj crtežaRazmeraBroj objektaVrstaZnak

A

Broj licence

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA

01/04-23292

50
2.0

0
2.5

4
2.5

7
50

6.40

30

60

10
50

1.0
0

51

10

4.4
2

55

50
4.5

0

1.19 1.30 1.30 1.30 1.31

+7.97

±0.00

+8.25
+7.74

±0.00

+4.42+4.54

+3.08

Pos  60

Pos  61

14 15

rekofer  0,3cm
armirani  beton  15cm
ter  hartija
termo izolacija  4cm
hidro  izolacija
nearmiran beton 10cm
šljunak  15cm

drveni panel 2cm
2L40mm

LEGENDA:
armirani beton

šljunak

nearmirani beton

PRESEK 3-3

giter blok

šuplja opeka   12cm
hidroizolacija

giter blok  20cm

14 15

1:100 1.7.1.11

presek 3-3
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Idejni projekat

Ime i prezimeRadio

Saradnik

Projektant

Odgovorni
projektant

05.2024.

Datum Broj crtežaRazmeraBroj objektaVrstaZnak

A

Broj licence

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA

01/04-23292

6.40

30

20
4.0

5
92

2.1
4

50

35

51

10

±0.00

+8.25
+7.97

+4.54

±0.00

+7.74

+4.05

Pos  60

14 15

rekofer  0,3cm
armirani  beton  15cm
ter  hartija
termo izolacija  4cm
hidro  izolacija
nearmiran beton 10cm
šljunak  15cm

14 15

LEGENDA:
armirani beton

šljunak

nearmirani beton

PRESEK 4-4

giter blok

šuplja opeka   12cm
hidroizolacija

giter blok  20cm
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Broj licence

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA

01/04-23292

5.20 5.20 5.20 5.20 5.20 5.60

42.40

5.60

60

10

25

3.
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7. Nadstrešnica za boje i lakove 139m2

147m2

3100m2

1520m2
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479m2

206m2

8. Pomoćna zgrada 105m2

9. Pomoćna zgrada 98m2

10. Pomoćna zgrada 62m2

11. Portirnica 41m2

40m2

13. Pomoćna zgrada 36m2

14. Nadstrešnica za bicikle 31m2

15. Pomoćna zgrada (hidroforska kućica sa bunarom) 27m2

16. Trafo stanica 22m2

17. Pomoćna zgrada 12m2

18. Portirnica 7m2

19. Pomoćna zgrada 7m2

21. Parking
22. Zelene površine
23. Ostalo, veštački stvoreno, neplodno zemljište
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SLOBODNE POVRŠINE:
6717m2Ukupna površina postojećih objekata:

76334m2Ukupna površina postojećih slobodnih površina:

12. Zgrada benzinske stanice

Objekti koji se uklanjaju:

- Sklonište za oksigen boce, P+0, BRUTO površine 206m2
- Pomoćna zgrada, P+0, BRUTO površine 62m2
- Pomoćna zgrada, P+0, BRUTO površine 36m2
- Pomoćna zgrada, P+0, BRUTO površine 7m2
- Pomoćna zgrada, P+0, BRUTO površine 6m2

Napomena: nazivi objekata su preuzeti sa katastra nepokretnosti

PRIKAZ POSTOJEĆEG STANJA SA GRANICAMA OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTA

Koordinate užeg obuhvat urbanističkog projekta:
                         X                            Y            
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2.               4972119.260           7474678.300
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6.               4972346.480           7474516.902
7.               4972339.644           7474523.073
8.               4972333.110           7474528.160
9.               4972131.138           7474692.863
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Zadnji izgled - jugozapadna fasada
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SITUACIONI PLAN SA PRIKAZOM SINHROM PLANA INSTALACIJA

Rekonstrukcija i dogradnja postojećih objekata: remontne hale i skloništa P+0, skladišta guma P+0,
nadstrešnice za boje i lakove P+0, pomoćne zgrade P+0, i restorana društvene ishrane P+1,

čime se formira Servisna hala sa administracijom, spratnosti P+2 u ulici Joana Flore bb, na KTP
18394, KO Pančevo u Pančevu

Koordinate užeg obuhvat urbanističkog projekta:
                         X                            Y            

1.               4972327.418           7474509.512
2.               4972119.260           7474678.300
3.               4971918.271           7474432.511
4.               4972112.270           7474270.950

Koordinate šireg obuhvat urbanističkog projekta:
                         X                            Y            

2.               4972119.260           7474678.300
3.               4971918.271           7474432.511
4.               4972112.270           7474270.950
5.               4972120.550           7474263.484
6.               4972346.480           7474516.902
7.               4972339.644           7474523.073
8.               4972333.110           7474528.160
9.               4972131.138           7474692.863

DISTRIBUTIVNI ČELIČNI GASOVOD SREDNJEG PRITISKA
DN100 - API stand 5L Grade B-do 6bar(trenutno 3,5bar)

Mesto priključenja na distributivni gasovod DN100
priključak sa T račvom

Priključni šaht 0,6mx0,6mx0,6m sa kugla slavinom DN80
ventilisana sa kućicom

Priključni gasovod čelična bešavna cev DN80
količina gasa 380m3/h-3384kW-pritisak 3,5bar

Trasa gasnog priključka DN80 u zaštitnoj č.cevi DN180
ispod trase puta sa dve odušne cevi na krajevima-L=44m

MERNO-REGULACIONA STANICA 380m3/h
u ormaru 1,2mx0,5mxh=2m ,samostojeća,
uz fasadni zid koji nema otvore

PRIKLJUČNI GASOVOD U ZAŠTITNOJ CEVI
PRIKLJUČNI GASOVOD

DISTRIBUTIVNI GASOVOD

REGULACIONA STANICA

kote vezane za gasne instalacije
tzv bezbedonosna rastojanja

ŠAHT SA SLAVINOM

15m

LEGENDA

 dužine pravolinijskog dela cevovodal=27,4m

l=225m

l=16m

l=1
1m

l=8m
l=35m

l=12m

l=13m

DN100

DN80 u DN180

DN80

8,7m

4,6m

9,7m

4,3m

Šaht 0,6mx0,6mx1m sa kugla  PP slavinom DN80
ventilisana sa kućicom

8m

RS

PM 203

PM 204

PM 205

PM 206

PM 207

PM 208

Rekonstrukcija i dogradnja postojećih objekata:
Remontne hale i skloništa P+0, skladišta guma P+0, nadstrešnice za boje i
lakove P+0, pomoćne zgrade P+0 i restorana društvene ishrane P+1,
čime se formira Servisna hala sa administracijom, spratnosti P+2 u ulici
Joana Flore bb, na KTP 18394, KO Pančevo u Pančevu

Objekti na parceli koji nisu predmet projekta

OBJEKTI NA PARCELI

SLOBODNE POVRŠINE NA PARCELI

Postojeće saobraćajne površine koje se zadržavaju
Planirana proširenja saobraćajnih površina
Postojeće saobraćajne površine koji se uklanjaju (45,35m2)

Kontejneri (obezbeđeno je 5 kontejnera na parceli)

Zelene površine na parceli

Ulaz u objekat / Izlaz iz objekta

građevinska linija

Administracija, spratnosti P+2
Aneks servisne hale, spratnosti P+1
Servisna hala, spratnosti  P+0
spratnost delova objekta:

postojeća žičana ograda

Postojeći saobraćajni priključak na Skadarsku ulicu, na k.p. 13970, površine 52,94m2

Pravo službenosti prolaza (PSP) preko KTP 18395 i KTP 11448 (ul. Joana Flore),
površine 1068,53 m2, ukupne dužine prolaza od 181,32m

LEGENDA:

5. Portirnica 41m2

40m2

7. Nadstrešnica za bicikle 31m2

8. Pomoćna zgrada (hidroforska kućica sa bunarom) 27m2

9. Trafo stanica 22m2

10. Pomoćna zgrada 12m2

11. Portirnica 7m2

1357m2

UKUPNE MANIPULATIVNE POVRŠINE NA PARCELI:

7237,92m2Ukupna površina (pod objektima) postojećih i
budućih objekata:

83051m2Površina parcele:

6. Zgrada benzinske stanice

1. Servisna hala sa administracijom 5292,92m2

2. Servisna hala 1520m2

3. Kotlarnica 147m2

4. Pomoćna zgrada 98m2

Postojeće i buduće saobraćajnice, platoi i
parkinzi ukupno: 27675,21m2

Zelenilo na parceli ukupno: 48137,87m2

Postojeći parking (nije predmet projekta) 2182m2

Postojeća deponija smeća (nije predmet projekta)
Ostale saobraćajnice i platoi (postojeće,
rekonstruisane i dograđene) od kojih su: 24136,21m2

Planirana proširenja saob. površina:

Postojeće saob. površine koje se zadržavaju:

2252,85m2

21883,36m2

7237,92m2Ukupna površina postojećih i budućih objekata
(zauzetost):

Saobraćajnice, platoi i parkinzi ukupno: 27675,21m2

ZELENE POVRŠINE NA PARCELI:

Zelenilo na parceli ukupno (zauzetost): 48137,87m2

URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKA RAZRADA LOKACIJE (BEDEM KOMPLEKS):

57,96%
33,32%

8,72%

100%

regulaciona linija i granica užeg obuhvata UP

granica parcele i granica užeg obuhvata UP

granica šireg obuhvata urbanističkog projekta

Pristup saobraćajnici, Skadarskoj ulici, predviđa se pravom službenosti prolaza preko
katastarskih parcela u javnoj svojini, KTP 18395 i KTP 11448 (ul. Joana Flore) sa
predmetne parcele br. 18394, KO Pančevo. Pristup javnoj saobraćajnici se predviđa preko
postojećeg saobraćajnog priključka.

Vodovod - nova hidrantska mreža
Vodovod - nova sanitarna mreža

Fekalna kanalizacija
Gasne instalacije
Podzemne Telekom instalacije

Atmosferska kanalizacija
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-0.05  77.15

±0.00  77.20

±0.00  77.20
DEO ANEKSA SA SPRATOM P+1

7. NADSTREŠNICA ZA BICIKLE

8. POMOĆNA ZGRADA

5. PORTIRNICA

10. POMOĆNA ZGRADA

11. PORTIRNICA

9. TRAFO STANICA

6. ZGRADA BENZINSKE STANICE

Nedostajuća infrastruktura -
izgradnja gradske fekalne kanalizacije PVC OD250
od ulice Novoseljnske do Skadarske ulice
Nedostajuća infrastruktura -
izgradnja gradskog vodovoda od PE cevi OD110
od ulice Novoseljnske do Skadarske ulice

pravo službenosti prolaza preko parcele 11448 (ul. Joana Flore)
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Postojeći parking - 59 parking mesta
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PARKING

rampa sa nagibom od 8%

novoprojektovano vodomerno okno
novoprojektovani priključak DN110mm
novi kombinovani vodomer Ø80/20mm

rezervoar zapremine 108l
za potrebe hidrantske mreže

novoprojektovani revizioni šaht
fekalne kanalizacije
novoprojektovani priključak na
fekalnu kanalizaciju DN160mm

2. SERVISNA HALA, Pr

3. KOTLARNICA

ulaz u objekat

glavni ulaz u objekat

SERVISNA HALA, P+0 ADMINISTRACIJA, P+2

4. POMOĆNA ZGRADA

1. SERVISNA HALA SA ADMINISTRACIJOM Pr + 2

1. pravo prolaza
preko ktp 18395

2. pravo prolaza
preko ktp 18395

3. pravo prolaza
preko ktp 18395

OBJEKTI NA PARCELI:
Budući objekti - predmet projekta (rekonstrukcija i dogradnja):

Postojeći objekti - nisu predmet ovog projekta:

RASPORED POVRŠINA NA PARCELI:
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REKONSTRUKCIJA I DOGRADNJA postojećih objekata,
čime se formira Servisna hala sa administracijom P+2
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"BEDEM Energy Solution" DOO, PANČEVO
MILADINA POPOVIĆA  br. 18

Nevena Stojković dipl.str.ing.arh.
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Broj licence

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA
1.PROJEKAT ARHITEKTURE

IDR 01/04-23292

REKONSTRUKCIJA I DOGRADNJA postojećih objekata,
čime se formira Servisna hala sa administracijom P+2

07/2024

"BEDEM Energy Solution" DOO, PANČEVO
MILADINA POPOVIĆA  br. 18

Nevena Stojković dipl.str.ing.arh.
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22. POPRAVKA PRIKOLICA / LIMARIJA
23. MAGACIN REZERVNIH DELOVA
24. SERVISIRANJE PUTNIČKIH AUTOMOBILA SA DIZALICAMA
25. SERVISIRANJE ŠLEPERA
26. SERVISIRANJE KAMIONA ZA TRANSPORT OTPADA (ĐUBRETARA)
27. SERVISIRANJE AUTOBUSA

21. SERVISIRANJE BAGERA

28. KOLOVOZ

20. HALA ZA OBRADU DELOVA (MAŠINSKA RADIONICA)

ANEKS SERVISNE HALE:
LEGENDA:

1. MAGACIN TEČNOSTI
2. MAGACIN REZERVNIH DELOVA ZA ĐUBRETARE
3. PRANJE DELOVA
4. POPRAVKA DELOVA, MOTORA I MENJAČA
5. PERIONICA RADNIH ODELA
6. ČISTAČICA I OPREMA ZA ČIŠĆENJE

7.

7. HODNIK

8.

8. REMONT ANLASERA

9.

9. HODNIK

10.

10. SPECIJALNI ALAT

11.

11. LIČNI ALAT

12.

12. ELEKTRONIČAR

13.

14. RADIONICA

14.

15. IZRADA HIDRO CREVA

15.

16. STEPENIŠNI PROSTOR

16.

17. TOALET
18. ŠEF SMENE

18.

19. ZAJEDNIČKI ALAT I TEZGE

20.

13. TEHNIČKA PROSTORIJA ZA SOLARNE PANELE

19.
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Napomena: Sve mere uzeti na licu mesta
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24. SERVISIRANJE PUTNIČKIH AUTOMOBILA SA DIZALICAMA
25. SERVISIRANJE ŠLEPERA
26. SERVISIRANJE KAMIONA ZA TRANSPORT OTPADA (ĐUBRETARA)
27. SERVISIRANJE AUTOBUSA

21. SERVISIRANJE BAGERA

28. KOLOVOZ

20. HALA ZA OBRADU DELOVA (MAŠINSKA RADIONICA)

ANEKS SERVISNE HALE:
LEGENDA:

1. MAGACIN TEČNOSTI
2. MAGACIN REZERVNIH DELOVA ZA ĐUBRETARE
3. PRANJE DELOVA
4. POPRAVKA DELOVA, MOTORA I MENJAČA
5. PERIONICA RADNIH ODELA
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Napomena: Sve mere uzeti na licu mesta
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SERVISNA HALA - PRIZEMLJE

ANEKS SERVISNE HALE
br.

1
2
3
4
5
6
7
8
9
10
11
12
13
14
15
16
17
18
19

Naziv prostorije:

MAGACIN TEČNOSTI
MAGACIN REZERVNIH DELOVA ZA ĐUBRETARE
PRANJE DELOVA
POPRAVKA DELOVA, MOTORA I MENJAČA
PERIONICA RADNIH ODELA
ČISTAČICA I OPREMA ZA ČIŠĆENJE
HODNIK
REMONT ANLASERA
HODNIK
SPECIJALNI ALAT
LIČNI ALAT
ELEKTRONIČAR
TEH. PROST. ZA SOLARNE PANELE
RADIONICA
IZRADA HIDRO CREVA
STEPENIŠNI PROSTOR
TOALET
ŠEF SMENE
ZAJEDNIČKI ALAT I TEZGE

obim:

33.04
22.28
22.56
33.96
47.99
12.97
15.31
23.94
16.95
16.96
17.14
23.92
16.96
23.18
16.92
16.90
16.93
16.96
23.08

površina:

62.70
30.61
31.27
65.13
79.50
9.68
11.15
34.94
16.49
16.52
17.00
33.85
16.48
33.43
16.27
16.07
16.30
16.51
33.14
557.04 m²

pod:

Ferobeton
Ferobeton
Ferobeton
Ferobeton
Ferobeton
Ferobeton
Ferobeton
Ferobeton
Ferobeton
Ferobeton
Ferobeton
Ferobeton
Ferobeton
Ferobeton
Ferobeton
Ferobeton
Ferobeton
Ferobeton
Ferobeton

zid:

keramika
keramika
keramika
keramika
keramika
keramika
keramika
keramika
keramika
keramika
keramika
keramika
keramika
keramika
keramika
keramika
keramika
keramika
keramika

SERVISNA HALA
20
21
22
23
24
25
26
27
28

HALA ZA OBRADU DELOVA (MAŠINSKA RADIONICA)
SERVISIRANJE BAGERA
POPRAVKA PRIKOLICA / LIMARIJA
MAGACIN REZERVNIH DELOVA
SERVISIRANJE PUTNIČKIH AUTOMOBILA SA DIZALICAMA
SERVISIRANJE ŠLEPERA
SERVISIRANJE KAMIONA ZA TRANSPORT OTPADA (ĐUBRETARA)
SERVISIRANJE AUTOBUSA
KOLOVOZ

90.29
87.34
85.76
56.60
55.58
74.66
85.28
175.37
202.40

339.50
389.30
394.57
191.11
181.99
318.09
392.33
1,075.86
516.19
3,798.94 m²
4,355.98 m²

Ferobeton
Gumeni pod
Ferobeton
Ferobeton
Ferobeton
Ferobeton
Ferobeton
Ferobeton
Ferobeton

disperzija h=2m + poliuretanski paneli
disperzija h=2m + poliuretanski paneli
disperzija h=2m + poliuretanski paneli
disperzija h=2m + poliuretanski paneli
disperzija h=2m + poliuretanski paneli
disperzija h=2m + poliuretanski paneli
disperzija h=2m + poliuretanski paneli
disperzija h=2m + poliuretanski paneli
disperzija h=2m + poliuretanski paneli

LEGENDA  MATERIJALA

POLIURETANSKI PANELI
ZID OD GITER BLOKA

ZID OD ŠUPLJE OPEKE
VERTIKALNI / HORIZONTALNI SERKLAŽ

ZID OD ŠUPLJE OPEKE

S

1:200 1.7.4.3

osnova prizemlja

Ukupna  NETO površina prizemlja Servisne hale, P+1 je: 4355,98 m2

Ukupna  BRUTO površina prizemlja Servisne hale, P+1 je: 4588,81 m2

Ukupna  NETO površina sprata aneksa Servisne hale, P+1 je: 128,61 m2

Ukupna  BRUTO površina sprata aneksa Servisne hale, P+1 je: 143,71 m2

Ukupna  NETO površina Servisne hale, P+1 je: 4484,59 m2

Ukupna  BRUTO površina Servisne hale, P+1 je: 4732,52 m2
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Ukupna  NETO površina sprata aneksa Servisne hale, P+1 je: 128,61 m2

Ukupna  BRUTO površina prizemlja Servisne hale, P+1 je: 143,71 m2
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Prizemlje pripada servisnoj hali i predviđeno je za rekonstrukciju
dok se spratovi dograđuju i pripadaju Upravnoj zgradi.
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osnova krovne konstrukcije
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Prizemlje pripada servisnoj hali i predviđeno je za rekonstrukciju
dok se spratovi dograđuju i pripadaju Upravnoj zgradi.
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osnova krovne konstrukcije - donji pojas
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dimenzija 60x150x0,6mm sa antikondenzat filcom

KROVNI POKRIVAČ
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KROVNI POKRIVAČ
Poliuretanski krovni sendvič paneli d=12cm
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Prizemlje pripada servisnoj hali i predviđeno je za rekonstrukciju
dok se spratovi dograđuju i pripadaju Upravnoj zgradi.

S

1:200 1.7.4.8

osnova krovnih ravni



GSPublisherVersion 0.0.100.100

300 3312 03Snežana Varga dipl.ing.arh.

0

P R O J E K T O V A N J E  I  I N Ž E N J E R I N G
MEGA MODULOR DOO

Rev

INVESTITOR

CRTEŽ

OBJEKAT

Br.teh.dnevnika

office@modulor.rs, tel: +381 13 314 725, Ul. Svetog Save br. 29, Pančevo

Idejni projekat

Ime i prezimeRadio

Saradnik

Projektant

Odgovorni
projektant

Datum Broj crtežaRazmeraBroj objektaVrstaZnak

A

Broj licence

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA
1.PROJEKAT ARHITEKTURE

IDR 01/04-23292

REKONSTRUKCIJA I DOGRADNJA postojećih objekata,
čime se formira Servisna hala sa administracijom P+2

07/2024

"BEDEM Energy Solution" DOO, PANČEVO
MILADINA POPOVIĆA  br. 18

Nevena Stojković dipl.str.ing.arh.

47 5.15 5.20 5.20 5.60 5.20 5.20 5.20 5.60 32

5.0
0

4.8
9

3.1
9

12
76

3.0
8

12

47 42.35 32

11
.62

8.2
0

70

8.9
8

2.6
4

3.2
0

46

60
3.0

8
40

1.0
6

35
3.0

7
12

12
75

3.0
8

12
3.1

9

36.20
60

47 18.38 18.38 32

±0.00  77.20

+4.54

+11.62

+5.60

+5.00

±0.00  77.20

+4.54

±0.00  77.20
-0.20  77.00

+3.48

25 45

-1.40
-2.00

+11.62  88.82

+11.39

+4.89

20
1.9

5

95 50 20 3.30 20 50 89

-2.25

25
50

1.2
0

20
8.0

8
12

73

+9.01  86.21

+8.46

32 28 5.20 30
12

48

4.5
4

55
2.9

9
12

3.1
9

23

+5.09 +5.00

47 36.75 32

+5.09
+4.54

+3.48
+3.08

+8.08

2.0
0

1.0
1

10
2.9

0
10

1.9
7

12 +8.20

+8.98

+3.80
+3.459.2

1
2.6

1

8.0
8

12

+3.08

11
.62

7
+11.71

11
.82

LEGENDA:
armirani beton

PRESEK 1 - 1

8o8o

8o8o

VISINA SLEMENA

VISINA VENCA

PRIZEMLJE

lin
ija

 p
re

se
ka

 I

 I

 H

H

 G

G

 F

F

 E

E

 D

D

 C

C

 B

B

 A

A

60o

KOTA TERENA

gr
ađ

. l
in

ija

gr
ađ

. l
in

ija

12 25 15.68 12

55
3.0

8
12

10
1.5

9
1.2

5
83

12

2.6
0

33

3.7
9

47 5.15 5.20 5.20 5.60 5.20 5.20 5.20 5.60 32

5.0
0

47 42.35 32

37
10

35

11
.62

8.0
8

12

70

8.9
8

2.6
4

3.2
0

36.20

18.38 18.38

±0.00  77.20

+4.54

+11.62

+8.98

+5.60

+5.00

±0.00  77.20

+3.47

25 45

-1.40
-2.00

+11.6288.82

20
1.9

5

95 50 20 3.30 20 50 89

-2.25

35

25
50

1.2
0

20
8.0

8
12

74

+3.30

+1.65

7.2
9

1.9
2

7.1
4

1.8
2

20
15

12

+5.55
+5.00

+9.0186.21

+6.32

25 15.80 20.85

+8.08

+7.09

-1.50-1.50

-0.20  77.00

8.9
6

8.0
8

12
3.1

9
24

9.2
1

2.6
1

11
.82

8

11
.63

36.75

11
.62

+7.17+7.26

+6.20

+9.10

±0.00  77.20

60

PRESEK 2 - 2

8o8o

8o 8o

lin
ija

 p
re

se
ka

 I

 I

 H

H

 G

G

 F

F

 E

E

 D

D

 C

C

 B

B

 A

A

LEGENDA:
armirani beton

šljunak

nearmirani beton
giter blok
šuplja opeka
hidroizolacija
poliuretanski paneli

nove grede i stubovi
postojeće grede i stubovi
izmeštene/dograđene grede i stubovi
čelične fasadne rigle

60o

A - novo / dogradnjaA - postojeće / rekonstrukcija

zidno od giter bloka d - 25cm (zidno grejanje)

VISINA SLEMENA

VISINA VENCA

PRIZEMLJE KOTA TERENA

gr
ađ

. l
in

ija

gr
ađ

. l
in

ija

VISINA VENCA

Napomena: Sve mere uzeti na licu mesta

1:200 1.7.4.9

presek 1-1 i presek 2-2

PRESEK 1-1

PRESEK 2-2



GSPublisherVersion 0.0.100.100

300 3312 03Snežana Varga dipl.ing.arh.

0

P R O J E K T O V A N J E  I  I N Ž E N J E R I N G
MEGA MODULOR DOO

Rev

INVESTITOR

CRTEŽ

OBJEKAT

Br.teh.dnevnika

office@modulor.rs, tel: +381 13 314 725, Ul. Svetog Save br. 29, Pančevo

Idejni projekat

Ime i prezimeRadio

Saradnik

Projektant

Odgovorni
projektant

Datum Broj crtežaRazmeraBroj objektaVrstaZnak

A

Broj licence

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA
1.PROJEKAT ARHITEKTURE

IDR 01/04-23292

REKONSTRUKCIJA I DOGRADNJA postojećih objekata,
čime se formira Servisna hala sa administracijom P+2

07/2024

"BEDEM Energy Solution" DOO, PANČEVO
MILADINA POPOVIĆA  br. 18

Nevena Stojković dipl.str.ing.arh.

47 5.15 5.20 5.20 5.60 5.20 5.20 5.20 5.60 5.25 37

11
.39

23

60
9.9

3
12

12 70 36.05

47 18.375 18.375 5.60 5.25 37

±0.00  77.20

+11.62

+5.00

±0.00  77.20 ±0.00  77.20

+5.00

±0.00  77.20

+7.96

25 45

-1.40
-1.90

60

20
1.9

5

3.4
2

-2.25

8.0
8

12
3.1

9
23

+11.62

+11.39

47 36.75 11.22

12 20.93 13 12 10.97 12

20
1.7

5
5.6

5
5

71
12

75

35
+5.60

20
1.9

5
8.9

8
2.6

4

25
1.9

0
9.3

3
12

95 50 20 3.30 20 50 89 50 20 3.80 20 50

9.79

66 50 20 2.50 20 50 1.01

5.3
2

38

7.6
8

1.6
2

2
50
3 50

70

10.35
+5.55

+5.09
+4.54

+7.74

+3.20

2010
10 20

3.0
1

10
2.9

0
10

3.8
9

12

+5.45

+3.49

+7.4884.68

+8.98
11

.62

7.9
6

50
50

11
.62

60
10

.90
12

8.2
0

+6.70

-0.20 77.00

+7.41

+11.71 +11.6288.82

11
.82

+5.65

-1.95

7

nosivost krana
5 t

8o8o

lin
ija

 p
re

se
ka

8o

 I

 I

 H

H

 G

G

 F

F

 E

E

 D

D

 C

C

 B

B

 A

A

 A"

A"

LEGENDA:

60o

60o

60o

VISINA SLEMENA

VISINA VENCA

PRIZEMLJE KOTA TERENA

VISINA VENCA

gr
ađ

. l
in

ija

gr
ađ

. l
in

ija

TG10 TG11

+8.55

6.4
1

12
1.5

2
50

47

+9.55
+10.28

+11.01

+9.02

25

+0.00  77.20

8.0
8

12
3.1

9
16

7

11
.68

8.0
8

12
3.1

9
23

32 6.40 6.40 6.40 6.40 6.40 6.40 6.40 6.40 6.40 6.40 6.40 6.40 6.40 6.40 6.40 6.40 32

60
4.5

4
3.5

4
12

3.1
9

23

11
.39

23
8.0

8
12

3.1
9

16
7

78 50 20 2.50 20 50 2.50 50 20 2.50 20 50 2.50 50 20 2.50 20 50 2.50 50 20 2.50 20 50 2.35 50 20 2.80 20 5020
1.7

5
8.0

8
12

3.1
9

30

2010
10 20

11
.62

8

4.5
4

6.8
5

16
7

+5.55

+7.74

+11.62

4.5
4

7.0
8

8

10
80

70
11

.39
16

7

+4.89

+3.48

±0.00  77.20

12 10 96.20 10 12

+4.54

±0.00  77.20

+4.89

+3.48

+8.46+8.30

+4.54 +4.54
+4.19

7.1
4

84
22

+8.46+8.46+8.46

5.0
0

+5.60
+5.00

+8.46

+11.62 +11.70+11.62 +11.62

1.5
0

-1.50

+3.48

-1.50 -1.50

20
550

40
60

20
11

.62
8

20
1.7

5
11

.70

-1.75

-1.75

-1.70

-1.75

-1.70
-1.20

-2.25

±0.00  77.20 ±0.00  77.20

8.0
8

12
3.1

9

+8.20

+11.70

+8.46

103.04

-1.20
-1.75 -1.75

-1.20

20
550

1.0
0

20

-1.70
-1.20

3o

1

1

2

2

3

3

4

4

5

5

6

6

7

7

8

8

9

9

10

10

11

11

12

12

13

13

14

14

15

15

16

16

17

17

lin
ija

 p
re

se
ka

lin
ija

 p
re

se
ka

60o60o60o60o

LEGENDA:
armirani beton

šljunak

nearmirani beton
giter blok
šuplja opeka
hidroizolacija
poliuretanski paneli

nove grede i stubovi
postojeće grede i stubovi
izmeštene/dograđene grede i stubovi
čelične fasadne rigle

A - novo / dogradnjaA - postojeće / rekonstrukcija

zidno od giter bloka d - 25cm (zidno grejanje)

gr
ađ

. l
in

ija

gr
ađ

. l
in

ija

VISINA SLEMENA

PRIZEMLJE

VISINA SLEMENA

Napomena: Sve mere uzeti na licu mesta

1:200 1.7.4.10

presek 3-3 i presek 6-6

PRESEK 3-3

PRESEK 6-6



GSPublisherVersion 0.0.100.100

300 3312 03Snežana Varga dipl.ing.arh.

0

P R O J E K T O V A N J E  I  I N Ž E N J E R I N G
MEGA MODULOR DOO

Rev

INVESTITOR

CRTEŽ

OBJEKAT

Br.teh.dnevnika

office@modulor.rs, tel: +381 13 314 725, Ul. Svetog Save br. 29, Pančevo

Idejni projekat

Ime i prezimeRadio

Saradnik

Projektant

Odgovorni
projektant

Datum Broj crtežaRazmeraBroj objektaVrstaZnak

A

Broj licence

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA
1.PROJEKAT ARHITEKTURE

IDR 01/04-23292

REKONSTRUKCIJA I DOGRADNJA postojećih objekata,
čime se formira Servisna hala sa administracijom P+2

07/2024

"BEDEM Energy Solution" DOO, PANČEVO
MILADINA POPOVIĆA  br. 18

Nevena Stojković dipl.str.ing.arh.

±0.0077.20

+11.6288.82

+11.70

+6.32
+7.09

+11.62

+7.49

+8.98

+3.207.4
9

4.1
3

11
.62

+10.90

+5.50

+5.50
+3.34

+3.45

3.0
3

54

+7.98±0.00

±0.00

+11.70

+11.6288.82

+9.09

+8.9886.18

8.9
8

2.6
4

8
11

.62
8

+6.41+6.41

+3.49 +3.49

±0.00

+3.30 +3.30

+1.65

+5.50

+10.90

32 6.40 6.40 6.40 6.40 6.40 6.40 6.40 6.40 6.40 6.40 6.40 6.40 6.40 6.40 6.40 6.40 32
103.04

+7.14

±0.0077.20

1

1

2

2

3

3

4

4

5

5

6

6

7

7

8

8

9

9

10

10

11

11

12

12

13

13

14

14

15

15

16

16

17

17

kota krovnog nazidka
kota slemena

kota krovnog nazidka
kota venca

gr
ađ

. l
in

ija

gr
ađ

. l
in

ija

kota prizemlja

KROVNI POKRIVAČ
Čelični, plastificirani, pocinkovani lim - TR lim
dimenzija 60x150x0,6mm sa antikondenzat filcom

KROVNI POKRIVAČ
Čelični, plastificirani, pocinkovani lim - TR lim
dimenzija 60x150x0,6mm sa antikondenzat filcom

KROVNI POKRIVAČ
Poliuretanski krovni sendvič paneli d=12cm

±0.0077.20

+11.6288.82

+5.60
+5.00

+8.9886.18

11
.70

8.9
8

2.6
4

8

11
.90

-0.15

+11.70 +11.70

20
9.0

9
2.6

1

+9.09 +9.09

+7.96 +7.96+7.96 +7.96

±0.00 ±0.00 ±0.00

+11.6288.82

±0.00

32 6.40 6.40 6.40 6.40 6.40 6.40 6.40 6.40 6.40 6.40 6.40 6.40 6.40 6.40 6.40 6.40 32
103.04

11
.82

8

rolo ili segmentna vrata rolo ili segmentna vrata rolo ili segmentna vrata rolo ili segmentna vrata rolo ili segmentna vrata rolo ili segmentna vrata rolo ili segmentna vrata rolo ili segmentna vrata rolo ili segmentna vrata rolo ili segmentna vrata

1

1

2

2

3

3

4

4

5

5

6

6

7

7

8

8

9

9

10

10

11

11

12

12

13

13

14

14

15

15

16

16

17

17

kota krovnog nazidka

kota venca

kota prizemlja

kota slemena
kota krovnog nazidka
kota slemena

kota krovnog nazidka

kota prizemlja

gr
ađ

. l
in

ija

gr
ađ

. l
in

ija

ol.vert. 22x10cm ol.vert. 22x10cm ol.vert. 22x10cm

KROVNI POKRIVAČ
Čelični, plastificirani, pocinkovani lim - TR lim
dimenzija 60x150x0,6mm sa antikondenzat filcom

KROVNI POKRIVAČ
Čelični, plastificirani, pocinkovani lim - TR lim
dimenzija 60x150x0,6mm sa antikondenzat filcom

KROVNI POKRIVAČ
Čelični, plastificirani, pocinkovani lim - TR lim
dimenzija 60x150x0,6mm sa antikondenzat filcom

A Jugoistočna fasada 1:200

D Severozapadna fasada 1:200

1:200 1.7.4.11

jugoistočna  i severozapadna fasada

JUGOISTOČNA FASADA

SEVEROZAPADNA FASADA



GSPublisherVersion 0.0.100.100

300 3312 03Snežana Varga dipl.ing.arh.

0

P R O J E K T O V A N J E  I  I N Ž E N J E R I N G
MEGA MODULOR DOO

Rev

INVESTITOR

CRTEŽ

OBJEKAT

Br.teh.dnevnika

office@modulor.rs, tel: +381 13 314 725, Ul. Svetog Save br. 29, Pančevo

Idejni projekat

Ime i prezimeRadio

Saradnik

Projektant

Odgovorni
projektant

Datum Broj crtežaRazmeraBroj objektaVrstaZnak

A

Broj licence

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA
1.PROJEKAT ARHITEKTURE

IDR 01/04-23292

REKONSTRUKCIJA I DOGRADNJA postojećih objekata,
čime se formira Servisna hala sa administracijom P+2

07/2024

"BEDEM Energy Solution" DOO, PANČEVO
MILADINA POPOVIĆA  br. 18

Nevena Stojković dipl.str.ing.arh.

±0.0077.20

+8.9886.18

-0.20 77.00 kota terena±0.0077.20

8.9
8

2.7
1

11
.70

+7.4884.68

20
7.4

8
4.1

4
7

7.6
8

4.2
1

±0.00

+11.70

+11.6288.82

47 5.15 5.20 5.20 5.60 5.20 5.20 5.20 5.60 5.25 37

rolo ili segmentna vrata rolo ili segmentna vrata rolo ili segmentna vrata rolo ili segmentna vratarolo ili segmentna vratarolo ili segmentna vratarolo ili segmentna vrata

 I

 I

 H

H

 G

G

 F

F

 E

E

 D

D

 C

C

 B

B

 A

A

 A"

A"

kota krovnog nazidka

kota venca

kota prizemlja

kota slemena

gr
ađ

. l
in

ija

gr
ađ

. l
in

ija

3.1
0

42

±0.00

+3.20

+11.6288.82

+8.98 86.18

+3.20

+7.4884.68

±0.00-0.20 77.00 kota terena

+5.00

+5.50+5.60

±0.00

-38.50
+6.32

+3.30

-63.95

+6.00

+11.70

±0.00 ±0.00±0.00

+5.50 +5.60

+6.00+6.00

20
8.9

8
2.7

2

20
7.4

8
7.6

8

11
.90

±0.0077.20

37 5.25 5.60 5.20 5.20 5.20 5.60 5.20 5.20 5.15 47
48.44

 I

 I

 H

H

 G

G

 F

F

 E

E

 D

D

 C

C

 B

B

 A

A

 A"

A"

kota krovnog nazidka

kota venca

kota prizemlja

kota slemena

gr
ađ

. l
in

ija

gr
ađ

. l
in

ija

ol.vert. 22x10cm

B Jugozapadna fasada 1:200

C Severoistočna fasada 1:200

1:200 1.7.4.12

jugozapadna i severoistočna fasada

JUGOZAPADNA FASADA

SEVEROISTOČNA FASADA



 

BR. TEH. DNEVNI KA:  01 / 04- 23  1.7. 
 

 

 
ADMINISTRACIJA 



GSPublisherVersion 0.0.100.100

"BEDEM Energy Solutions", PANČEVO
Miladina Popovića  br. 18

REKONSTRUKCIJA I DOGRADNJA postojećih objekata
čime se formira Servisna hala sa administracijom P+2300 3312 03Snežana Varga dipl.ing.arh.

1.PROJEKAT ARHITEKTURE

0

P R O J E K T O V A N J E  I  I N Ž E N J E R I N G
MEGA MODULOR DOO

Rev

INVESTITOR

CRTEŽ

OBJEKAT

IDR
Br.teh.dnevnika

office@modulor.rs, tel: +381 13 314 725, Ul. Svetog Save br. 29, Pančevo

Idejni projekat

Ime i prezimeRadio

Saradnik

Projektant

Odgovorni
projektant

07/2024

Datum Broj crtežaRazmeraBroj objektaVrstaZnak

A

Broj licence

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA

01/04-23292

Nevena Stojković dipl.str. ing.arh.

Prikaz saobraćajne i komunalne infrastrukture
sa priključcima na spoljnu mrežu

1:1000 1.7.5.1

76.80

76.84

staza

SNPH1Ø80mm

SNPH2Ø80mm

SNPH3Ø80mm

SNPH4Ø80mm

SNPH5Ø80mm

SNPH6Ø80mm

SNPH7Ø80mm

SNPH8Ø80mm

prstenasta hidrantska mreža DN160mm
9 spoljašnjih nadzemnih PP hidranata

HDPE DN160mm

32.50m

HDPE DN160
mm

138
.90

m

HDPE DN160mm

60.30m

HDPE DN160mm

25.10m HDPE DN160mm

48.70m

HDPE DN160mm

44.10m

HDPE DN160mm

42.00m

HDPE DN160mm

42.80m

HDPE DN160mm

71.50m HDPE DN90mm

11.80m

HDPE DN90mm

47.50m

HDPE DN160mm

16.70m

HDPE DN160mm

47.70m

HDPE DN160mm

61.00m

HDPE DN160mm

11.70m

HDPE DN90mm

7.10m

HDPE DN90mm

6.40m

HDPE DN90mm

8.00m

PVC DN160mm

PVC DN160mm

PVC DN160mm

PVC DN160mm

PVC DN160mm

PVC DN160mm

HDPE DN63mm - 1
40.40m

HDPE DN63mm - 73.60m

HDPE DN63mm - 20.80m

SNPH9Ø80mm

HDPE DN63mm - 7
1.00m

PVC DN160
mm

PVC DN160
mm

novoprojektovani revizioni šaht
atmosferske kanalizacije
priključak DN400mm
priključenje na kišni kanal
koji je potrebno zaceviti

PVC DN40
0m

m

PVC DN400
mm

PVC DN400mm

rek
ons

truk
cija

 po
sto

jeće
 atm

osf
ers

ke 
kan

aliz
acij

e

bočni izl
azi iz

 objekta

PM 147

PM 148

PM 149

PM 150

PM 151

PM 152

PM 153

PM 154

PM 155

PM 156

PM 157

PM 158

PM 159

PM 160

PM 161

PM 162

PM 163

PM 164

PM 165

PM 166

PM 167

PM 168

PM 169

PM 170

PM 171

PM 172

PM 173

PM 174

PM 175

PM 176

PM 177

PM 178

PM 179

PM 180

PM 181

PM 182

PM 183

PM 184

PM 185

PM 186

PM 187

PM 188

PM 189

PM 190

PM 191

PM 192

PM 193

PM 194

PM 195

PM 196

PM 197

PM 198

PM 199

PM 200

PM 201

PM 202

PM 144

PM 145

PM 146

ul.
 Ska

da
rsk

a

11459/2

11446/29

11448

18394

11757

11770/1
11767

11765/1

11764/1

11763/1

11762/1

11457/1

11456/1

11450/1

11449 /1

11454 /211454 /1

11455 /5

11455/6

11455/4
13970

asfa
lt

put - asfalt

put - a
sfalt

put - a
sfalt

put - asfalt

put - a
sfalt

put - a
sfalt

put - a
sfalt

staza - asfalt

šaht

š a h t

staza

staza

staza

ul.
 Ska

darsk
a

ul. Joana Flore

77.22

77.19

77.27

77.22 77.04
76.95

77.04

76.97

77.11

77.16

77.11

77.51

77.58

77.19

77.67

77.47

77.27

77.64

77.61

77.68

77.85

77.63

77.70
77.66

77.53

77.61

77.80
77.72

77.72

76.88

76.87

77.64

77.82
77.86

77.71

77.74

77.73

77.89

77.88

78.00

77.73

77.73

77.72

77.59

77.61

77.46

77.32

76.93

77.07
77.06

77.21

77.18

77.31

77.34

77.22

77.07

77.01

76.89

76.93

76.15

76.17

76.79

77.18

77.27

77.20

77.27

77.31

77.09

76.84

76.80

76.95

77.10

77.11

77.10

77.24

77.04

77.00

76.87

77.04

77.02

76.96
76.91

76.73

76.78

76.69

76.66

76.68

77.05

77.04

77.10

76.99

76.89

76.63

76.78

76.94

77.01

76.91 76.88

76.92

76.83

76.99

76.89

76.83

76.98

77.08

77.12

76.93

77.07

77.02

77.17

77.20

77.24

76.66

77.30

77.11

76.92

76.82

76.84
76.84

76.78
76.79

76.76

76.80

76.81
76.78

76.79

76.83

76.85

77.07

77.11

77.18 77.32

77.08

77.34
77.35

77.23

77.27
77.35

77.26

77.16

77.11

77.21

76.87

76.79

76.85

76.98

77.00 76.87

76.91

76.94

77.31

77.13

77.23

77.06

76.71

77.47

76.92

77.2277.40

77.27

77.23

77.50

77.26

77.26

77.26

77.26

77.25

77.25

77.26

77.33

77.23

77.21
77.25

77.37

77.46

77.24

77.25

77.68

77.81

77.70

77.59

77.68

77.63

77.99

77.24

76.97

76.91

76.99

77.02

77.13

77.02

77.37

77.38

77.26

77.28

77.35

77.17

77.05

76.96

76.82

77.55

77.72

77.71

77.25

77.42

77.35

77.38

77.31

77.42

77.39

77.85

77.82

76.97
77.07

77.19

77.09

77.34

77.29

77.13

77.11

77.20

77.19

77.25

77.17

77.22

77.14

77.11

77.06

77.06

77.04

77.10

77.01

77.27

77.12

77.02

76.96

77.15

77.13

77.34

77.12

77.28

77.16
77.20

77.21

77.22

77.09

77.29

77.09
77.09

78.07

77.07

77.23

78.06

76.97

76.81

76.81

77.36

77.22

77.42

77.15

77.20

77.01

77.09

76.91

76.91

77.22

76.89

77.03

77.22

76.84

76.93

77.25

76.85

77.23

77.12

77.08

76.98

77.18

76.91

77.10

76.86

77.08

76.82

77.03

76.83

77.16
76.97

77.07

77.05

77.19

77.13

76.85

77.03

77.24

77.04

78.10

76.89

76.64

77.09

77.01

76.96

77.02

77.21

77.01

76.94

77.13

77.06

77.21
77.18

77.11
77.05

76.58

76.69

77.21

77.11

77.17

78.02

76.55

77.15

77.14

77.16

77.03

76.54

77.03

77.06

76.94

76.48

77.15

77.43

76.65

77.06

76.66

77.1877.18
77.17

77.21

77.36

76.88

76.70

77.21

76.94

76.88

76.90

76.95

77.27

76.92

77.43

76.93

77.09

77.22

77.04

76.98

76.95

76.91

74.59

76.95

76.97

76.89

76.96

77.47

76.90

76.72

77.43

76.82

77.00

77.37

76.91

76.86

77.29

76.96

76.96

77.32

76.96

76.65

76.91

74.63

77.09

76.87

77.05
77.09

77.10

77.11

76.96

77.33

77.37 77.37

77.02

76.70

76.93

77.08

76.96

77.29

77.19

77.46

77.26

76.70

76.62

74.60

77.29
77.08

77.13

76.92

77.04

77.06

77.06

77.11

76.84

77.10

77.21

77.12

77.05

77.15

77.05
76.97

77.09

77.03

76.96

77.01

77.02

77.03

77.01

77.15

77.16

76.60

76.99

77.57

77.14

77.32

77.10

76.99

77.02

77.08

77.16

76.68

76.76

77.07

76.55

76.82

77.05

77.36

77.06

76.55

77.03

76.86

76.61

76.8076.80

76.92

77.00

76.92

77.05

77.70

77.32

77.38

76.85

77.17

76.84

77.34

76.98

77.23

77.35

77.14

77.31

77.42

74.63

76.95

76.93

77.07

77.52

76.52

76.74

77.27

77.03

77.29

77.29

77.47

76.91

77.39

77.38

76.94

77.71

76.62

76.77

77.08

76.48

74.68

77.05

77.11

77.36

77.36

77.40

77.34

77.36

77.32

76.55

77.23

77.03

76.64

77.44

76.98

76.81

76.80

76.75

76.84

76.79

77.18

76.97

77.36

77.17

76.41

77.28

76.86

77.22

77.14

76.98

76.93

77.20

77.19

76.92

76.96

76.71

76.81

77.18

77.47

77.17

77.61

76.85

79.21

76.69

77.14

77.17

77.15

76.78

79.44

77.04

77.05

79.44

79.23
79.21

76.89

76.81

76.99

77.25

77.02

76.76

79.09

76.74

77.36

77.23

76.92

76.90

77.04

76.86

76.80

76.91

76.41

79.38

76.49

77.05

76.88

77.27

76.79

76.91

77.34

77.10

77.25

78.93

77.07

76.89

76.71

77.33

77.18

76.98

77.13

77.29

77.23

77.22

76.66

76.55

77.34

76.69

77.06

76.95

77.08

76.90

77.42

77.01

77.13

76.80

77.02

76.68

76.67

77.39

76.60

77.01

77.08

76.65

77.35

76.80

77.02

76.98

76.61

76.97

77.11

77.14

76.98

76.65

76.98

76.66

77.08

76.66

77.02
77.04

76.72

76.95

76.99

76.64

76.82

76.54

76.63

77.07

77.14

77.17

77.09

77.20

76.65

76.56

76.50

77.18

77.06

77.18

77.27

76.84

76.61

77.16

76.51

76.75

77.15

77.43

77.65

76.53

76.72

76.78

76.88

77.33

77.73

76.63

76.69

77.12

77.45

76.77

77.19

77.00

77.26

77.21

76.98

77.21

77.18

77.50

76.82

76.93

77.42

77.71

76.53

76.60

76.86

77.21

76.80

77.68

77.09

76.97

77.27

77.21

77.14

76.71

76.76

76.70

76.97

77.11

76.80

76.65

76.73

77.47

76.93

77.32

76.75

76.88

77.04

76.98

76.75

77.16

77.14

76.66

76.98

77.21

77.18

76.90

76.78

76.70

77.13

76.78

76.69

77.40

76.93

76.75

77.15

76.73

76.74

76.66

77.25

76.71

77.14

76.77

77.10

77.90

76.67

76.78

77.23

76.73

76.65

77.11

77.23

76.77

77.15

77.22

77.60

77.10

76.65

77.10

77.49

76.67

76.98

77.36

76.65

78.38

77.27

77.33

76.67

76.69

76.88

76.82

77.42

76.94

77.12

76.62

76.84

77.42

76.83

77.48

77.11

76.66

77.19

76.65

77.05

76.72

77.52

77.53

76.82

77.06

76.95

76.81

76.64

76.80

76.95

77.06

76.66

77.16

76.59

76.64

76.97

76.71

77.16

76.73

77.25

76.82

77.53

76.97
76.96

77.12

76.96

77.23

77.02

77.18

76.99

77.51

77.01

77.05

77.28

77.04

76.77

77.43

77.05

77.01

77.21

76.91

76.92

77.53

76.84

77.38
77.41

76.88

76.97

77.01

76.88

76.94

76.79

77.17

76.96

77.47

77.15
78.84

77.01

77.16

76.89

77.49

78.83

76.93

77.04

77.00

77.05

77.03

76.91

77.19

77.15

76.97

77.19

77.18

77.30

79.06

77.07

77.16

77.11

76.96

78.64

77.26

77.08

77.25

77.00

77.20

76.96

77.12

77.19

77.47

76.83

77.15

77.15

77.15

77.06

77.15

77.12

77.15

77.17

77.08

77.12

76.87

77.20

77.10

77.11

77.07

77.49

77.08

77.07

77.16

76.98

76.57

77.04

77.26

77.23

77.21

77.14

74.75

77.20

77.25

76.97

76.71
77.19

76.99

77.20

76.92

76.90

77.19

77.19

76.96

77.18

77.25

77.36

77.23

77.02

77.19

77.1877.14

77.15
77.14

77.26

77.17

77.20

77.02

77.16

74.69

77.16

76.86

77.15
74.70

77.12

18395

18396

77.18

77.23

77.09

77.03

76.85

76.74

76.92

77.21
77.16

77.05

77.00

77.04

77.18

77.1577.15

77.15

77.16

76.94

76.91

77.0376.99

77.03

77.02

77.36

76.89

76.98
77.00

77.15

77.05

77.06

76.92

76.94

77.14

77.06

Pr

Pr

Pr

Pr

PM 1
PM 2

PM 3
PM 4

PM 5
PM 6

PM 7
PM 8

PM 9
PM 10

PM 11
PM 12

PM 13
PM 14

PM 15
PM 16

PM 17
PM 18

PM 19
PM 20

PM 21
PM 22

PM 23
PM 24

PM 25
PM 26

PM 27
PM 28

PM 29
PM 30

PM 31
PM 32

PM 33
PM 34

PM 35
PM 36

PM 37PM 38PM 39PM 40PM 41PM 42PM 43PM 44PM 45PM 46PM 47PM 48PM 49PM 50PM 51PM 52PM 53PM 54PM 55PM 56PM 57PM 58PM 59PM 60PM 61PM 62PM 63PM 64PM 65PM 66PM 67PM 68PM 69PM 70PM 71PM 72PM 73PM 74PM 75

PM 76
PM 77

PM 78
PM 79

PM 80
PM 81

PM 82
PM 83

PM 84

PM 85
PM 86

PM 87
PM 88

PM 89
PM 90

PM 91
PM 92

PM 93
PM 94

PM 95
PM 96

PM 97
PM 98

PM 99
PM 100

PM 101
PM 102

PM 103
PM 104

PM 105
PM 106

PM 107
PM 108

PM 109
PM 110

PM 113
PM 114

PM 115
PM 116

PM 117
PM 118

PM 119

PM 120
PM 121

PM 122
PM 123

PM 124
PM 125

PM 126
PM 127

PM 128
PM 129

PM 130

PM 131
PM 132

PM 133
PM 134

PM 135
PM 136

PM 137
PM 138

PM 139
PM 140

PM 141

PM 142

PM 143

kontejneri 5
x1,1l

PM 111
PM 112

posto
jeći G

Č11
4

posto
jeći V

PL160

postojeći podzemni razvodni tk kabl - Telekom

postojeći 1GPL63

posto
jeći p

odzemni ra
zvo

dni tk
 ka

bl - T
elekom

SITUACIONI PLAN SA PRIKAZOM SINHROM PLANA INSTALACIJA

Rekonstrukcija i dogradnja postojećih objekata: remontne hale i skloništa P+0, skladišta guma P+0,
nadstrešnice za boje i lakove P+0, pomoćne zgrade P+0, i restorana društvene ishrane P+1,

čime se formira Servisna hala sa administracijom, spratnosti P+2 u ulici Joana Flore bb, na KTP
18394, KO Pančevo u Pančevu

Koordinate užeg obuhvat urbanističkog projekta:
                         X                            Y            

1.               4972327.418           7474509.512
2.               4972119.260           7474678.300
3.               4971918.271           7474432.511
4.               4972112.270           7474270.950

Koordinate šireg obuhvat urbanističkog projekta:
                         X                            Y            

2.               4972119.260           7474678.300
3.               4971918.271           7474432.511
4.               4972112.270           7474270.950
5.               4972120.550           7474263.484
6.               4972346.480           7474516.902
7.               4972339.644           7474523.073
8.               4972333.110           7474528.160
9.               4972131.138           7474692.863

DISTRIBUTIVNI ČELIČNI GASOVOD SREDNJEG PRITISKA
DN100 - API stand 5L Grade B-do 6bar(trenutno 3,5bar)

Mesto priključenja na distributivni gasovod DN100
priključak sa T račvom

Priključni šaht 0,6mx0,6mx0,6m sa kugla slavinom DN80
ventilisana sa kućicom

Priključni gasovod čelična bešavna cev DN80
količina gasa 380m3/h-3384kW-pritisak 3,5bar

Trasa gasnog priključka DN80 u zaštitnoj č.cevi DN180
ispod trase puta sa dve odušne cevi na krajevima-L=44m

MERNO-REGULACIONA STANICA 380m3/h
u ormaru 1,2mx0,5mxh=2m ,samostojeća,
uz fasadni zid koji nema otvore

PRIKLJUČNI GASOVOD U ZAŠTITNOJ CEVI
PRIKLJUČNI GASOVOD

DISTRIBUTIVNI GASOVOD

REGULACIONA STANICA

kote vezane za gasne instalacije
tzv bezbedonosna rastojanja

ŠAHT SA SLAVINOM

15m

LEGENDA

 dužine pravolinijskog dela cevovodal=27,4m

l=225m

l=16m

l=1
1m

l=8m
l=35m

l=12m

l=13m

DN100

DN80 u DN180

DN80

8,7m

4,6m

9,7m

4,3m

Šaht 0,6mx0,6mx1m sa kugla  PP slavinom DN80
ventilisana sa kućicom

8m

RS

PM 203

PM 204

PM 205

PM 206

PM 207

PM 208

Rekonstrukcija i dogradnja postojećih objekata:
Remontne hale i skloništa P+0, skladišta guma P+0, nadstrešnice za boje i
lakove P+0, pomoćne zgrade P+0 i restorana društvene ishrane P+1,
čime se formira Servisna hala sa administracijom, spratnosti P+2 u ulici
Joana Flore bb, na KTP 18394, KO Pančevo u Pančevu

Objekti na parceli koji nisu predmet projekta

OBJEKTI NA PARCELI

SLOBODNE POVRŠINE NA PARCELI

Postojeće saobraćajne površine koje se zadržavaju
Planirana proširenja saobraćajnih površina
Postojeće saobraćajne površine koji se uklanjaju (45,35m2)

Kontejneri (obezbeđeno je 5 kontejnera na parceli)

Zelene površine na parceli

Ulaz u objekat / Izlaz iz objekta

građevinska linija

Administracija, spratnosti P+2
Aneks servisne hale, spratnosti P+1
Servisna hala, spratnosti  P+0
spratnost delova objekta:

postojeća žičana ograda

Postojeći saobraćajni priključak na Skadarsku ulicu, na k.p. 13970, površine 52,94m2

Pravo službenosti prolaza (PSP) preko KTP 18395 i KTP 11448 (ul. Joana Flore),
površine 1068,53 m2, ukupne dužine prolaza od 181,32m

LEGENDA:

5. Portirnica 41m2

40m2

7. Nadstrešnica za bicikle 31m2

8. Pomoćna zgrada (hidroforska kućica sa bunarom) 27m2

9. Trafo stanica 22m2

10. Pomoćna zgrada 12m2

11. Portirnica 7m2

1357m2

UKUPNE MANIPULATIVNE POVRŠINE NA PARCELI:

7237,92m2Ukupna površina (pod objektima) postojećih i
budućih objekata:

83051m2Površina parcele:

6. Zgrada benzinske stanice

1. Servisna hala sa administracijom 5292,92m2

2. Servisna hala 1520m2

3. Kotlarnica 147m2

4. Pomoćna zgrada 98m2

Postojeće i buduće saobraćajnice, platoi i
parkinzi ukupno: 27675,21m2

Zelenilo na parceli ukupno: 48137,87m2

Postojeći parking (nije predmet projekta) 2182m2

Postojeća deponija smeća (nije predmet projekta)
Ostale saobraćajnice i platoi (postojeće,
rekonstruisane i dograđene) od kojih su: 24136,21m2

Planirana proširenja saob. površina:

Postojeće saob. površine koje se zadržavaju:

2252,85m2

21883,36m2

7237,92m2Ukupna površina postojećih i budućih objekata
(zauzetost):

Saobraćajnice, platoi i parkinzi ukupno: 27675,21m2

ZELENE POVRŠINE NA PARCELI:

Zelenilo na parceli ukupno (zauzetost): 48137,87m2

URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKA RAZRADA LOKACIJE (BEDEM KOMPLEKS):

57,96%
33,32%

8,72%

100%

regulaciona linija i granica užeg obuhvata UP

granica parcele i granica užeg obuhvata UP

granica šireg obuhvata urbanističkog projekta

Pristup saobraćajnici, Skadarskoj ulici, predviđa se pravom službenosti prolaza preko
katastarskih parcela u javnoj svojini, KTP 18395 i KTP 11448 (ul. Joana Flore) sa
predmetne parcele br. 18394, KO Pančevo. Pristup javnoj saobraćajnici se predviđa preko
postojećeg saobraćajnog priključka.

Vodovod - nova hidrantska mreža
Vodovod - nova sanitarna mreža

Fekalna kanalizacija
Gasne instalacije
Podzemne Telekom instalacije

Atmosferska kanalizacija
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DEO ANEKSA SA SPRATOM P+1

7. NADSTREŠNICA ZA BICIKLE

8. POMOĆNA ZGRADA

5. PORTIRNICA

10. POMOĆNA ZGRADA

11. PORTIRNICA

9. TRAFO STANICA

6. ZGRADA BENZINSKE STANICE

Nedostajuća infrastruktura -
izgradnja gradske fekalne kanalizacije PVC OD250
od ulice Novoseljnske do Skadarske ulice
Nedostajuća infrastruktura -
izgradnja gradskog vodovoda od PE cevi OD110
od ulice Novoseljnske do Skadarske ulice

pravo službenosti prolaza preko parcele 11448 (ul. Joana Flore)
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PARKING

rampa sa nagibom od 8%

novoprojektovano vodomerno okno
novoprojektovani priključak DN110mm
novi kombinovani vodomer Ø80/20mm

rezervoar zapremine 108l
za potrebe hidrantske mreže

novoprojektovani revizioni šaht
fekalne kanalizacije
novoprojektovani priključak na
fekalnu kanalizaciju DN160mm

2. SERVISNA HALA, Pr

3. KOTLARNICA

ulaz u objekat

glavni ulaz u objekat

SERVISNA HALA, P+0 ADMINISTRACIJA, P+2

4. POMOĆNA ZGRADA

1. SERVISNA HALA SA ADMINISTRACIJOM Pr + 2

1. pravo prolaza
preko ktp 18395

2. pravo prolaza
preko ktp 18395

3. pravo prolaza
preko ktp 18395

OBJEKTI NA PARCELI:
Budući objekti - predmet projekta (rekonstrukcija i dogradnja):

Postojeći objekti - nisu predmet ovog projekta:

RASPORED POVRŠINA NA PARCELI:
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OSNOVA PRIZEMLJA

Poslovni prostor - prizemlje
Br.

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
25
26
27
28
29

Naziv prostorije

Ulaz
Hodnik 1
Stepenište
Hodnik 2
Hodnik 3
Hodnik 4
Ulaz zaposleni
Kancelarija 1
Kancelarija 2
Kancelarija 3
Kancelarija 4
Svlačionica
Svlačionica
Kupatilo
Toalet
Hodnik
Portir
Toalet
Pretprostor toaleta
Toalet
Toalet
Kupatilo
Svlačionica
Administracija
Hodnik 5
Tehnička prostorija
Tehnička prostorija
Hodnik
Lift
Natkriveni prolaz

Obim

12.85
25.32
15.86
50.39
18.39
36.76
15.58
29.83
23.36
23.46
26.42
17.75
29.94
19.75
17.70
15.56
10.73
12.84
9.77
16.26
9.70
18.46
18.98
18.46
25.33
8.70
13.85
19.14
7.04
72.30

Neto Površina

9.93
26.88
11.44
47.00
14.14
29.30
9.15
51.34
25.61
25.76
36.21
14.80
51.69
20.85
15.64
9.13
6.71
10.00
5.04
12.94
5.21
17.96
19.52
17.97
17.34
4.58
10.36
18.83
2.98
68.29
616.60 m²

S

Neto površina Upravne zgrade P+2  P= 1929,37 m2
Bruto površina Upravne zgrade P+2  P= 2186,15 m2

Neto površina prizemlja P= 616,60 m2
Bruto površina prizemlja P= 704,11 m2
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0 OSNOVA PRVOG SPRATA

Poslovni prostor - prvi sprat
Br.

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11
12
13
14
15
16
17

Naziv prostorije

Hodnik
Kancelarija 1
Kancelarija 2
Kancelarija 3
Kancelarija 4
Tehnička prostorija
Kancelarija 5
Kancelarija 6
Kancelarija 7
Kancelarija 8
Kuhinja sa trpezarij...
Ostava
Kancelarija 9
Tehnička prostorija
Kancelarija 10
Toalet
Toalet

Obim

89.93
33.38
33.36
33.44
30.70
11.67
23.02
25.12
25.12
25.12
24.48
5.28
31.08
6.04
31.15
21.41
12.23

Neto Površina

94.30
60.71
61.95
61.50
51.33
7.84
31.86
38.22
38.22
38.22
36.33
1.58
50.85
2.09
56.01
12.71
9.06
652.78 m²

S

Neto površina 1. sprata P= 652,78 m2
Bruto površina 1. sprata P= 741,02 m2
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0 OSNOVA DRUGOG SPRATA

Poslovni prostor - drugi sprat
Br.

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11
12
13
14
15
16
17

Naziv prostorije

Hodnik
Kancelarija
Kancelarija
Kancelarija
Lobi
Kancelarija direktor
Kancelarija direktor
Sala za sastanke
Kancelarija
Kancelarija
Kancelarija
Kancelarija
Kancelarija
Kupatilo
Ostava
Toalet
Toalet

Obim

67.20
22.38
22.02
25.14
36.03
36.67
36.89
40.33
25.32
18.62
18.60
31.86
31.15
13.80
11.17
14.30
12.23

Neto Površina

81.10
23.50
23.51
35.27
56.00
70.20
71.10
83.39
35.29
18.42
18.36
50.76
56.01
11.29
5.97
9.43
9.06
658.66 m²

S

Neto površina 2. sprata P= 658,66 m2
Bruto površina 2. sprata P= 741,02 m2



GSPublisherVersion 0.0.100.100
1:100

Osnova Krova

P R O J E K T O V A N J E  I  I N Ž E N J E R I N G

autor idejnog
rešenja

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA

Broj licence

Znak Vrsta Broj objekta Razmera Broj crtežaDatum

Odgovorni
projektant

Projektant

Saradnik

Radio Ime i prezime

Br.teh.dnevnika

OBJEKAT

CRTEŽ

INVESTITOR

0
Rev

office@modulor.rs, tel: +381 13 314 725, Ul. Svetog Save br. 29, Pančevo

MEGA MODULOR DOO

07.2024. A 1.7.5.6

1. PROJEKAT ARHITEKTURE

REKONSTRUKCIJA I DOGRADNJA - BEDEM
kompleks 3. Upravna zgrada P+2Snežana Varga dipl.ing.arh. 300 3312 03

"BEDEM Energy Solution" DOO, PANČEVO
MILADINA POPOVIĆA  br. 18

IDR 01/04-23292

DD

CC

BB

AA

6

6

5

5

4

4

3

3

2

2

1

1

7

7

22

 Izgled 2

 Iz
gl

ed
 3

 Iz
gl

ed
 4

37 37.23 37

12
25

9.4
5

9.4
5

25
12

12
19

.40
12

19
.64

12 37.73 12
37.97

12
19

.40
12

19
.64

12 37.73 12
37.85

+11.20

+10.39

+10.34

+11.20

+11.20

5°
5° TR LIM

TR LIM

SE
R

VI
SN

A 
H

AL
A

SE
R

VI
SN

A 
H

AL
A 

2-
PO

ST
O

JE
Ć

A

1
1

3
3

4
4

S



GSPublisherVersion 0.0.100.100
1:100

Presek 1-1

P R O J E K T O V A N J E  I  I N Ž E N J E R I N G

autor idejnog
rešenja

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA

Broj licence

Znak Vrsta Broj objekta Razmera Broj crtežaDatum

Odgovorni
projektant

Projektant

Saradnik

Radio Ime i prezime

Br.teh.dnevnika

OBJEKAT

CRTEŽ

INVESTITOR

0
Rev

office@modulor.rs, tel: +381 13 314 725, Ul. Svetog Save br. 29, Pančevo

MEGA MODULOR DOO

07.2024. A 1.7.5.7

1. PROJEKAT ARHITEKTURE

REKONSTRUKCIJA I DOGRADNJA - BEDEM
kompleks 3. Upravna zgrada P+2Snežana Varga dipl.ing.arh. 300 3312 03

"BEDEM Energy Solution" DOO, PANČEVO
MILADINA POPOVIĆA  br. 18

IDR 01/04-23292

D

D

C

C

B

B

A

A

-0.20

+0.20

+3.00

+3.21

+6.24

+6.45

+9.28

+9.57

+11.20
+11.20

-1.70

-0.50

±0.00+0.20

+2.65

+3.21

+5.89

+6.42

+9.57
+10.07

+11.20

-1.70

-0.50
±0.00

+0.20

+2.65

+3.21

+5.89

+6.42

+9.57
+10.07

+11.20

10
10

20
2.8

0
21

3.0
3

21
2.8

0
28

+1.59

+4.84

-0.20

-1.70

11
.40

40
3.0

1
3.2

4
3.1

2
1.6

0



GSPublisherVersion 0.0.100.100
1:100

Presek 2-2

P R O J E K T O V A N J E  I  I N Ž E N J E R I N G

autor idejnog
rešenja

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA

Broj licence

Znak Vrsta Broj objekta Razmera Broj crtežaDatum

Odgovorni
projektant

Projektant

Saradnik

Radio Ime i prezime

Br.teh.dnevnika

OBJEKAT

CRTEŽ

INVESTITOR

0
Rev

office@modulor.rs, tel: +381 13 314 725, Ul. Svetog Save br. 29, Pančevo

MEGA MODULOR DOO

07.2024. A 1.7.5.8

1. PROJEKAT ARHITEKTURE

REKONSTRUKCIJA I DOGRADNJA - BEDEM
kompleks 3. Upravna zgrada P+2Snežana Varga dipl.ing.arh. 300 3312 03

"BEDEM Energy Solution" DOO, PANČEVO
MILADINA POPOVIĆA  br. 18

IDR 01/04-23292

6

6

5

5

4

4

3

3

2

2

1

1

7

7

-1.70

+0.20

+3.00

+3.21

+6.24

+6.45

+9.28

+9.57

+10.82
+11.20

-1.70

-0.50
±0.00

+0.20

+3.00

+3.21

+9.57

-1.70

Postojeća
hala



GSPublisherVersion 0.0.100.100
1:100

Presek 3-3

P R O J E K T O V A N J E  I  I N Ž E N J E R I N G

autor idejnog
rešenja

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA

Broj licence

Znak Vrsta Broj objekta Razmera Broj crtežaDatum

Odgovorni
projektant

Projektant

Saradnik

Radio Ime i prezime

Br.teh.dnevnika

OBJEKAT

CRTEŽ

INVESTITOR

0
Rev

office@modulor.rs, tel: +381 13 314 725, Ul. Svetog Save br. 29, Pančevo

MEGA MODULOR DOO

07.2024. A 1.7.5.9

1. PROJEKAT ARHITEKTURE

REKONSTRUKCIJA I DOGRADNJA - BEDEM
kompleks 3. Upravna zgrada P+2Snežana Varga dipl.ing.arh. 300 3312 03

"BEDEM Energy Solution" DOO, PANČEVO
MILADINA POPOVIĆA  br. 18

IDR 01/04-23292

D

D

C

C

B

B

A

A

±0.00

+0.20±0.00

+1.00

+2.65

+11.20

-1.70 -1.70

+3.21

+6.45

+11.20



GSPublisherVersion 0.0.100.100
1:100

Presek 4-4

P R O J E K T O V A N J E  I  I N Ž E N J E R I N G

autor idejnog
rešenja

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA

Broj licence

Znak Vrsta Broj objekta Razmera Broj crtežaDatum

Odgovorni
projektant

Projektant

Saradnik

Radio Ime i prezime

Br.teh.dnevnika

OBJEKAT

CRTEŽ

INVESTITOR

0
Rev

office@modulor.rs, tel: +381 13 314 725, Ul. Svetog Save br. 29, Pančevo

MEGA MODULOR DOO

07.2024. A 1.7.5.10

1. PROJEKAT ARHITEKTURE

REKONSTRUKCIJA I DOGRADNJA - BEDEM
kompleks 3. Upravna zgrada P+2Snežana Varga dipl.ing.arh. 300 3312 03

"BEDEM Energy Solution" DOO, PANČEVO
MILADINA POPOVIĆA  br. 18

IDR 01/04-23292

D

D

C

C

B

B

A

A

-0.20

+0.20

+3.00

+3.21

+6.24

+6.45

+9.28

+9.57

+11.20

-0.50

±0.00

+3.00

+3.21

+6.24

+6.45

+9.57
+10.07



GSPublisherVersion 0.0.100.100
1:100

Izgled 1 - prednja fasada

P R O J E K T O V A N J E  I  I N Ž E N J E R I N G

autor idejnog
rešenja

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA

Broj licence

Znak Vrsta Broj objekta Razmera Broj crtežaDatum

Odgovorni
projektant

Projektant

Saradnik

Radio Ime i prezime

Br.teh.dnevnika

OBJEKAT

CRTEŽ

INVESTITOR

0
Rev

office@modulor.rs, tel: +381 13 314 725, Ul. Svetog Save br. 29, Pančevo

MEGA MODULOR DOO

07.2024. A 1.7.5.11

1. PROJEKAT ARHITEKTURE

REKONSTRUKCIJA I DOGRADNJA - BEDEM
kompleks 3. Upravna zgrada P+2Snežana Varga dipl.ing.arh. 300 3312 03

"BEDEM Energy Solution" DOO, PANČEVO
MILADINA POPOVIĆA  br. 18

IDR 01/04-23292

1 2 3 4 5 6 7

±0,00

+1,21+1,21



GSPublisherVersion 0.0.100.100
1:100

Izgled 2 - zadnja fasada

P R O J E K T O V A N J E  I  I N Ž E N J E R I N G

autor idejnog
rešenja

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA

Broj licence

Znak Vrsta Broj objekta Razmera Broj crtežaDatum

Odgovorni
projektant

Projektant

Saradnik

Radio Ime i prezime

Br.teh.dnevnika

OBJEKAT

CRTEŽ

INVESTITOR

0
Rev

office@modulor.rs, tel: +381 13 314 725, Ul. Svetog Save br. 29, Pančevo

MEGA MODULOR DOO

07.2024. A 1.7.5.12

1. PROJEKAT ARHITEKTURE

REKONSTRUKCIJA I DOGRADNJA - BEDEM
kompleks 3. Upravna zgrada P+2Snežana Varga dipl.ing.arh. 300 3312 03

"BEDEM Energy Solution" DOO, PANČEVO
MILADINA POPOVIĆA  br. 18

IDR 01/04-23292

6 5 4 3 2 17

±0,00

+2,58



 

 

Pančevo, Ul. Svetog Save br. 29 
www.modulor.rs 
e-mail: office@modulor.rs 
T.r.br. 165-9472-50 
Hypo Group Alpe Adria 

Tel: 
Fax:
 
PIB: 
MB: 

013/316-784 
013/314-725 

 
104709294 

20220678 

ZNAK: 

P11 

ŠIFRA: 
7111 

SVESKA: 
PRILOG 11 

BR.TEHN.DNEVNIKA: 
01/04-23 

BROJ OBJEKTA: 
292 

INVESTITOR: JP "SRBIJA GAS"  
Novi Sad, narodnog fronta 12 

putem 
„Bedem Energy Solutions DOO“ 

Miladina Popovića br. 18, Pančevo 
 

OBJEKAT: 

Izgradnja priključnog gasovoda i merno-
regulacione stanice, u ulici Joana Flore bb 
u Pančevu, na KTP br 18394,KO Pančevo 

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE: Poseban sadržaj idejnog rešenja 

NAZIV I OZNAKA DELA 
PROJEKTA: PRILOG 11 IDEJNOG REŠENJA  

za izdavanje odobrenja za bezbedno 
postavljanje  priključnog gasovoda i  

merno-regulacione stanice 

ODGOVORNI 
PROJEKTANT: Dragan Cincović , dipl ing.maš. 

VRSTA GRADNJE: 
NOVA GRADNJA 

MESTO GRADNJE: 
U Ulici Joana Flore bb u Pančevu, na  na 

kat.parceli  broj 18394, KO Pančevo 

PRIMERAK: 1/1     Maj 2024 



B R . T E H. D N E V NI K A :  0 1 / 0 4 - 2 3  1.1 
 

1.NASLOVNA STRANA 
 
PRILOG 11 IDEJNOG REŠENJA ZA IZDAVANJE ODOBRENJA ZA BEZBEDNO POSTAVLJANJE 
 

 
Investitor: JP "SRBIJA GAS" Novi Sad, narodnog fronta 12 
     putem 
 "Bedem energy solutions DOO", Pančevo, Miladina Popovića 18 
 
Objekat: Izgradnja priključnog gasovoda i merno-regulacione stanice  
 u ulici Joana Flore u Pančevu,  
 na KTP br.18394, KO Pančevo 
 
Vrsta tehničke dokumentacije: POSEBAN SADRŽAJ IDEJNOG REŠENJA 
 
Naziv i oznaka dela projekta: PRILOG 11 IDEJNOG REŠENJA ZA IZDAVANJE ODOBRENJA ZA 

BEZBEDNO POSTAVLJANJE 
 

          Vrsta gradnje: NOVA GRADNJA 
 
Projektant: “MEGA MODULOR” DOO,  Pančevo, Svetog Save br 29 

          Odgovorno lice projektanta: Vladimir Varga 
Potpis:  

 
  

Odgovorni projektant:     Dragan Cincović dipl.ing.maš. 
Br licence:       330 C 967 06 
Potpis: 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
Br dela projekta:  Br tehničkog dnevnika: 01/04-23 
  Broj objekta: 292 
 
Mesto i datum:  Pančevo, maj 2024. god. 
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2.  SADRŽAJ PRILOGA 11 IDEJNOG REŠENJA  ZA IZDAVANJE ODOBRENJA ZA 
BEZBEDNO POSTAVLJANJE 

 
 

1. Naslovna strana 11 

2. Sadržaj priloga 11 

3. Tekstualna dokumentacija priloga 11 

4. Grafička dokumentacija priloga 11 
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TEHNIČKI OPIS 

 
UVOD 
 
Ovaj prilog 11 idejnog rešenja je izveden za potrebe ishodovanja odobrenja za bezbedno postavljanje objekta sastavljenog 
od sledećih celina: 
1. Priključni gasovod 
2. Merno-regulaciona stanica 
 
Priključni gasovod i regulaciona stanica su tretirani u skladu sa: 
-Pravilnikom o uslovima za nesmetanu i bezbednu distribuciju prirodnog gasa gasovodima pritiska do 16bar („Sl. glasnik 
RS“ br 86/2015) 
-Internim tehničkim pravilima za projektovanje i izgradnju gasovoda i gasovodnih objekata na sistemu JP „Srbija gas“ (Novi 
Sad oktobar 2009)  
-Tehničkim uslovima JKP Srbija Gas 5-02-4-14/583-1 od 11.04.2024.godine 
 
TEHNIČKI OPIS TERENA I UVODNE NAPOMENE 
 
Građevinski objekat se nalazi u ul Joana Flore bb u Pančevu, na katastarskoj parceli 18394 k.o.Pančevo. 
 
Merno-regulaciona stanica se nalazi na zidu gasne kotlarnice koji nema otvore. Gasna kotlarnica a samim tim i MRS se 
nalazi u krugu kompleksa. 
 
Priključni gasovod je čelični. Dimenzionisan je za celokupne potrebe građevinskog objekta koji se sastoji iz servisne hale 
sa administracijom i za buduće objekte će se možda graditi u krugu kompleksa. Trasa gasovoda je urađena tako da se do 
MRS dođe najkraćim putem i da ne postoji mogućnost oštećena priključnog gasovodau slučaju naknadne gradnje. 
 
Kapacitet je određen i za sadašnje i za buduće potrebe. On iznosi 670kW za sadašnje potrebe odnosno 75m3/h gasa i 
2614kW što je 305m3/h gasa pa su ukupne potebe za dimenzionisanje priključnog gasovoda 3384kW odnosno 380m3/h 
prirodnog gasa. 
 
.  
PRIKLJUČNI GASOVOD 
 
Distributivni gasovod je čelični, izgrađen prema API Stand 5L Grade B dimenzija DN100, projektovan je za pritisak 6bar, a 
u njemu je trenutno radni pritisak 3,5bar. Izgrađen je i u funkciji u Skadarskoj ulici. 
 
Priključak na distributivni gasovod se izvodi pomoću T račve. Dimenzija priključnog gasovoda je DN80, za količinu gasa 
380m3/h. Dubina polaganja priključnog gasovoda je 0,8m. Brzina gasa u priključnom gasovodu je manja od 10m/s. 
 
Na 3m od priključka predviđen je priključni šaht dimenzija 0,6x0,6x1m sa slavinom kojom se može prekinuti dotok gasa 
prema MRS. Šaht ima svoju kućicu i ventilisan je kroz krov. Sve se nalazi u zelenoj površini/ trotoaru nakon priključenja. 
 
Priključni gasovod se izvodi od čeličnih bešavnih cevi DN80 Priključni gasovod se polaže u rov 1m dubine i 0,5m širine i sa 
dubinom polaganja 0,8m. Pre i posle polaganja se priključni gasovod zatrpava peskom.Pritisak u priključnom gasovodu je 
3,5bar. Mesto priključenja je odabrano tako da se najkraćim putem spoje merno regulaciona stanica i ditributivni gasovod.  
 
 
Gasovod se vodi kroz zelenu površinu.Deo priključnog gasovoda prolazi ispod saobraćajnice u unutrašnjosti kompleksa u 
u zaštitnoj koloni- čeličnoj bešavnoj cevi DN180 -Ø193.7X4,5mm koja je duža-prepuštena 1m sa obe strane, ukupne 
dužine 44m. Na krajevima zaštitne cevi imamo gumene manžetne koje obezbeđuju zaptivanje između zaštitne kolone I 
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priključnog gasovoda. Na kraju zaštitne kolone nalazi se sa gornje strane priključak  Ø60,3 za odušnu cev koja prema skici 
I situaciji omogućava odušak gasa u atmosferu u pravcu strujanja gasa. 
 
Na 10 metra pre MRS postavljamo PP slavinu DN80 u šahtu sa ventilisanom kućicom u zelenoj površini. Ova PP slavina 
blizu RS je neophodna jer je priključni gasovod oko  350m dužine i nije dovoljno da jedina PP slavina bude na početku 
priključnog gasovoda. 
 
Na oko 30cm od površine zemlje u rovu postavlja se duž prostiranja gasovoda žuta upozoravajuća traka. 
 
Na nadzemnom delu priključnog gasovoda a pre ulaska čelične cevi u ormar RS postavlja se izolaciona prirubnica tip 
GASTEH 514 DN80 PN16 koja ima izolacioni prsten od PERTINAKSa,a metalni delovi su joj osim zaštite od korozije 
površinski zaštićeni cinkovanjem. Izlazna cev DN80 od zemlje do ormarića ima još jednu zaštitnu cev DN125 koja se 
takođe antikoroziono zaštićuje i koja služi kao zaštita vidnog gasovoda i od prolaska kroz beton.  
 
 
 
MERNO-REGULACIONA STANICA(MRS) 
 
Merno-regulaciona stanica dimenzionisana je prema potrebama korisnika. Kao potrošači gasa u objektu nalaze 
2kondenzaciona gasna kotla ukupne snage 3384kW na grejanju.  
 
Na osnovu potrebne snage potreba za prirodnim gasom je 380m3/h gasa.  
 
Svi uređaji regulacione stanice su smešteni u metalnom ormariću ŠxVxD 1200X2000X500mm na betonskom podestu a uz 
fasadni zid kotlarnice koji nema otvore. Na ulazu imamo DN80 PN16 gasnu prirubničku slavinu. Nakon slavine smešta se 
filter gasa fini DN80/DN50 sa trajnim uloškom. Pre regulatora pritiska montira se manometar koji meri visoki pritisak u 
opsegu 1-6bar. Posle njega sledi regulator pritiska DN80 PN16 tip 123BV koji obara visok pritisak od 1-4bar na 22mbar-
100mbar koliko je u UGI i koji ima zaštitu i od visokog i od niskog pritiska. Posle regulatora imamo dva odušna voda koja 
vode van MRS. Na jednom je navojna kugla slavina a na drugom vodu je sigurnosno-odušni ventill. Nakon odušnih vodova 
imamo merenje protoka gasa rotacionim meračem i sa elektronskim kolektorom protoka gasa. Nakon toga imamo merenje 
niskog pritiska sa manometrom 0.160mbar.. Prirubnički spojevi se isporučuju sa premošćenjem. 
 
RS je uzemljena i kabal za uzemljenje se vodi do centralne sabirnice za izjednačenje potencijala koja je opet spojena na 
uzemljivač objekta što je pokazano detaljno u elektro projektu. 
 
 
 

ODGOVORNI PROJEKTANT 
 
 
 

________________________ 
Dragan Cincović d.i.m. 

Br licence 330 C967 06 
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POPIS VRSTE I KOLIČINE ZAPALJIVIH TEČNOSTI, ZAPALJIVIH GASOVA I EKSPLOZIVNIH MATERIJA 
 
Mešavina zapaljivih fluida je prirodni gas koji će se transportovati distributivnom gasovodnom mrežom i 
satavljen je od sledećih komponenti: 
1) metan(CH4) (%):97.049 
2) etan(C2H6) (%):0.919 
3) propan( C3H8) (%):0.363 
4) i-butan(i-C4H10) (%):0.084 
5) n-butan(n-C4H10) (%):0.078 
6) i-pentan(i-C5H12) (%):0 
7) h-pentan(n-C5H12) (%):0.044 
8) heksan(C6H14) (%):0 
9) heptan(C7H14) i viši ugljovodonici (%):0 
10)azot(N2) (%):0.936 
11)ugljendioksid( CО2) (%):0.527 
 
Fizičko hemijske osobine zapaljivih i opasnih materija i eksplozione osobine prirodnog gasa su sledeće 
Naziv:Metan 
Grupa gasova:IIA 
Temperaturni razred:T1 
Plamište:-161°C 
Temperatura paljenja: 538°C 
Granica eksplozija je 5-15% zapremine 
Relativna gustina u odnosu na vazduh:0.75kg/m3 
Кlasa otpornosti :FxIB  
 
Protok prirodnog gasa iznosi  380m3/h. 
 
Odorizacija prirodnog gasa je mera bezbednosti koja se primenjuje kada se gas koristi u širokoj potrošnji i vrši 
se dodavanjem sredstva za odorizaciju (odoranta) neprijatnog,karakterističnog mirisa. Ovo treba da obezbedi 
lakše i pravovremeno otkrivanje eventualnih oštećenja na gasnim instalacijama jer odorisani prirodni gas 
počinje da se oseća pri koncentracijama isteklog gasa znatno manjim od donje granice eksplozivnosti. 
 
Najčešće korišćena sredstva za odorizaciju sa osnovnim karakteristikama, u smislu protiveksplozivne zaštite, 
prema odredbama standarda SRPS N.S8.003 su: 
ETILEN MERKAPTAN 
Grupa gasova IIA, Temperaturni razred T3 i gas je teži od vazduha 
METILMERKAPTAN 
Grupa gasova IIA, Temperaturni razred T1 i gas je teži od vazduha 
 
 
ANALIZA POŽARNE UGROŽENOSTI 
 
Mogućnost požara 
Prema vrsti zapaljivih materijala požari se razvrstavaju u pet klasa ( prema SRPS EN 2) 
-Кlasa A- požari čvrstih zapaljivih materija  (požari sa stvaranjem žara: drvo, papir, slama, tekstil,ugalj i sl.) 
-Кlasa B- požari zapaljivih tečnosti (požari bez žara :benzin, ulja, masti, lakovi, vosak, smole 
katran) 
-Кlasa C- požari zapaljivih gasova (gradski gas, acetilen, metan, propan, butan, i sl.) 
-Кlasa D- požari zapaljivih metala (aluminijum, magnezijum i njihove legure, natrijum, kalijum i sl.) 
-Кlasa E- požari na uređajima i instalacijama pod električnim naponom (elektromotori, 
transformatori, razvodna postrojenja i sl.) 
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Vrste požarnog opterećenja 
Primena odgovarajućih mera zaštite od požara zavisi od požarne ugroženosti objekta, za čiju procenu jedan od bitnih 
parametara je i požarno opterećenje. 
Požarno opterećenje se određuje na osnovu količine zapaljivih materija,toplotne moći tih materija i površine kojz pokrivaju 
te materije. Standardom SRPS U.J1.030 definisane su tri grupe požarnog opterećenja: 
a) nisko požarno opterećenje do 1(GJ/m2) 
b) srednje požarno opterećenje od 1 do 2(GJ/m2) 
v) visoko požarno opterećenje preko 2(GJ/m2) 
 
 
 
OPIS SISTEMA PROTIVPOŽARNE ZAŠTITE 
 
PREVENTIVNO TEHNIČKE MERE 
 
Na osnovu požarne ugroženosti, mogućih vrsta požara i požarnog opterećenja, a sa zahtevom da se 
mogućnost eventualnog nastanka požara svede na najmanju meru, predviđene su sledeće preventivne 
mere zaštite od požara: 
- gasovodi se postavljaju podzemno, na dubinu od 1,35m gde su saobraćajnice a mogu I do minimalne dubine  
80cm-100cm u slučaju mimoilaženje sa drugim instalacijama.  
-pri prolasku priključnog gasovoda ispod saobraćajnice parkinga predviđena je za njega i zaštitna čelična 
kolona sa odušnom cevi. Zatrpavanje gasovoda peskom je obavezno. 
- gasovodi se polažu na propisanim rastojanjima od infrastrukturnih objekata i instalacija, 
- na trasi gasovoda, nadubini od 40cm postavlja se traka upozorenja, 
- na trasi gasovoda predviđeni su zaporni organi kojima se u slučaju požara može zatvoriti dotok 
gasa, 
- predviđena je odorizacija gasa  
- gasovodi su izrađeni od polietilenskih i čeličnih cevi, sa garantovanim hemijskim sastavom i mehaničkim 
osobinama, koje zadovoljavaju uslove za maksimalan radni pritisak. 
-regulaciona stanica je uzemljena  
-nema prepreka, otvora i sl na mestu postavljanja regulacione stanice. 
 
ZAKLJUČAK:RIZIK OD EVENTUALNOG POŽARA I EKSPLOZIJE NEMA NIKAKVOG UTICAJA NA 
OBJEKTA I PROSTOR SUSEDNIH PARCELA. 
 
 
 
 

ODGOVORNI PROJEKTANT 
 
 
 

________________________ 
Dragan Cincović d.i.m. 

Br licence 330 C967 06 
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LEGENDA:

5. Portirnica 41m2 

40m2 

7. Nadstrešnica za bicikle 31m2 

8. Pomoćna zgrada (hidroforska kućica sa bunarom) 27m2 

9. Trafo stanica 22m2 

10. Pomoćna zgrada 12m2 

11. Portirnica 7m2 

1357m2 

BUDUĆE MANIPULATIVNE POVRŠINE NA PARCELI:
7237,90m2 Ukupna površina (pod objektima)budućih objekata:

83051m2 Površina parcele:

6. Zgrada benzinske stanice

1. Servisna hala sa administracijom 5292,90m2 

2. Servisna hala 1520m2 

3. Kotlarnica 147m2 

4. Pomoćna zgrada 98m2 

Rekonstrukcija i dogradnja postojećih objekata:
Remontne hale i skloništa P+0, skladišta guma P+0, nadstrešnice za boje i
lakove P+0, pomoćne zgrade P+0 i restorana društvene ishrane P+1,
čime se formira Servisna hala sa administracijom, spratnosti P+2 u ulici
Joana Flore bb, na KTP 18394, KO Pančevo u Pančevu

Objekti na parceli koji nisu predmet projekta

OBJEKTI NA PARCELI

SLOBODNE POVRŠINE NA PARCELI

Postojeće saobraćajne površine koje se zadržavaju
Planirana proširenja saobraćajnih površina
Postojeće saobraćajne površine koji se uklanjaju (45,35m2 )

Kontejneri (obezbeđeno je 5 kontejnera na parceli)

Zelene površine na parceli

Buduće saobraćajnice, platoi i parkinzi ukupno: 27675,23m2 

Buduće zelenilo na parceli ukupno: 48137,87m2 

Postojeći parking (nije predmet projekta) 2182m2 

Postojeća deponija smeća (nije predmet projekta)
Ostale saobraćajnice i platoi (postojeće,
rekonstruisane i dograđene) od kojih su:

24136,23m2 

Planirana proširenja saob. površina:

Postojeće saob. površine koje se zadržavaju:

2252,85m2 

21883,38m2 

Ulaz u objekat / Izlaz iz objekta

Pristup saobraćajnici, Skadarskoj ulici, predviđa se pravom službenosti prolaza preko
katastarskih parcela u javnoj svojini, KTP 18395 i KTP 11448 (ul. Joana Flore) sa predmetne
parcele br. 18394, KO Pančevo. Pristup javnoj saobraćajnici se predviđa preko
postojećih saobraćajnih priključaka.

regulaciona linija
građevinska linija
granica parcele

7237,90m2 Ukupna površina budućih objekata (zauzetost):
Buduće saobraćajnice, platoi i parkinzi ukupno: 27675,23m2 

BUDUĆE ZELENE POVRŠINE NA PARCELI:

Buduće zelenilo na parceli ukupno (zauzetost): 48137,87m2 

Administracija, spratnosti P+2
Aneks servisne hale, spratnosti P+1
Servisna hala, spratnosti  P+0
spratnost delova objekta:

URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKA RAZRADA LOKACIJE (BEDEM KOMPLEKS):

57,96%
33,32%
8,72%

100%

Pravo službenosti prolaza (PSP) preko KTP 18395 i
KTP 11448 (ul. Joana Flore), površine 1068,53 m2 

Postojeći saobraćajni priključci

postojeća žičana ograda
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SITUACIJA- POLOŽAJ PRIKLJUČNOG GASOVODA I MRS

granica užeg/šireg obuhvata urbanističkog projekta

Rekonstrukcija i dogradnja  objekata: remontne hale i skloništa P+0, skladišta guma P+0,
nadstrešnice za boje i lakove P+0, pomoćne zgrade P+0, i restorana društvene ishrane P+1,

čime se formira Servisna hala sa administracijom, spratnosti P+2 u Skadarskoj ulici bb, na KTP
18394, KO Pančevo u Pančevu
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6. ZGRADA BENZINSKE STANICE
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4. POMOĆNA ZGRADA
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P R O J E K T O V A N J E  I  I N Ž E N J E R I N G
MEGA MODULOR DOO JP "SRBIJA GAS" Novi Sad, narodnog fronta 12

putem
"Bedem energy solutions" DOO,Pančevo, Miladina Popovića 18

IZGRADNJA PRIKLJUČNOG GASOVODA I MERNO
REGULACIONE STANICE, u ulici Joana Flore bb
u Pančevu, na KTP 18394,KO Pančevo

p11.01

PRIKLJUČNI GASOVOD U ZAŠTITNOJ CEVI
PRIKLJUČNI GASOVOD

DISTRIBUTIVNI GASOVODDN100

DN80 u DN180

DN80

REGULACIONA STANICA

kote vezane za gasne instalacije
tzv bezbedonosna rastojanja

ŠAHT SA SLAVINOM

15m

LEGENDA

 dužine pravolinijskog dela cevovodal=27,4m

DISTRIBUTIVNI ČELIČNI GASOVOD SREDNJEG PRITISKA
DN100 - API stand 5L Grade B-do 6bar(trenutno 3,5bar)

Mesto priključenja na distributivni gasovod DN100
priključak sa T račvom

Priključni šaht 0,6mx0,6mx0,6m sa kugla slavinom DN80
ventilisana sa kućicom

Priključni gasovod čelična bešavna cev DN80
količina gasa 380m3/h-3384kW-pritisak 3,5bar

Trasa gasnog priključka DN80 u zaštitnoj č.cevi DN180
ispod trase puta sa dve odušne cevi na krajevima-L=44m

MERNO-REGULACIONA STANICA 380m3/h
u ormaru 1,2mx0,5mxh=2m ,samostojeća,
uz fasadni zid koji nema otvore

l=225m

l=16m

l=1
1m

l=8m

l=35m

l=12m

l=13m

Šaht 0,6mx0,6mx1m sa kugla  PP slavinom DN80
ventilisana sa kućicom
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LEGENDA:

5. Portirnica 41m2 

40m2 

7. Nadstrešnica za bicikle 31m2 

8. Pomoćna zgrada (hidroforska kućica sa bunarom) 27m2 

9. Trafo stanica 22m2 

10. Pomoćna zgrada 12m2 

11. Portirnica 7m2 

1357m2 

BUDUĆE MANIPULATIVNE POVRŠINE NA PARCELI:
7237,90m2 Ukupna površina (pod objektima)budućih objekata:

83051m2 Površina parcele:

6. Zgrada benzinske stanice

1. Servisna hala sa administracijom 5292,90m2 

2. Servisna hala 1520m2 

3. Kotlarnica 147m2 

4. Pomoćna zgrada 98m2 

Rekonstrukcija i dogradnja postojećih objekata:
Remontne hale i skloništa P+0, skladišta guma P+0, nadstrešnice za boje i
lakove P+0, pomoćne zgrade P+0 i restorana društvene ishrane P+1,
čime se formira Servisna hala sa administracijom, spratnosti P+2 u ulici
Joana Flore bb, na KTP 18394, KO Pančevo u Pančevu

Objekti na parceli koji nisu predmet projekta
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SLOBODNE POVRŠINE NA PARCELI

Postojeće saobraćajne površine koje se zadržavaju
Planirana proširenja saobraćajnih površina
Postojeće saobraćajne površine koji se uklanjaju (45,35m2 )

Kontejneri (obezbeđeno je 5 kontejnera na parceli)

Zelene površine na parceli

Buduće saobraćajnice, platoi i parkinzi ukupno: 27675,23m2 

Buduće zelenilo na parceli ukupno: 48137,87m2 

Postojeći parking (nije predmet projekta) 2182m2 

Postojeća deponija smeća (nije predmet projekta)
Ostale saobraćajnice i platoi (postojeće,
rekonstruisane i dograđene) od kojih su:

24136,23m2 

Planirana proširenja saob. površina:

Postojeće saob. površine koje se zadržavaju:
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21883,38m2 

Ulaz u objekat / Izlaz iz objekta

Pristup saobraćajnici, Skadarskoj ulici, predviđa se pravom službenosti prolaza preko
katastarskih parcela u javnoj svojini, KTP 18395 i KTP 11448 (ul. Joana Flore) sa predmetne
parcele br. 18394, KO Pančevo. Pristup javnoj saobraćajnici se predviđa preko
postojećih saobraćajnih priključaka.

regulaciona linija
građevinska linija
granica parcele

7237,90m2 Ukupna površina budućih objekata (zauzetost):
Buduće saobraćajnice, platoi i parkinzi ukupno: 27675,23m2 

BUDUĆE ZELENE POVRŠINE NA PARCELI:

Buduće zelenilo na parceli ukupno (zauzetost): 48137,87m2 

Administracija, spratnosti P+2
Aneks servisne hale, spratnosti P+1
Servisna hala, spratnosti  P+0
spratnost delova objekta:

URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKA RAZRADA LOKACIJE (BEDEM KOMPLEKS):
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100%

Pravo službenosti prolaza (PSP) preko KTP 18395 i
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Rekonstrukcija i dogradnja  objekata: remontne hale i skloništa P+0, skladišta guma P+0,
nadstrešnice za boje i lakove P+0, pomoćne zgrade P+0, i restorana društvene ishrane P+1,

čime se formira Servisna hala sa administracijom, spratnosti P+2 u Skadarskoj ulici bb, na KTP
18394, KO Pančevo u Pančevu
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DISTRIBUTIVNI ČELIČNI GASOVOD SREDNJEG PRITISKA
DN100 - API stand 5L Grade B-do 6bar(trenutno 3,5bar)
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priključak sa T račvom

Priključni šaht 0,6mx0,6mx1m sa kugla slavinom DN80
ventilisana sa kućicom

Priključni gasovod čelična bešavna cev DN80
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